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INTRODUCCION

PROYECTO DE APLICACION PROFESIONAL

Los Proyectos de Aplicacion Profesional (PAP) son experiencias socio-
profesionales de los alumnos que desde el curriculo de su formacion
universitaria- enfrentan retos, resuelven problemas o innovan una necesidad
sociotécnica del entorno, en vinculacion (colaboracién) (co- participacion)
con grupos, instituciones, organizaciones o comunidades, en escenarios

reales donde comparten saberes.

El PAP, como espacio curricular de formacion vinculada, ha logrado integrar
el Servicio Social (acorde con las Orientaciones Fundamentales del ITESO),
los requisitos de dar cuenta de los saberes y del saber aplicar los mismos al
culminar la formacién profesional (Opcién Terminal), mediante la realizacion
de proyectos profesionales de cara a las necesidades y retos del entorno

(Aplicacion Profesional).

El PAP es un proceso acotado en el tiempo en que los estudiantes, los
beneficiarios externos y los profesores se asocian colaboraftivamente y en
red, en un proyecto, e incursionan en un mundo social, como actores que
enfrentan verdaderos problemas y desafios fraducibles en demandas
pertinentes y socialmente relevantes. Frente a éstas transfieren experiencia
de sus saberes profesionales y demuestran que saben hacer, innovar,

co-crear o transformar en distinfos campos sociales.



El PAP frata de sembrar en los estudiantes una disposicidon permanente de
encargarse de la realidad con una actitud comprometida y ética frente a
las disimetrias sociales. En otras palabras, se trata del reto de ‘“saber y

aprender a transformar”.

El Reporte PAP consta de tres componentes:

El primer componente se refiere al ciclo participativo del PAP, en donde se
documentan las diferentes fases del proyecto y las actividades que tuvieron
lugar durante el desarrollo de este y la valoracion de las incidencias en el

enforno.

En caso de requerirse alguna adecuacion al nombre de las fases propuestas
para este componente, se puede redlizar siempre y cuando sead

complementario a lo ya establecido.

El segundo componente presenta los productos elaborados de acuerdo con

su tipologia.

El tercer componente es la reflexion critica y ética de la experiencia, el

reconocimiento de las competencias y los aprendizajes profesionales que el

estudiante desarrolld en el franscurso de su labor.

CICLO PARTICIPATIVO DEL PAP

El PAP es una experiencia de aprendizaje y de contribucién social integrada

por estudiantes, profesores, actores sociales y responsables de las



organizaciones, que de manera colaborativa construyen sus conocimientos
para dar respuestas a problemdticas de un contexto especifico y en un
tiempo delimitado. Por tanto, la experiencia PAP supone un proceso en
l6gica de proyecto, asi como de un estilo de frabajo participativo vy

reciproco entre los involucrados.

ANTECEDENTES

A lo largo del semestre, Primavera 2022, el PAP de programa de desarrollo
de tecnologia apropiada para la vivienda se enfoca en generar propuestas
arquitectonicas que cumplan con la necesidad de satisfacer y solucionar las
diferentes problemdaticas en la zona de estudio con el fin de poder crear un

proyecto integral de vivienda en la zona centro de la ciudad.

OBJETIVOS GENERALES

Este Proyecto de Aplicacion Profesional tiene como objetivo el planear y
disenar estrategias en los diferentes escenarios de vivienda que configuran
la ciudad e innovar en el diseno de proyectos arquitectdnicos, sistemas
constructivos, potencial de desarrollo fisico e inmobiliario acorde con la
localizacion de la zona de estudio, que para fines de este semestre, se
enfocd en la zona cenfro de Guadalagjara. En donde las propuestas de
diseno fueron la apuesta de sustentabilidad y tecnologia y una gestion

sustentable del territorio.



BREVE HISTORIA DEL PAP

Los Proyectos de Aplicacion Profesional son proyectos de vinculacion con la
sociedad, comunes al curriculo de todas las licenciaturas que el ITESO
propone, de modo que colaborando con ofros universitarios, apliques tus
saberes o competencias socio-profesionales en un escenario real con
destinatarios externos -ya sean comunidades o instituciones-, para plantear
soluciones o resolver problemas presentes en el entorno social, en orden a
mejorar la calidad de vida de los otfros y realizar el compromiso social de fu
profesion. Se acredita como una asignatura conforme a los créditos que tu

carrera designa.



RESUMEN

La perla tapatia es una ciudad majestuosa, con grandes riquezas historicas y
tradicionales. Alberga casi 90,000 habitantes y es una de las ciudades con

mayor crecimiento econdmico y demogrdfico de México.

Es por eso que la ciudad, a pesar de ser tan amplia en cuanto a su drea de
desplante, sigue creciendo mds y mds hacia las periferias ya que no da
abasto el espacio para la demanda tan alta de vivienda de las personas.
Han ido naciendo fraccionamientos y espacios de cardcter privado, que
lamentablemente han ido excluyendo a la mayor parte de la ciudad. Se
han ido urbanizando espacios con mayor poder adquisitivo dejando de lado
a las colonias que no cuentan ni siquiera con servicios esenciales para la
supervivencia. Es por eso que en este Proyecto de Aplicacion Profesional nos
volteamos y analizaremos a una colonia que ha sido excluida de un plan de
crecimiento y frabajaremos en ella para hacerla atractiva para todo
publico.

Mexicaltzingo es una zona que fue afectada considerablemente por los
factores mencionados anteriormente. Se ha vuelto poco atractiva para
cualquier publico en general y es por esto que se frabajard a fondo
mediante el uso de investigaciones del contexto y se propondrdn modelos
de viviendas que resuelvan las problemdticas que esta zona enfrenta. Se
propondrdn edificios de usos mixtos para reavivar la zona y poder devolverle
a esta colonia la importancia que tenia anos atrds desde que se fundd
como el famoso “Barrio de Mexicaltzingo”.

PALABRAS CLAVE

Usos mixtos / Sustentabilidad / Barrio



ABSTRACT

The pearl of Guadalajara is a majestic city, with great historical and
traditional riches. It is home to almost 90,000 inhabitants and is one of the

cities with the highest economic and demographic growth in Mexico.

The city contfinues growing more and more towards the borders because it

does not supply enough space for the high demand for housing by people.

Subdivisions and private spaces have been born, which unfortunately have
been excluding most of the city. Spaces with greater purchasing power have
been urbanized, leaving aside the neighborhoods that do not even have
essential services for survival. That is why in this Professional Application Project
we turn around and analyze a neighborhood that has been excluded from a

growth plan and we will work on it to make it attractive to everyone.

Mexicaltzingo is an area that was considerably affected by the factors
mentioned above. It has become unattractive for any general public and
that is why in-depth work will be done through the use of context research
and housing models will be proposed that solve the problems, such as
mixed-use buildings, they will be able to return this neighborhood the
importance it had years ago since it was founded as the famous "Barrio de

Mexicaltzingo."

KEY WORDS

Mixed uses / Sustainability / Barrio



INTRODUCCION AL PROYECTO

Para poder llevar a cabo la realizacion de este proyecto PAP llamado:
PROGRAMA DE DESARROLLO DE TECNOLOGIA APROPIADA PARA LA
EDIFICACION Y DISENO DE VIVIENDA, tuvimos el apoyo de Departamento del
Habitat y Desarrollo Humano y de la Universidad Jesuita de Guadalajara
ITESO, de los cuales agradecemos su aportacion para poder llevar a cabo
este proyecto que ayudard a la reactivacion de una de las zonas mads

importantes del estado de Jalisco.

El punto de partida para el proyecto dentro del barrio Mexicaltzingo fue un
proyecto elaborado en Otono 2021. Se continud frabajando en la misma
drea y predio con el fin de poder realizar un proyecto mejor aterrizado. Esto
se pudo lograr ya que companeros y profesores abonaron a la

retroalimentacion que fue tomada en cuenta para esta segunda fase.

Al igual que el semestre anterior, se fue verificando con nuestros asesores
especializados nuestras ideas de propuesta, esto con el fin de garantizar un
mejor desempeno Yy resultado del proyecto. Contamos con la ayuda de los
profesores, arquitectos e ingenieros: Patricia Erika Torres Meyer, Salvador de
Alba Martinez, Rafael Martin del Campo, José Alvaro Aceves Ascencio y
Federico de Alba Gonzadlez, que nos fueron guiando en nuestro proceso de

propuesta y aprendizaje.

10



ESTRATEGIAS

OBJETIVOS GENERALES

-Desarrollar vivienda sustentable en el centro de Guadalagjara.

-Redensificar la zona centro.

OBJETIVOS PARTICULARES

-Plantear diferentes tipos de vivienda que se adapten a distintfos usuarios.
-Tener en cuenta que el costo por m2 necesita ser competitivo.

-Integrar a los habitantes ya existentes del barrio.

-Generar dindmicas que aporten a la zona.

-Implementar nuevos comercios para complementar los ya existentes.
-Crear una propuesta integral que considere a los habitantes la estructura,
los materiales, las instalaciones, el mantenimiento, el costo, el asoleamiento,
etc.

-Incluir el uso de energias renovables.

ALCANCES

-Hacer un estudio general de la zona,con habitantes de la zona.

-Realizar una propuesta detallada, en donde se consideren las instalaciones,
detalles constructivos, materiales y costos.

-Proyectar innovaciones sustentables aplicables.

METAS
-Generar un proyecto detallado e integral.

-Explorar ideas para poder descubrir si son factibles para la zona.

11
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PLAN ESTRATEGICO

PROYECTO ANTERIOR

Se elabord un proyecto previo el semestre pasado en Otono 2021, con la
finalidad de estudiar ciertas zonas, en nuestro caso se estudid Mexicaltzingo,
la investigacion abarcd desde la historia del contexto, la demografia, el
urbanismo, los usos de suelo, movilidad, clima, etc, finalmente, escogimos
predios potenciales.

Sobre estos predios se optd por uno y se trabajd sobre él, comenzamos a
proyectar posibles emplazamientos,vinculaciones y alturas.

Comenzamos a detallar mds los proyectos, disenamos habitdculos,
propuestas de diseno sustentable, se fuvo revisiones con asesores
especialistas en temas de finanzas , sustentabilidad y estructura , llegando a
un proyecto final.

El cual se presentd al finalizar el semestre y se nos hizo observaciones.

En cuanto al proyecto anterior, se tomaron decisiones como materiales,

estructura y sustentabilidad.

MATERIALIDAD Y ESTRUCTURA

Se optd por un sistema estructural rdpido y efectivo, colocando vigas IPR
tanto columnas como trabes generando espacios modulares de éxé metros,
asi mismo los sistemas de entrepiso de steel deck, ya que al ser de acero se
vuelve la instalaciones mds rdpida, siguiendo de un sistemas de

mamposteria de hempcrete y muros interiores de tablaroca.
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SUSTENTABILIDAD

Se hizo un estudio del consumo energético anual y diario, solamente se
abarcara el consumo de las dreas publicas, se realizé una tabla para
calcular el consumo, se optd por reciclaje de agua grises e iluminacion vy

ventilacion natural.

PROYECTO NUEVO

CONTEXTO

UBICACION

38 MANZANAS

SUPERFICIE TOTAL DEL BARRIO 42HA

Fig. #1 Ubicacién del predio en poligono. Imagen propia

USO DE SUELO

El poligono de la zona de estudio estd delimitada por 4 avenidas
importantes, Calzada federalismo / Av, de la Paz / Av. Ninos Héroes /

Calzada Independencia, en esta zona se puede percibir que en la parte

14



inferior izquierda predomina el uso de suelo habitacional y comercio. En su
mayoria los comercios se distribuyen a la periferia de las cuadras y lo
habitacional se distribuye en interior de la cuadra, al contrario de esta drea
del poligono, en la parte derecha de este, se distribuye los comercios,
servicios, baldios, teniendo en cuenta que los comercios grandes como
OXXO , farmacias y Walmart, y en servicios tenemos empresas y fdbricas de
gran tamano, de este mismo lado, podemos ver que se fiene un gran
nuUmero de loftes baldios o lotes habitacionales o de fdbricas que se
encuentran en mal estado o abandonados.

La imagen de la zona es muy deficiente, es decir que las fachadas estan un
tanto descuidadas, en cuanto las banquetas en ciertas dreas no son dignas

para el paso peatonal

7] comercio [ EQUIPAMIENTO HABITACIONAL [ AREAS VERDES

" servicios || INDUSTRIA B mixto BALDIO

Fig #2 Plano de Uso de Suelo. Plano de elaboracidén propia. Fuente:

Plan parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbana 1
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ESPECIFICACIONES DE TERRENO

Se optd por el predio ubicado sobre la calle Donato Guerra #684, en
esquina con calle vidrio y la Avenida 8 de julio, en el barrio de Mexicaltzingo.
El predio solo contaba con un muro perimetral en mal estado ya que se estd
desmoronando a pedazos,cuenta con una imagen urbana deplorable y

que no cuenta con ninguna relevancia patrimonial.

Fig #3 Ubicacidén y vistas del predio. ImAgenes obtenidas de Google

Maps.

De acuerdo con la pagina de Visor Urbano, el terreno cuenta con una
superficie total de 4,351.33 m2. Tiene establecido un COS (Coeficiente de
Ocupacion de Suelo) del 0.8, dandonos un total de 3,481.06 m2 como drea
de desplante, y un CUS (Coeficiente de Utilizacion de Suelo) de 4.0, teniendo

como resultado de 13,924.24 m?2 construibles. No cuenta con ninguna
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restriccion frontal ni lateral, solo posterior de 3 m. En cuanto a la forma del
terreno, nos damos cuenta que abarca casi la mitad de una manzana,

haciéndolo accesible por 3 calles de manera inmediata.

@h .
.

o VISOR URBANO

R PTRMITIS
HY,HE HG, WAL G, TS0, CR, 1L EL B2 EA,
AN PC PRI

APBOH COMORCNMADOS
ASTH B e AR

(Lo
CAIFTRIA FINATE SI00684 e (0000
IR AR
a4047 m* NORMAS DE CONTROLDE L& URBANIZACIGN ¥ DETALLE OF
T A EDIRCACION CONSTRICCIONES
st i I e e
FORp e L g L} 'l ] -
A’ B X IR R R0 . o i =raiw
AL T AL I R 4 ' -
AE009 m* e
etee "
m:%nﬂm '
s NCRTHERR ER L ORI T O 1Y ABACROM ol W I 1
s
PR AR OF | & T AW Pl
et et L iy — .
aia WA AT R Lidorda s
I L A A P | LR M fmeahar
348106 m" FRENTL AR Y o
o v o
17409832 m* R THCOCRS LATERA L o
RO PR M 2

Fig#4 Ficha Técnica del predio.Obtenido de Visor Urbano

AV EDE LS

AREA TOTAL
4,351.33 M2

%DGI'M"D%A

1784

/
L

95.38

Ly

£aLE VRO e 3 - =

Fig#5 Especificaciones del terreno. Obtenido de Visor Urbano
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CORTES DE CALLE

Se realizaron unos cortes de calle para poder entender la volumetria urbana
con una vista en alzado, esto con el objetivo de poder darnos cuenta como
estan las alturas del lugar y asi poder proponer algo que no rompiera con el
contexto. Se anadird una planta de conjunto en donde se muestre por

donde pasan los cortes estudiados.

> P
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CASOS ANALOGOS

765 MADERO

CALLE FRANCISCO L MADERO 765, COL.
AMERICANA. AMERICANA, 44160
CUADALAJA JAL

DESDE $3°163,000.00
PRECIO POR M2 - $42,000
75 M2 HASTA 120 M2
1A 2 RECAMARAS
COMEDOR [ SALA / BANO
1 CAION DE ESTACIONAMIENTO

Fig#6 Imagen Propia

EDIFICIO BITLOFT

CALLE JOSE CUADALUPE MONTENEGRO ¥
COLON, MEXICALTZINGO, 44180
CUADALAJARA JAL

DESDE $2°295,879.00
PRECIO POR M2 - $31,0450
73 M2 HASTA 121 M2
1A 2 RECAMARAS
COMEDOR / SALA / BANO
1 CAJON DE ESTACIONAMIENTO

Fig#7 Imagen Propia

PRECIO POR M?

=
S>>

TORRE LA AMERICANA

AV. DE LA PAZ 1766, COL AMERICANA,
AMERICANA, 43160 GUADALAJARA. JAL

DESDE $3°550,000.00
PRECIO POR M2 - $52,000
68 M2 HASTA 90 M2
1 A3 RECAMARAS
COMEDOR / SALA / BANO
1A 2 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

NACION MEXICALTZINGO

CALLE JDOSE GUADALUPE MONTENECRO ¥
DONATC CUERRA, MEXICALTZINGD, 44180
CUADALAJARA JAL

DESDE $1'622,166.00
PRECIO POR M2 - $38,623
49 M2 HASTA 155M2
1A 2 RECAMARAS
COMEDOR / SALA / BANO
1 CAJON ESTACIONAMIENTO

VALORES PROMEDIO POR M2 DE
DEPARTAMENTOS

« CHAPALITA
* COUNTRY CLUB

« PROVIDENCIA

» LADRON DE GUEVARA

* GUADALAJARA CENTRO
» JARDINES DEL BOSQUE
o AMERICANA

* JARDINES DEL COUNTRY
« TLAQUEPAQUE

« TONALA

$66,600.00
$51,513.00
$50,000.00
$46,470.00
$43,404.00
$39,518.00
$36,464.00
$33,750.00 19
$3,653.38
$3,121.52



CONCEPTO

En este conjunto nace la idea de la
vivencia barrial de nuestra colonia, con
la finalidad de crear espacios en donde
las necesidades bdsicas de los usuarios
gue habitan fuera y dentro de él, sean
infegradas. Se elabord un diseno en el
cudl se le permita al usuario tener
privacidad y al mismo tfiempo, contar

con la esencia barrial dentro del

—
—
—
1
—
—
——1
- —
—
—
—
e
——

-

-

complejo. Uno de los objetivos
principales del proyecto es favorecer,
tanto a usuarios internos, como externos,
esto con el fin de mejorar la calidad de
vida de la zona y regresar el interés por

ella.

Fig #8 Imagen Propia

PROPUESTA

Con base en la investigacion previa que se obtuvo de la zona, el andlisis del
predio escogido y la esencia del lugar, se optd por crear un proyecto en el
cual cubriera estos aspectos que se mencionaron anteriormente, como lo es
la convivencia de los espacios, la esencia que transmite a los usuarios es
esencial en el lugar, por lo tanto se tomd estos grandes factores, para darle
el cardcter al proyecto, generando un diseno apto para el uso tanto publico

como privado generando atmodsferas de convivencia, al igual que la

20



correcta modulaciéon en la base a los materiales escogidos. Se obtuvo un
complejo de usos mixtos, comercial y habitacional, implementando los llenos
y vacios dando asi cardcter al volumen, sin dejar atrds lo sustentable, al
generar estos llenos y vacios, le damos prioridad a la enfrada de luz vy

ventilacion natural, lo cual genera espacios funcionales.

Fig#9 , Imagen Propia

ORIGEN DE VOLUMETRIA

N

TORRE 1 TORRE 2

i ‘  VEGETACION T

VOLUMEN - ' SEPARACION POR
BLOQUES

TORRE SUR

= === VOLUMEN FINAL ESCENARIO
EXPLORACION DE |

LLENOS Y VACIOS

TORRE ORIENTE

I comercio HABITACIONAL || CIRCULACIONES
Fig# Imagen Propia
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Para poder definir cada una de las torres con las que contaria este
proyecto, se partié con algo muy bdsico, que es una caja. Se jugd con
distintas alturas que a la vez no rompieran con la imdgen urbana del
contexto, entradas y salidas de aire, asi como el juego de llenos y vacios
para darle un toque interesante que a la vez pudiera usarse como

iluminacion y ventilacién natural.

ZONIFICACION

TORRE 1 '—‘\( TORRE 2

TORRE 3

)

VEGETACION

(

TORRE SUR

TORRE ORIENTE
R

\ VOLUMEN FINAL ESCENARIO

. COMERCIO HABITACIONAL [:I CIRCULACIONES

Fig #10 Zonificacién, Imagen Propia

La zonificacion de nuestro edificio consta de 5 torres, la primera es el drea
comun, espacios semiabiertos en los cuales los usuarios tendrdn experiencias
de convivencia y contemplacion. En el primer nivel de nuestro conjunto se

ubicardn todos los tipo de comercios con los que contamos, dejando asi del

22



segundo nivel al octavo distribuido con nuestros 3 fipos de departamentos

junto con 1 loft. Del tercer nivel hasta el octavo nivel.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

EDIFICIO DE USO MIXTO

125 DEPARTAMENTOS 23 LOCALES COMERCIALES AREAS COMUNES CO-WORKING
7,415 M2 954 M2 1,347 M2 215 M2

[U U] @ m2|
GIMNASIO AREA DE REUNIONES CIRCULACIONES TOTAL M2
175 M2 220 M2 976 M2 11,302 M2

Fig#1l, Programa Arquitecténico, Imagen Propia

PLANTAS ARQUITECTONICAS

NIVEL 1

El primer nivel del proyecto se desplanta en esta primera planta, en el
volumen frontal se desarrolla todo lo comercial, en la parte central se
distribuye ingresos al drea comun, dando prioridad de visuales a los ingresos
peatonales, generando estos recorridos, en la parte frontal se puede
apreciar estos remetimientos intencionales que se crearon para invitar in
directamente al usuario a llegar a la esquina principal y de ahi conducirlo a
ingresar a esta drea comun que se encuentra al centro de la propuesta. Por
otro lado en la segunda enfrada, que se encuentra en el lado izquierdo de

la planta, cuenta con un enfoque visual el cual estd enmarcado con los dos
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volumenes de loft, estos generan una visual que permite darle jerarquia al
ingreso principal, de igual manera se fiene un tercer ingreso en la esquina
izquierda del predio que conecta con los caminamientos centrales a las
otfras entradas, al ingresar, lo primero que se tiene es el lobby, el cual te
vincula con 3 puntos de la planta, la zona habitacional de la planta baja y
al drea comun que al igual esta te da ingreso al coworking y gimnasio, estds

anteriores cuentan con salida y vista al drea comun norte

b CALLE MEXICALTZING O

AV. 8 DE JULO
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Figura#l2 Planta Arquitectdénica Nivel 1

NIVEL 2

El segundo nivel se ingresa Unicamente por las circulaciones verticales, este
conduce a un pasillo central el cual te va distribuyendo a cada uno de los
distintos departamentos que tenemos en esa planta, excepto a los loft ya
que estos su ingreso se encuentra en la misma torre, pero a diferencia de las

torres 1, 2 y 3 se ingresa lateralmente.
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NIVEL 3
En el tercer nivel, al igual que en el nivel 2 se tiene la misma distribucion de
departamento la Unica diferencia es que en este nivel no se aplican los

llenos y vacios.

Figura#l4 Planta Arquitectdédnica Nivel 3
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NIVEL 4

En el cuarto nivel, Unicamente se tiene los departamentos posteriores y

desaparece el volumen frontal y cambian los llenos y vacios.

Figura#l5 Planta Arquitectdédnica Nivel 4

NIVEL 5
En el quinto nivel se frabaja la misma distribucion y los llenos y vacios se

aplican distinto.

®° -

e

Arquitectédnica Nivel 5

| e
Figura#l6 Planta
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NIVEL 6
En el sexto nivel se frabaja la misma distribucion y los llenos y vacios se

aplican distinto, sin embargo en este nivel la ’rorre_l desaparece.

Figura#l7 Planta Arquitectdnica Nivel 6

NIVEL 7
En el sexto nivel se frabaja la misma distribucion y los llenos y vacios

aplican distinto, sin embargo en este nivel la torre 3 desaparece.

= -

[ oy . ]
:%@i: e |
e — — — |

Figura#18 Planta Arquitectdédnica Nivel 7

se
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NIVEL 8

El nivel 8 es la planta de azoteas, en ella podemos ver la colocaciéon de los
paneles solares y los huecos de las circulaciones verticales, el hueco de las

circulaciones tiene la funcidn de iluminaciéon, ventilacion natural y

mantenimiento de la azoteaq.

| - {
mmn |
|' BT /

| -
Figura#l19 Planta Arquitectdédnica Nivel 8

ALZADOS
ALZADO NORTE

En este alzado se puede apreciar la diferencia de alturas de nuestro

proyecto, al igual que la diferencia de fachada a comparacion de la

fachada sur / oriente y poniente.

Figura#20 Alzado Norte
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ALZADO SUR
En el Alzado Sur se puede apreciar la torre 2 y Torre 3 que tienen
de diferencia 2 nivel ademds se puede ver la celosia que se

colocd en toda la fachada a comparacion de la Norte.

R m-—-n*-m Ty

|
Figura#21 Alzado Sur

._ir

ALZADO ORIENTE

En este alzado podemos apreciar la parte lateral del complejo. Se pueden
apreciar los locales y lofts en la parte frontal, y en la parte posterior, nuestras
torre 3 y 2 . Decidimos aplicar celosia la fachada completamente al oriente
ya que queriamos evitar cualquier tipo de incidencia solar en los

departamentos de la parte posterior

| . ‘--I' -!-.E- ' = -i = =
e =
-—r-J --ur-u:-r- r - - - -'".1 "

Figura#22 Alzado Oriente
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ALZADO PONIENTE

En este alzado podemos apreciar la parte lateral del complejo. Debido a
que es fachada poniente, aplicamos celosia para controlar la entrada del

sol.

Figura#23 Alzado Poniente

SECCIONES

A continuacidon se mostrardn unas secciones para poder entender el
volumen desde diferentes puntos, asi como alturas y espacios interiores. Se
colocd una planta general en donde se senalan cada uno de los cortes del

conjunto. A B

Q-

Figura#24 Planta de Cortes
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SECCION A-A

Este corte resultd muy Util para poder entender como era que nuestras dreas

comunes se vinculan con tfodo el conjunto.

e

Figura#25 Corte A-A

SECCION B-B

En este corte se puede apreciar nuestras dreas comunes y las circulaciones
verticales de los loft de la torre oriente al igual que la diferencia de alturas de

nuestras torres.

Figura#26 Corte B-B

SECCION C-C

AqQui se puede ver un corte en donde se comprenden los volUmenes que se
encuentran en la parte posterior y un poco la torre sur. Se puede apreciar el

comercio en planta baja y los siguientes niveles de viviendas de las torres.
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Figura#27 Corte C-C

TIPOS DE DEPARTAMENTOS Y COMERCIOS

DEPARTAMENTO TIPO A

Este departamento es de 55 m2 y se encuentra en todos los niveles. Hay un
total de 57 departamentos en todo el conjunto. Este departamento estd
equipado con una recdmara, un bano completo , una sala de estar y una

cocina, ademds cuenta con balcon.

Fig#28 Planta de Departamento tipo, Imagen Propia
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DEPARTAMENTO TIPO B

Este departamento es de 40 m2 y se encuentra en todos los niveles. Hay un
total de 47 departamentos en todo el conjunto. Este departamento estd
equipado con una recdmara, un bano completo , una sala de estar y una

cocina.

Fig #29 Planta Departamento tipo, Imagen Propia.

DEPARTAMENTO TIPO C

Este departamento es de 110 m2 y se encuentra en todos los niveles. Hay un
total de 12 departamentos en todo el conjunto. Este departamento estd
equipado con 2 recdmaras, un bano completo , una sala de estar y una

cocina.
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Fig #30 Planta Departamento Tipo, Imagen Propia

DEPARTAMENTO TIPO LOFT
Este departamento es de 120 m2 y se encuentra en la torre Sur. Hay un total
de 9 departamentos en todo el conjunto. Este departamento estd equipado

con 1 recdmara, un bano completo , una sala de estar y una cocina.

Fig#31 Planta Departamento Tipo, Imagen Propia
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LOCAL COMERCIALTIPO 1
Este Local Comercial es de 36 m2 y se encuentra en la torre Sur. Hay un total
de 17 Locales en todo el conjunto. Este Local estd equipado con 1 bano

completo, y salidas de gas / agua para equipar una cocina.

Figura #32 , Local Tipo, Imagen Propia

LOCAL COMERCIALTIPO 2

Este Local Comercial es de 72 m2 y se encuentra en la torre Oriente. Hay un

total de 6 Locales en todo el conjunto. Este Local estd equipado con 1 bano

completo, y salidas de gas / agua para equipar una cocina.
'E-—".—:-';:?_— B
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ASOLEAMIENTOS

Se realizaron dos estudios de asoleamientos para entender cdmo es que se

haria presente el sol en nuestro proyecto.

Figura#34 Estudio de asoleamientos - verano 7:20 a.m.

En la figura anterior podemos apreciar que el sol estard presente la mayor
parte del dia en la fachada oriente de nuestros edificios. Es por eso que se
colocaron celosias, para disminuir la incidencia de luz solar durante la mayor

parte del dia.
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Figura#35 Estudio de asoleamientos - invierno 6:00 p.m.

En la figura anterior podemos apreciar que el sol estard presente por la tarde
en la fachada sur. Sin embargo, la torre 2 ayudard a crear sombra sobre la
torre 3, lo que ayudard, junto con nuestras celosias, a disminuir la ganancia

de calor interna dentro de los espacios.

MATERIALIDAD Y ESTRUCTURA

Para poder definir la materialidad de nuestro edificio, fue necesaria una
investigacion de distinfos materiales, registrando su funcion, dimensiones,
ventajas y desventajas.

Se registraron los siguientes materiales para diferentes tipos de muros:

MATERIAL COMPONENTE VENTAJA DESVENTAJA
‘ PREFABRICADOS CONCRETO RAPIDEZ TRANSPORTE |
‘ BLOCKHUECO JALCRETO ACCESIBLE AISLAMIENTO |
MUROS ‘ TABLAROCA PANEL DE YESO COSTO RESISTENCIA |
‘ HEMPCRETE FIBRA DE CANAMO RENOVABLE DISPONIBILIDAD |

Figura#36 Materialidad de muros

Y se registraron los siguientes materiales para la estructura:
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MATERIAL COMPONENTE VENTAJA DESVENTAJA

| CONCRETO ALIGERADO MODULACION TIEMPO |
ESTRUCTURA |  CONCRETO PREFABRICADO PRECISA MODULACION |
| ACERO LOSACERO RAPIDEZ APARIENCIA |

Figura#37 Tipo de estructura

Finalmente, se llegd a la conclusion que se usaria en muros perimetrales el
block hueco de jalcreto por la disponibilidad del material en la zona y su
rapidez de ejecucion. En cuanto a muros interiores divisorios, se utilizaron
paneles de yeso con estructura de aluminio por su rapidez y ligereza. Por
Ultimo, en la estructura, se empled el acero, con vigas IPR de 12" x 8" vy
columnas HSS cuadradas de 16" x 16”.

La ubicacion de los materiales se puede apreciar en un corte estructural a

continuacion:

- = = LAMINA LOSACERO CAL. 18
= = : PLAFON DE TABLAROCA

= = = PANEL DE YESO GALVANIZADO

= == MURO DETABLAROCA DIVISORIO

= = =« CANAL DE ALUMINIO PARA
MURO DE TABLAROCA

= = « VENTANERIA CON MARCO DE ALUMINIO
ANODIZADO COLOR NEGRO

= = :HSS CUADRADO ESTRUCTURAL DE
ACERO DE16"X 16"

e .o . CAPADECOMPRESION DE 5 CM CON
. MALLA ELECTROSOLDADA

-------------- VIGA IPR 12X 8"

MURO PERIMETRAL
CON BLOCK HUECO
DE JALCRETO

CELOSIA DE ALUMINIO ANODIZADO
CON DIVISIONES EN DIAGONAL A 12CM

Figura#38 Corte estructural con materialidad
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Como se muestra en el corte anterior, es como se comportardn todos los
modulos de nuestro edificio.

Se tendrdn entrepisos de steel deck, compuestos por una Idmina losacero
calibre 18, mds una malla electrosoldada y para finalizar, una capa de
compresion de 5 centimetros. La I&dmina se cubrird en su parte inferior con

plafén liso de tablaroca.

Las ventanas contardn con perfiles de aluminio anodizado negro vy vidrios
templados. Por Ultimo, podemos apreciar las celosias de aluminio anodizado
con las divisiones colocadas en diagonal con una separacion de 12
centimetros. Se optd por esa separacidon para que ayudard a disminuir la

ganancia de calor interna de las viviendas.

SUSTENTABILIDAD

En el siguiente corte bioclimatico se podrd apreciar las distintas
proposiciones que se dan para presentar eficiencia en temas como la

energia y el agua.

Cabe destacar que el proyecto fue registrado en certificaciones Edge
Buildings para poder ver cudles eran las distintas opciones que podiamos

aplicary que abonardn al proyecto.

Finalmente, se logré un ahorro de agua del 31.04% y uno de energia de

43.62%, dando como resultado una certificacion Advanced, que es muy

buena para un proyecto de tal magnitud.
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80 PANELES SOLARES

250 W CADA UNO : SALIDA DE
SOLO ALIMENTARAN = Yo IR Rl AIRE CALIENTE
AREAS COMUNES, PASILLOS G R
Y BOMBAS HIDRONEUMATICAS P E s
. \ | i
A . 4|~ — " "' ENTRADA DE
SALIDADE  «an--. o : = AIRE FRIO
AIRE CALIENTE ! :
CELOS[A DE ALUMINIO
5 ANODIZADO NEGRO
ENTRADA DE. - MATE QUE REDUCE LA
AIRE FRIO INCIDENCIA SOLAR
_____ UN 50%
ILUMINACION ¥ i - " R BOMBA HIDRAULCA
VENTILACION ==========" : i -~
NATURAL BOMBILLAS AHORRADORAS DF « == =+ i - : 2 CISTERNAS DE
ENERGIA EN DEPARTAMENTOS 3 : 60,000LTS CADA UNA
YAREASCOMUNES | sssssmsssssswsssssssssm=s SXB8X15M

Figura#39 Corte bioclimético

Se optd por utilizar 80 paneles solares de 250W cada uno. Estos se colocardn
en la azotea de la torre sur y sélo alimentardn el consumo de energia de

dreas comunes, pasillos y bombas hidroneumaticas.

Para ayudar a salir el aire caliente del edificio, se propusieron vacios en los
modulos de circulaciones verticales que llegaran hasta la azotea para

agilizar el proceso.

Con la colocacion de grandes ventanales, se logrard iluminacion vy

ventilacion natural. Se protegerdn estos cristales con celosias de acero que

logrardn reducir la incidencia solar del 50% del dia.
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Para el ahorro de energia, se tendrdn bombillas ahorradoras, los
refrigeradores y lavadoras serdn energéticamente eficientes y se colocardn
ventiladores en todos los ambientes habitables para sustituir el uso de aire

acondicionado.

Para el ahorro de agua, se propone colocar grifos en la cocina de bajo
consumo, al igual que en los cabezales de regadera, y por Ultimo, se
reutilizardn las aguas grises del lavamanos para la descarga de los inodoros,

como se muestra en el grafico a continuacion:

AGUA FRIA

AGUA CALIENTE

AGUA RECICLADA

Figura#40 Reutilizacidén de aguas grises

NOTA: se investigd la posibilidad de plantas de tratamiento, sin embargo, no

era econdmicamente viable para nuestro proyecto.
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ANALISIS FINANCIERO

Todo proyecto, sin importar su costo, tiene que ser rentable. Si no lo es,
ningUn inversionista va a querer poner su dinero en él, ya que generard una

utiidad muy baja.

Ahora si bien, para calcular qué tan rentable es un proyecto, hay que
calcular el TIR (Tasa interna de retorno). Para esto, tendremos que saber lo
que se va invirtiendo mes con mes y cuando es que se generardn ingresos

por ventas.

Después de realizar un andlisis de factores que generan la rentabilidad del
proyecto, se llegd a la conclusion de que se debe mantener costos bajos de
construccion, que el m2 vendible sea competitivo y crear estrategias de

venta para vender todo muy répido.

3Como lograr que un proyecto sea econdmico? Se eligid un predio de
grandes dimensiones, lo que disminuye el precio por m2 al momento de la
compra. Se optd por una estructura de acero y entrepisos de losacero que a
pesar de su costo mds elevado que la losa aligerada esto se compensa con
la rapidez de obra. Se propusieron distintos edificios, con el fin de poder
tener mas viviendas, menos m2 de circulaciones y poder realizar y vender el

proyecto por etapas y asi tener una inversion mucho menor.
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Costos

COSTOS
Costo m2 de construccion 510,500.00 M? en proyecto
Terreno 4351.33 m2
CUS (construido) 400.00% 11,302.00
Circulaciones 9.00% 933.19
Costo m2 de circulaciones 510,500.00 $9,798.523
Cus sin circulaciones 3591.00% 10,358.81
Costo Cus sin Circulaciones 510,500.00 3108,872.477
COs 80.00% 3,481.06
Costo m2 terreno 57.500.00 532634975
Costo construccion m2 $10,500.00 $118,671,000
Costo m2 areas comunes 1.347.00 $2,694,000
Costo total $153,999.,975
Total sin terreno $118,671,000

Figura#4l Costo total de acuerdo

Imagen Propia

a

la superficie

SOFT COSTS
Concepto Porcentaje Valor
Compra de Terreno 5.00% $1,631,745
Disefio 4.00% $4,746,840
Ingenerias 3.00% $3,560,130
Permisos y gestiones 0.87% $1,032 438
Si"sfgztrﬁgd";i’r:m’ 450% $5,340,195
Gastos Administrativos 2.00% $2,373,420
Comision de venta 4.00% $4,746,840
Total 523,431,611
Costo Total $177.431,586
Costo por m2 proyecto $15,609

construida.

Figura#42 Desglose de costos indirectos y del total del proyecto.

Imagen Propia
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Cadlculo Utilidad

Fracio mZ comercio $34,000.00
Precio m2 depa 423 000.00
sartamon W Comurein Comarco Comercio Comurcin Comurein Totalen
A B e Lofts o E F Gimnasio Cowceking
M2 por wspacie E5.00 — 0,00 ETTET) 120.00 3540 2500 7200 LA 2580
Precin por m2 B S23.000 s23000 s2a100 T3 S1000 sen [ s 000
# o ueldados 00 4700 300 €80 74 20 3 3 18 15080
Frecio por depa §1.265,000 520,000 52,530,400 52,768,000 S1224000° §4,570,000 53,443,000 55,550,000 57.390000
“Morte Tetal STL105,000 543,240,000 $30,550,000 524,140,000 20,608,000 83,140,000 88,752 000 §5,850.000 ST310000 218,145,000
M2 tesnlos 3138 1800 150 108h° &2 [ 28 1% 115 B0

Figura#43 Desglose de metros cuadrados vendibles. Imagen Propia

Como se observa en la tabla nuestro proyecto es muy ambicioso, sin
embargo hay una investigacidon profunda ya vista anteriormente que
respalda nuestro proyecto. Se tuvo mucho cuidado para que el proyecto

fuera funcional y no solo rentable.

Flujo Financiero

FLUJO MENSUAL DEL PROYECTO

AN | PP Bl B

: MEST  MERD MESD MEBH MESE  MEG WMES]  MESE  MESS MESID MESLL MESLD BMERID MEH MGL MBI
Emin TR mRE —RUD

MERLY MESZE NESIY MIXE MESIL MERLL MESIS MERM MBS MEBN MED MEE VDB MEE

Figura#44 Desglose de Entradas, Salidas y Flujo acumulado del

proyecto. Imagen Propia
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Se puede observar en la grafica por las entradas como es que el proyecto

se entrega por etapas. Al realizar el edificio en etapas hace que nuestro Flujo

Acomulado negativo (Inversiéon) sea mucho menor, haciendo que el

proyecto sea mucho mds rentable como se va a observar proximamente en

el TIR.

Escenarios previstos

Preventa e Inflacion, después de estudiar ambos casos a detalle decidimos

no hacer preventa, ya que asi nos protegemos de la inflaciéon y en lugar de

dar un descuento por comprar antes podemos sacar los departamentos a

un menor costo que el del mercado y asi venderlos mas rapido y facilmente.

TIR

PERIODO

3%

MEMSUAL

40.64%

AMUAL

Figura#45 Desglose del TIR del proyecto.

Imagen Propia

El TIR de este proyecto es sumamente bueno y llamaria la atencién de

cualquier inversionista, por lo que haria el proceso de busqueda de

financiamiento mucho mds sencillo.
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RENDERS

Vista Patio Central
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VISTA BALCON

VISTA BALCON
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CONCLUSIONES

ANALISIS COMPARATIVO, ANTES Y DESPUES DEL PROYECTO

Actualmente el Barrio de Mexicaltzingo tiene abandono de unidades vy
descuido de calles; en general una imdgen urbana descuidada. Pero ahora
lo que se pretende con estos dos proyectos es que aumente la densidad y
habitabilidad de la zona, ademds de proponer usos y actividades durante
manana, tarde y noche y en fines de semana para generar un mayor flujo
de personas en la calle y haya un ambiente mds sano y seguro, elevando asi
la calidad de vida de todo el barrio.

Ademds este proyecto pretende ser un ejemplo a seguir para futuras
remodelaciones y construcciones, con materiales prefabricados y mas
sustentables. Todo esto sin dejar de lado el fendmeno de la gentrificacion; Se
busca que la zona siga conservando su nivel socioecondmico aumentando
un poco con la generacidn de comercio local, asi los vecinos y actuales
habitantes no tendrdn que reubicarse en ofras zonas de la ciudad por que
suba demasiado la plusvalia de la zona, pero si podrdn seguir
comercializando sus productos en las zonas comerciales de ambos

conjuntos, y como comercio informal en la zona de corredor peatonal.
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RECOMENDACIONES A FUTUROS INTEGRANTES DEL PAP Y A LOS ASESORES

Quisiéramos proponer a los asesores de este PAP que nos permita poder
ayudar a las comunidades y que estas se puedan involucrar a lo largo del
proyecto. Si bien, al inicio, cuando se recabo informacion de la zona, se les
preguntd a sus habitantes aspectos positivos y negativos del lugar, se
buscaria que fueran preguntas mas puntuales sobre qué es lo que realmente
necesitan en un proyecto, que pueda beneficiarlos en distintos aspectos.
Queremos que ellos nos vayan orientando con sus experiencias personales
para que el resultado final del proyecto sea algo adecuado a las

circunstancias.

Mexicaltzingo por ejemplo es un barrio que necesita ayuda en muchos
aspectos, y que nosotfros como institucion podemos facilitarles, pues es
nuestro deber ético y moral como seres humanos y futuros arquitectos y
profesionales, pensar en aportar un servicio real a la sociedad durante

nuestros proyectos de aplicacion profesional.

Para finalizar, estaria increible que se pudiera nombrar algun representante
de la colonia, y que esta persona pudiera asistir a la presentacion de los
trabajos finales y pueda ver lo que se frabajé alo largo de todo el semestre,
y que en verdad se de cuenta que lo que esta persona aportd, realmente

fue de mucha ayuda.
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APRENDIZAJES

APRENDIZAJES PROFESIONALES

El hecho de estar ubicados cerca del centro de la ciudad, nos obligd a
realizar toda la investigacidn necesaria para poder entender el
comportamiento y volumetria del drea que nos ayudaria a crear soluciones
que pudieran adaptarse al contexto, asi como tratar de resolver los

problemas actuales del barrio de Mexicaltzingo.

Cada uno de los proyectos realizados en este PAP buscd utilizar materiales
innovadores e intentaron implementar algunas formas sustentables que
pudieran hacer ecoldgico el proyecto, al igual que se veian involucrados en

los temas econdmicos y sociales del proyecto.

Para finalizar, podemos decir que cada proyecto optd por utilizar algin
elemento innovador e integrador con el contexto para poder darle a la
zona el crecimiento e impacto que se estaba buscando que podria ayudar
a la ciudad de Guadalajara a tener desarrollos de vivienda en donde nadie
mas lo ha infentado, y mucho menos, se ha interesado por ello. Esto marcard

el inicio de algo sumamente interesante con la urbanizacion de la ciudad.

Como sintesis general del semestre, entendemos que para toda realizaciéon
de cualquier proyecto, siempre serd importante hacer una investigacion
previa de toda la zona para asi poder obtener aspectos importantes que
nos ayuden a proponer lo mdas adecuado a las circunstancias. Siempre serd
bueno conocer nuevas formas de frabajo y herramientas que abonen de

manera positiva toda propuesta realizada en este PAP.
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APRENDIZAJES INDIVIDUALES

GARCIA MACIAS ANA ELIZABETH EXP.717827

Este PAP a diferencia del pasado me gustdé porque
se acerca mas a la realidad, nos enfocamos en
costos, estructura y sobre todo sustentabilidad y =
comenzamos por un andlisis, Me agrado la idea de g

seguir trabagjando con el proyecto que ya

habiamos elaborado el PAP anterior ya que en

base a lo que se nos modificd pudimos retomarlos y aplicarlos este semestre,
a diferencia cualquier ofro semestre, que solo te dan modificaciones pero ya
no vuelves a retomar ese proyecto, me gusto poder seguir trabajando e
incluso sigue sin estar totalmente completo aun se puede seguir frabajando

en el, me voy feliz de el resultado que obtuvimos estos 2 semestres de PAP.

MONTANO O’ROURKE RICARDO EXP. 699403

En este PAP tuve una experiencia diferente a lo
que habia estado experimentando en semestres
anteriores, fue como una recapitulacion de todo lo
previamente aprendido durante la carrera, lo cual ‘

me sirvid para retomar temas que ya no tenia tan

presentes actualmente debido a la falta de

refuerzo en ellos durante el resto de mis asignaturas en la carrera de
Arquitectura. Mi conocimiento sobre los PAP era mucho mayor que el
semestre anterior y esto me permitié prepararme mejor, el semestre anterior
comente que me hubiera gustado continuar un proyecto, sin embargo me

gustaria que estos proyectos fueran mds largos que 2 semestres, muchas
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veces haces tu parte y la pasas a la siguiente drea de frabajo para que
continUe con la labor, asi el proyecto va evolucionando poco a poco, de
esta forma alguien podria continuar todo el trabajo ya elaborado o nosotros

el de alguien mds que es como generalmente funciona en el mundo laboral.

Las asesorias invaluables que recibimos de todos los profesionales durante
este periodo me van a ayudar a continuar en mi formacion profesional, ya
que aunque nos graduamos este semestre, siempre hay que seguir

aprendiendo estudiando e investigando.

Un arquitecto siempre debe de estar actualizado de lo que estd pasando
para que asi este pueda contribuir a crear un mejor hdbitat, que es de lo
que todo se trata, que los usuarios de nuestros proyectos sean reales y no

solo un cardcter ficticio que no existe.

Quedo muy feliz con este proyecto, y espero en el futuro poder formar parte

de un proyecto asi en mi vida profesional.

VERDIN HERNANDEZ KARELY DINORA EXP.715427 |\ " % o 1

Este semestre, en comparaciéon con el anterior,

il
[}

senti que tuve la oportunidad de poder trabajar en
un proyecto que estuviera mds aterrizado en i I{.i":
distintos aspectos, como materialidad, estructura e '\ ¢
instalaciones especiales, que es de lo que se trata
este PAP.

Aprendi y entendi la importancia y complejidad con la que cuenta un

proyecto para que su construccion pueda ser posible. Todos los temas van
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de la mano y es nuestro deber como profesionistas, seguir todos al pie de la
letra para poder plasmar espacios dignos de ser habitables, asi como
adaptado a todas las normas de construccion.

Me voy con un muy buen sabor de boca ya que pude emplear todos mis
conocimientos adquiridos a lo largo de la carrera en un solo proyecto
realizado desde cero y el hecho de poder ir acompanada durante todo el
proceso de los asesores, que ademds te van complementando con nueva
informacién que abona a los proyectos, te hace que consolides un frabajo

completo y de buena calidad.
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