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Resumen

En la dltima década se han generado programas publicos nacionales para desarrollar
vivienda sustentable como Hipoteca Verde de INFONAVIT dirigido a la poblacion y Eco
Casa de la Sociedad Hipotecaria Federal creado para desarrolladores, esto con el objetivo
principal de reducir la demanda de energia del sector habitacional que representa el 14.1%
(SENER, 2018) de la energia total del pais. A pesar de esto, existe poca preocupacion por
el mejoramiento sustentable del parque habitacional existente. Los subsidios y programas
actuales se ofrecen solo para la reconversion de vivienda por unidad lo cual representa
impactos poco significativos. Por lo tanto, es importante crear programas que se puedan
aplicar a escala barrial y que los beneficios obtenidos de esta reconversion habitacional
generen impactos significativos al emplear estrategias colectivas de reconversion en las
dimensiones econdmica, social y medioambiental. Este trabajo presenta una metodologia
para identificar los barrios del municipio de Guadalajara mas indicados para plantear una
reconversion habitacional a escala barrial, asi como la clasificacion de la vivienda en
tipologias habitacionales, la propuesta de reconversion sustentable por conjuntos barriales
mediante acciones unidad-conjunto y evalta el potencial de generacion de energia,

reduccién de emisiones de GEI y mejoras sociales.
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Reconversion sustentable, parque habitacional, conjuntos barriales

LGAC

Eficiencia En EI Uso De Recursos Naturales Y Energéticos
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Definiciones y acrénimos

AMAI Asociacion Mexicana de Agencias de Investigacion de Mercado

AMG Area Metropolitana de Guadalajara

ArcMap Componente principal del conjunto de programas de procesamiento geoespacial
ArcGIS de Esri

CER Certificados de Reduccion de Emisiones

CFE Comision Federal de Electricidad

CMM Centro Mario Molina

CO2 Dioxido de carbono

CO2eq Equivalente de didxido de carbono
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ENIGH Encuesta Nacional de Ingreso y Gasto de los Hogares

EPC Energy Performance Certificate

FIDE Fideicomiso para el ahorro de energia eléctrica

HEEVI Herramienta de Evaluacion del Entorno de la Vivienda

GEI Gases efecto invernadero

GIZ Deutsche Gesellschaft fur Internationale Zusammenarbeit. Agencia del Gobierno
Federal Aleman, especializada en la cooperacion técnica para el desarrollo sostenible en
todo el mundo.

GLD Generacion Limpia Distribuida

I1E Instituto Nacional de Electricidad y Energias Limpias

IMEPLAN Instituto de Planeacion y Gestion del Desarrollo del Area Metropolitana de
Guadalajara

INFONAVIT Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores

kWh Kilovatio hora

LEED Leadership in Energy & Environmental Design, sistema de certificacion de edificios

sostenibles
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LIE Ley de la Industria Eléctrica

MDL Mecanismo de Desarrollo Limpio

MJ Mega joule

MIT Massachussets Institute of Technology

NAMA Acciones Nacionales de Mitigacion Apropiadas
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ONU Organizacion de las Naciones Unidas

PCU Poligonos de Contencion Urbana

PHPP Passive House Planning Package

PoA’s Programas de Actividades
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SEDEUR Secretaria de Desarrollo Urbano

SEMARNAT Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
SENER Secretaria de Energia

SHF Sociedad Hipotecaria Federal

SIG Sistema de informacion geografica

SNI1V Sistema Nacional de Informacion e Indicadores de Vivienda
tCO2eq Toneladas de CO2 equivalente
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VSM Veces Salario Minimo

7|RODRIGUEZ LUJAN



Grafico 1.Proyeccion vivienda nueva 2050. ..o 13

Grafico 2.Resultados encuesta Tipologia Al. ... 89
Gréafico 3. Resultados encuesta TIpologia A2. .....c.cooveviieiieie e 91
Gréfico 4. Resultados encuesta Tipologia A3. . ...ceooeee e 93
Grafico 5. Resultados encuesta Tipologia Ad.. .......cooeiieriiiiiieiee e 95
Grafico 6. Resultados encuesta Tipologia Ab.. ..o 97
Gréafico 7.Resultados encuesta Tipologia AB.. ......ccecveeiieii e 99
Gréfico 8. Resultados encuesta Tipologiua AT.. ......ccvevveieiieeiieie e 101
Grafico 9.Comparativa en resultados de encuesta de todas las tipologias.. .........ccccceeueneee. 104
Hustracion 1. Triangulo de NIJKaMP........cocooiiiiiiiic e 24
[ustracion 2 Objetivo Living Building Challenge ...........ccocevviieiniieieineceeee e 30
llustracion 3 Elementos para diferenciar los conceptos de gobierno. .........c.ccocecvvceveincnnn. 36

llustracion 4 Mapa de construcciones con EPCs (Energy Performance Certificate data) y
acercamiento del consumo total de energia (KWh/M2). .......ccceiviiiieiiiicieccece e 44
[ustracion 5. Comparativa de anOrro A€ aQUAL ..........coveuerierieieierieieesie e 45
llustracion 6. Comparativa entre estado actual y escenario 2-A. a)Estado actual,
b)Escenario #2-A c)Comparativa de ahorro entre estado actual y escenario #2-A.............. 46

llustracién 7 a)b) planimetrias techumbres; c) y d) fotografias viviendas del area de estudio.

.............................................................................................................................................. 47
[ustracion 8. Modelo de tipologia Al ..o 113
lustracion 9. Modelo de tipologia AZ.........ccooviiieiice it 113
lustracion 10. Modelo de tipologia A3.........ooviiieiececeece e 114
[ustracion 11. Modelo de tipologia Ad. ... 114
lustracion 12. Modelo de tipologia Ab. ..o 115
lustracidon 13. Modelo de tipologia A7.......cc.eoviiiiiececeece e 115
lustracion 14. Modelo de tipologia AT.......cce oo 116
llustracion 15. Sistema captacion de agua pluvial............cccocoiiiiiiiinicc e 124
Tabla 1 Metodologia. FUENTE. ........cooiiieieieciecie e 52

8| ITESO


file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41325951
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326037
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326039
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326040
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326040
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326041
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326044
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326045
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326046
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326047
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326048
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326049
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326050

Tabla 2. Ficha de observacion frente de CUAAIa.. ......oeeeeeeeeeeeeeeee e 57

Tabla 3. Ficha de observacion frente de lote. FUENTE. ..o 58
Tabla 4.Ficha composicidn de cuadra. FUENEE. .........ccveviiiieiieie e 58
Tabla 5. Tabla evaluacion de reconversion por conjunto barriales.. ..........cccceevveveiveiieennnnn, 60
Tabla 6. Calculo para levantamiento. FUBNTE. ..........ccoviiiiiiiieieec e 67
Tabla 7. Ejemplo fichas de observacidn con registro de levantamiento. ...........ccccceevevenene. 73
Tabla 8. Ejemplo fichas de observacion frente de lote con registro de levantamiento.. ...... 74
Tabla 9. Ejemplos fichas de composicion de cuadra con registro de levantamiento. .......... 74
Tabla 10. Calculo para aplicacion de ENCUESTAS .........c.ccveruerrererieieiiseeeeree e 83
Tabla 11. Resultados de encuesta Tipologia Al........ccocoeiiiiiieineieeesee e 89
Tabla 12. Resultados de encuesta Tipologia A2.........cccoeiieieeii e 91
Tabla 13. Resultados de encuesta Tipologia A3........ccveeiieiieie i 93
Tabla 14. Resultados de encuesta Tipologia Ad.........cciveieiieneiine e 95
Tabla 15. Resultados de encuesta Tipologia Ab........ccoiieieiieneine e 97
Tabla 16. Resultados de encuesta Tipologia A6. Fuente. Elaboracion propia. .................... 99
Tabla 17. Resultados de encuesta Tipologia A7. Fuente. Elaboracion propia. .................. 101
Tabla 18. Acciones de reconversion por conjunto barrial. Fuente. Elaboracion propia..... 110
Tabla 19. Generacion de energia eléctrica. Fuente. Elaboracion propia...........c.cceceeveveneee. 118
Tabla 20. Reduccidn consumo de agua. Fuente. Elaboracion propia...........ccccceeveveineenee. 120
Tabla 21. Reduccidn consumo de gas. Fuente. Elaboracion propia. ..........cccccevvevveveinenne. 121

Tabla 22. Evaluacion de la reconversion sustentable de la vivienda por conjuntos barriales.
Fuente. E1abOraCion ProPia........cocceoeieiienieisesiesee e 126
Tabla 23. Resultados finales reconversion. Fuente. Elaboracion propia..........ccccccceveneee. 127

Tabla 24. Comparaciéon NAMA Facility y reconversion. Fuente. Elaboracion propia. ..... 128

Mapa 1. Municipio de Guadalajara. Poligonos de contencion urbana. .............c.ccccceveeveenen. 62
Mapa 2. Densidad del municipio de Guadalajara. FUente.. ..........ccccccvevieiiieiie e, 63
Mapa 3. Escolaridad heterogénea del municipio de Guadalajara............cccccevereniiieninnnnnns 64
Mapa 4. Movilidad no motorizada en el municipio de Guadalajara.. .........ccccooceriieninnnnns 65
Mapa 5. Uso de suelo de colonias seleccionadas. . ........ccccccvevieiiiiiieiie e 68
Mapa 6. Densidad de colonias SeleCCiONAdas.. ........cccveivieriieiie e 69

9|RODRIGUEZ LUJAN


file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326147
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326148
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326149
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326150
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326151
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326152
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326153
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326195
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326196
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326197
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326198
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326199
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326200

Mapa 7. Escolaridad Heterogénea de colonias Seleccionadas.. ...........cccevevererenesesesnnnnns 70

Mapa 8. Conjuntos barriales SeleCCIONAd0S. ..........ccoovrieiiiiiieie e 71
Mapa 9. Identificacion de tipologia de vivienda en los conjuntos barriales.............c........... 75
Mapa 10. Tipologias de vivienda conjunto Villaseor............cccccveveiieieeii i 77
Mapa 11. Tipologias de vivienda conjunto Santa TeresSita..........cc.cevververererereninsiesesnenens 79
Mapa 12. Tipologias de vivienda conjunto Capilla de JesUS..........cccceeererirenniincieieenine 81
Mapa 13. Tipologias en conjunto VillaSeRior ..........ccccevviieiiiie i 107
Mapa 14. Tipologias en conjunto Santa TereSita.. .......cccccvevvererieerieereiie e 108
Mapa 15. Tipologias en conjunto Capilla de JESUS.. .....ccceeeveieiiiieicieieere e 109

10| ITESO


file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326201
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326202
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326203
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326204
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326205
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326206
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326207
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326208
file:///C:/Users/Usuario/Desktop/tesis/TOG%20DANIELA%20RODRIGUEZ%20LUJAN.docx%23_Toc41326209

1. Planteamiento de problema

Inundaciones, huracanes, temperaturas extremas, aumento en el nivel de mar, pérdida
de flora y fauna son algunas de las consecuencias del cambio climéatico que son parte del
presente de la humanidad, por lo tanto, entender que toda actividad humana abona al
detrimento del planeta nos muestra que es un problema mundial que necesita accién
urgente por parte de todas las esferas sociales y niveles de poder, como gobiernos
nacionales, organizaciones publicas y privadas y poblacién en general.

Los gases efecto invernadero o GEI (vapor de agua, didxido de carbono o CO2, 6xido
nitroso, metano y 0zono) presentes en la atmosfera de manera natural y como desecho de la
actividad humana son los causantes del efecto invernadero y por lo tanto del cambio
climatico. China y Estados Unidos son los paises responsables por méas del 25% de los GEI
generados a nivel mundial; dentro de esta lista México ocupd el décimo segundo puesto
como responsable del casi 2% (Ge & Friedrich, 2020) y el segundo lugar de América
Latina en 2016 (Climate Whatch, 2016).

Por lo tanto, dentro de las acciones necesarias mas inmediatas de parte de México para
reducir emisiones de GEI y abonar positivamente a detener el cambio climético es crear
politicas publicas enfocadas al desarrollo del pais pero desde una perspectiva sustentable,
en donde los recursos se utilizan de forma consciente de los ciclos de la naturaleza, se
analizan procesos y se eligen los de menor impacto y se busca el bien ambiental y social;
estas politicas deben de ir orientadas principalmente a la reduccion en el consumo de
energia proveniente de combustibles fosiles por ser la actividad responsable del creciente
73% del GEI mundial (Ge & Friedrich, 2020).

Asi mismo, comprender que para que éste desarrollo sustentable pueda llegar a ser un
modelo real de desarrollo es vital no solo la creacion de politicas publicas y de accion por
parte de gobierno y organizaciones, si no la accion de la poblacion en general, por lo tanto,

aunque el trasporte y la industria son los sectores de mayor consumo de energia a nivel
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nacional (SENER, 2018), dirigir proyectos, estudios y politicas publicas a la reduccién de
demanda de energia en el sector residencial puede generar grandes beneficios ambientales
por las acciones directas y a su vez por la generacién de mayor conciencia ambiental en la

sociedad.

Ademas, segln la Secretaria de Energia (SENER) el sector residencial, comercial y
publico es el tercero de mayor consumo de energia en México con un 21.9%; dentro del
cual el residencial representé en 2016 casi el 79% (SENER, 2016). Abonando a la
problematica, el consumo en el sector residencial ha aumentado 4.32 veces entre 1982 y
2014 y los usuarios han aumentado solamente 3.54 veces; esto debido a un incremento en el
equipamiento de electrodomésticos en las viviendas y cambio en los habitos de consumo.
(CONUEE, 2016).

Desde hace casi tres décadas el gobierno de México ha creado politicas publicas para la
reduccion de consumo de energia en el sector residencial, con programas nacionales
enfocados primordialmente a cambiar electrodomésticos y lamparas, como llumex en 1993,
programa del Fideicomiso para el ahorro de energia eléctrica (FIDE) en 1996 y 2006, Luz
Sustentable en 2011 y 2012 y Programas de sustitucion de equipos electrodomésticos en
2009 y 2012; y a su vez se han implementado reformas en consumos energéticos como la
creacion de las Normas Oficiales Mexicanas en 1996, Tarifa Doméstica de Alto Consumo
en 2002 y el Horario de Verano en 1996.

A su vez, han surgido politicas publicas de vivienda sustentable como accion frente al
desarrollo sustentable en el sector residencial con programas de apoyo financiero como Eco
Casa y Renta de la Sociedad Hipotecaria Federal dirigidos a desarrolladores de vivienda o
programas de créditos y financiamientos hipotecarios como Hipoteca Verde del Instituto
del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) dirigido a los
derechohabientes para la construccion, compra o mejoramiento de la vivienda, sin embargo
estos programas tienen una serie de deficiencias y problemaéticas y terminan atendiendo

mas a la demanda de vivienda nueva que al de reduccion de GEL.
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Ademas responder al desarrollo sustentable en el sector residencial con programas para
la generacion de vivienda nueva en un pais en donde el 14% del parque habitacional se
encuentra desocupado (SNIIV, 2010) parece contraproducente ya que la construccion de
vivienda nueva sin importar si es sustentable o no sigue siendo gran generador de GEI, ya
que no solo se requieren recursos y energia para su construccion, también se utiliza suelo
nuevo o sin construccién lo que produce el crecimiento desmedido de las ciudades, requiere
ampliacion de redes de infraestructura, construccion de equipamiento y servicios,

crecimiento en redes de transporte publico, entre otras cosas.

Sin embargo, es una realidad 50
que si la poblacion sigue creciendo 40
la demanda de vivienda también 230
aumentara, se calcula que para 2050 E
existan 43,768,332  viviendas 12

(CONAPO, 2008), por lo tanto, los Vivienda existente
m2010 2050

Grdfico 1.Proyeccion vivienda nueva 2050. Elaboracion propia.
sustentable siguen siendo Fuente: CONAPO (2008)

programas de vivienda nueva

necesarios, pero no deberian de ser
los més urgentes, ya que deja 28,138,556 viviendas particulares habitadas (INEGI, 2010)
fuera de la dinamica sustentable del pais, lo que se traduce a mas de la mitad de la vivienda

que existira para 2050 (Grafico 1).

Por lo tanto, las preguntas serian ;como puede el parque habitacional sumarse a los
esfuerzos de desarrollo sustentable?, ¢por qué no se estan generando mas politicas publicas
dirigidas al mejoramiento del parque habitacional como medida primordial en la reduccién
de GEI del pais? y ¢;como lograr que este mejoramiento del parque habitacional puede

generar impactos significativos?

Existen programas actuales dirigidos al mejoramiento del parque habitacional como

Mejoravit de INFONAVIT, los cuales van dirigidos a la implementacién de eco tecnologias
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y mejoras generales a la vivienda, sin embargo, solo se aplican por unidad y solo si los
propietarios esta interesada en ese mejoramiento y deciden adquirir un crédito e invertirlo
en eco tecnologias, qué dentro del crédito de mejoramiento representa los costos mas altos,
lo cual resulta muchas veces ser poco accesible o no ser prioridad para la familia, ademas
los impactos ambientales generados son poco significativo como accién contra al cambio

climético.

En conclusion, se deben generar programas para la reconversion o mejoramiento
sustentable del parque habitacional que utilice como medida minima de aplicacién un
conjunto barrial, es decir que la reconversion se aplique a todas las viviendas del conjunto
seleccionado mediante acciones de reconversion que se apliquen al interior de la vivienda y
acciones que sean para todo el conjunto y beneficien no solo a las familias del conjunto
intervenido sino a la sociedad de sus alrededores y que los impactos ambientales generen a

su vez beneficios econémicos.

1.1 Delimitacién del objeto de desarrollo o innovacién

La intencion es abordar el parque habitacional o vivienda existente desde una
perspectiva sustentable a escala barrial para conocer el potencial de reduccion de GEl,
mediante reduccion de consumo de energia producida por combustibles fésiles y conocer
los posibles beneficios que se puedan obtener al reconvertir la vivienda de manera

sustentable en todo el conjunto barrial.

Generar una metodologia que nos ayude a conocer el estado actual de las viviendas y el
consumo de energia para luego proponer acciones de reconversion indicadas para las
tipologias habitacionales encontradas en los conjuntos barriales y medir las reducciones de
consumos de energia y los impactos econdmicos, ambientales y sociales que estos cambios
generen. Es importante puntualizar que se esperan grandes cambios en el ambito social ya
que esta reconversion a escala barrial puede generar nuevas dindmicas sociales sustentables

dentro de la poblacion de la zona y fuera de esta.
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Igualmente, es indispensable hacer el anlisis financiero para conocer la viabilidad del
proyecto y enmarcar la aplicacion de la reconversion sustentable de la vivienda a escala
barrial dentro de un programa de financiamiento de caracter publico o privado, nacional o

internacional que permita tener el marco completo de accién

1.1.1 Guadalajara

El trabajo se situa en el municipio de Guadalajara uno de los nueve municipios que
conforman el Area Metropolitana de Guadalajara (AMG), en el estado de Jalisco que es el
tercer estado de mayor consumo de energia a nivel nacional detras del Estado de México y
Nuevo Ledn (SENER, 2019).

Guadalajara tienen una poblacién de 1,495,189 habitantes (INEGI, 2010), y dentro
de la AMG no solo es el municipio con mayor poblacion si no también presenta la densidad
de poblacion mas alta con casi 10,000 habitantes por hectarea (Gobierno del estado de
Jalisco, 2010), a su vez tiene 395,530 viviendas y el grado promedio de escolaridad de los

habitantes de 15 afos en adelante es de 10.4 afios.

En cuanto a la vivienda, el promedio de habitantes por unidad habitacional es de
3.7; el 99.9% del parque habitacional tienen servicio de energia eléctrica y el 99.5 % de
agua potable. Por otro lado, el 50.8% de vivienda particular habitada es propia y 33% es
vivienda rentada. Los porcentajes de equipamiento de la vivienda con eco tecnologias es la
siguiente: mas del 50% usa solo focos ahorradores en la vivienda, mientras que solo el

6.4% tienen calentador solar y solo el 0.5% tiene paneles solares (INEGI , 2015).

Guadalajara junto a los otros ocho municipios que conforman la AMG enfrentan
problemas frente a la vision sustentable de ciudad en diversos &mbitos, uno de los mas
importantes es el tema del agua ya que existe una constate vulnerabilidad hidrica ya que el

abasto proviene en su gran mayoria del lago de Chapala que se encuentra a 57.7km de
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distancia del &rea metropolitana, asi mismo, las condiciones de la infraestructura son
deficientes debido al crecimiento desmedido de la ciudad, por otro lado, no cuenta con un
sistema de recoleccion de agua de lluvia y el tratamiento de aguas residuales es
insuficiente. También presenta vulnerabilidad frente a inundaciones ya que existe poco
suelo sin pavimentacién por lo tanto el agua no se puede filtrar y satura los colectores de
agua negra.

En cuanto a los residuos sélidos urbanos existe un mal manejo y disposicion final,
ya que hay &reas sin cobertura de recoleccion y la separacién es casi nula, incluso con la
puesta en marcha del programa Puntos Limpios! en 2016 en Guadalajara sigue existiendo

un amplio rango a la mejora en la reduccion de desechos.

Por otra parte, la movilidad presenta varias problematicas generadas por el
crecimiento de la metropoli en donde la vivienda se localiza en las periferias y las fuentes
de trabajo, equipamiento y servicios tienen una ubicacion central, por lo tanto, los
ciudadanos utilizan gran parte de su tiempo en el traslado a sus actividades diarias,
sumandose a esto, encontramos que el transporte publico es deficiente y de alto costo y el

sistema vial facilmente se ve colapsado con el creciente parque vehicular.

A su vez, la vivienda en toda la metrépoli presenta una desocupacién creciente de
13.9% en las zonas céntricas generada por un impulso comercial y los altos costos de suelo
y un 30% en las periferias por la vivienda social de baja calidad comprada y abandonada
por la deficiencia en la construccion y la lejania con los centros urbanos. (IMEPLAN,
2016)

1.1.2 Vivienda

Ya que nuestro campo de estudio es el sector habitacional, definimos la vivienda

por un lado desde una perspectiva objetiva como la construccidon para resguardarse, que

I Instalacion por parte del municipio que ofrece un lugar para la disposicion separada de los desechos
generados en el hogar.
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cuenta con los elementos necesarios para satisfacer las necesidades bioldgicas y sociales del
grupo de personas que la habite y por otro desde un punto de vista social como un derecho
de toda familia mexicana de contar con un espacio digno y decoroso para vivir (Centro de

Estudios Sociales y de Opinion Pablica, 2006).

Asi mismo debe de tenerse en cuenta que dentro del &mbito urbano y los estudios y
programas dirigidos a la vivienda, se encuentra la vivienda nueva y la vivienda existete o el
parque habitacional (a lo largo del trabajo se utilizan cualquiera de los dos términos como
sindnimo), este estudio se enfoca a este Gltimo, y la define como aquella que se encuentra
construida, preferentemente habitada, establecida dentro del entorno urbano y conectada a
los servicios y equipamientos urbanos (SEMARNAT, CONAVI, 2014).

Del mismo modo el termino de vivienda sustentable es recurrente en el estudio y si
bien esta abordado desde un entendimiento técnico en el cual se visualiza como una
construccion pensada para reducir emisiones de GEI mediante una construccion con
materiales propios del lugar, orientacion que aprovecha vientos e iluminacion natural y
utiliza eco tecnologias como paneles solares, calentadores solares, equipos eficientes en el
consumo de agua y energia, la vivienda sustentable también aumenta la calidad de vida de
la familia, resuelve desafios de tejido urbano, da acceso a infraestructura y los servicios y
equipamientos necesarios para las familias y usuarios. (SEMARNAT, CONAVI, 2014)

1.1.3 Conjunto barrial

El trabajo de obtencién de grado (TOG) no solo toma la vivienda existente o parque
habitacional como objeto sino que busca la vivienda existente desde el conjunto barrial
como unidad minima de estudio y lo define como la division menor de un municipio que
generalmente presenta similitudes en tipologia de vivienda, caracteristicas sociales y
culturales parecidas; donde también se puede generar una identidad propia y sentido de
pertenencia por parte de la comunidad, asi mismo pueden crearse relaciones dentro de la
misma poblacién que ocupa el barrio. (Tapia Zarricueta, Lange Valdés, & Larenas Salas,
2009)
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Dentro de este trabajo se utilizaré la escala barrial como unidad de estudio, por lo
tanto, la reconversion sustentable ira dirigida a todas las viviendas de el o los conjuntos

barriales seleccionados.

Por otro lado, ya que el conjunto barrial es la unidad de estudio, se espera encontrar
una serie de tipologias de vivienda o tipologias habitacionales, que se clasifican segun sus
caracteristicas fisicas como son, numero de entrepisos, contraste entre vano y macizo,
caracteristicas arquitectonicas y caracteristicas urbanas tales como vivienda individual,

vivienda duplex, edificio de departamento, condominio, etc. (Arquine, 2012)

1.1.4 Politica publica para la vivienda sustentable

Desde 2006 el gobierno de México ha generado una serie de politicas publicas
orientadas a la vivienda sustentable como respuesta al esfuerzo de organismos
internacionales de reducir emisiones de GEI, mediante acuerdos y firmas de tratados como
Mecanismo de Desarrollo Limpio del Protocolo de Kyoto; la Convencion Marco de las
Naciones Unidas sobre el Cambio Climético; la Declaracion de Estocolmo sobre el Medio
Ambiente Humano; el Convenio de Viena para la Proteccion de la Capa de Ozono vy el

Protocolo de Montreal Relativo a las Sustancias Agotadoras de la Capa de Ozono, etc.

Como indican Insunza y Davila (2011) estos programas han creado un sistema de
financiamiento para que los ciudadanos puedan obtener un crédito para la compra de una
vivienda equipada con eco tecnologias, sin embargo, estos programas y cualquier
financiamiento hipotecario de vivienda social y/o sustentable han perdido al caracter social
y ambiental ya que en Mexico son desarrolladas en su mayoria con una calidad
extremadamente baja y en las zonas periféricas de la ciudad, esto a causa de que los
organismos de vivienda como Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT), Comision Nacional de Vivienda (CONAVI), Sociedad
Hipotecaria Federal (SHF), entre otros, con sus programas de vivienda social y vivienda

social sustentable solo fungen como creadores de incentivo, vigilancia y respaldo
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financiero, dejando a empresas privadas como encargada del desarrollo de la vivienda
(Lean & Raul, 2013), por lo tanto la produccion habitacional social ha pasado a responder
mayormente a intereses econdémicos del sector privado que ser una solucion real a la

demanda de vivienda nueva y vivienda sustentable.

A su vez, para ser acreedor de un crédito de vivienda sustentable por parte de una
organizacion federal o estatal de vivienda es necesario ser derechohabiente de alguna de
estas instituciones, lo cual de inicio deja de ser un derecho para cualquier ciudadano y por
otro lado el Unico incentivo para la familia para adquirir una vivienda social sustentable es
el futuro ahorro en servicios de energia eléctrica, gas y agua, ya que al elegir un crédito de
vivienda con equipamiento sustentable aumenta el crédito de 3.9 Veces Salario Minimo
(VSM) por un crédito tradicional a un 4.9 VSM por un crédito de vivienda sustentable
(Insunza & Davila, 2011), por lo tanto, para familias en donde la inversion para una
vivienda es un factor determinante en su economia, muchas veces el futuro ahorro no es
suficiente incentivo para elegir una vivienda sustentable o simplemente es una opcion

inviable por el ingreso familiar.

Por otro lado, esta dindmica sustentable de la vivienda ha encontrado otro marco de
accion en el mejoramiento del parque habitacional, pero estos programas actuales de
mejoramiento van dirigidos principalmente como medida a la reduccion de rezago

habitacional y en menor medida como opcion de equipamiento sustentable de la vivienda.

1.2 Descripcion de la situacion-problema
Algunos de los objetivos de desarrollo sostenible (ODS) de la Agenda 2030 (ONU,

2017) en México son crear ciudades encaminadas a mitigar el impacto frente al cambio

climatico, reducir la brecha de desigualdad y mejorar el uso de los recursos.
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Por esta razdn se han creado una serie de programas y subsidios para la proyeccién de
vivienda nueva sustentable como NAMA (Accion de Mitigacion Nacionalmente Apropiada
por sus siglas en ingles NAMA) Mexicana de Vivienda Sustentable, Hipoteca Verde de
INFONAVIT, Eco Casa, NAMA Facility de la Sociedad Hipotecaria Federal o la
reconversion sustentable del parque habitacional como Mejoravit de INFONAVIT o
NAMA para la Vivienda Existente en México por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEDATU) y la Comision Nacional de Vivienda (CONAVI).

Sin embargo, estos programas dirigidos al mejoramiento general del parque
habitacional con opciones al mejoramiento sustentable solo se aplica a unidades de
vivienda, lo que representa impactos aislados y hasta cierto punto poco significativos, ya
que las reducciones de GEI son minimas por lo tanto el aporte medioambiental es casi nulo
y los beneficios sociales y econdmicos solo los perciben los habitantes de la vivienda
reconvertida, por lo tanto es primordial crear proyectos para la transformacion de la

vivienda existente a escala urbana con el conjunto barrial como medida minima.

Asi pues, este proyecto estudiara la situacién de la vivienda a escala barrial para
proponer la reconversion de todos los edificios habitacionales y demostrar la importancia
de la necesidad de la creacion e implementacion de programas que tengan como objetivo la
vivienda existente, generando una metodologia para determinar cuéles son los acciones de
reconversion adecuadas para las diferentes tipologias de vivienda que se puedan encontrar

en los barrios consolidados de la ciudad de Guadalajara.

1.3 Importancia del proyecto

La creacion de politicas publicas encaminadas a la vivienda sustentable aporta a los
objetivos de desarrollo sostenible 7. Energia asequible y no contaminante y 11. Ciudades y
comunidades sostenibles de la Agenda 2030 de México, asi como al proyecto 16.
Mejoramiento Urbano de los 30 proyectos y programas prioritarios del sexenio actual 2018-
2024,
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Por lo tanto, atribuir a estos objetivos con politicas publicas para la reconversion de la
vivienda existente ayuda a disminuir el crecimiento del parque habitacional generado en las
ultimas décadas por una falta de restricciones en cuanto al cambio de uso de suelo, ademas
al reducir la demanda de vivienda nueva y aumentar el ciclo de vida util de edificios
existentes puede disminuir significativamente emisiones emitidas por la industria de la
construccion, el cambio de uso de suelo agricola o de reserva para vivienda sera menos
necesario y la inversion del sector publico para aplicacion de redes infraestructura seria

menor.

Por otro lado, ayuda a disminuir el porcentaje (33%) de familias que experimentan
situaciones de rezago habitacional (Centro Mario Molina, 2012), con viviendas en malas
condiciones o alejadas a los centros urbanos y con dificil acceso a equipamiento, servicios e

infraestructura.

Entonces, la reconversion sustentable a conjuntos barriales no solo creara impactos
importantes en la reduccion de emisiones de GEI al evitar construccion nueva, sino que
mediante acciones de reconversion aplicadas a todo el conjunto como implementacion de
paneles soleres en conjunto (cuadra) genera impactos sustanciales dentro y fuera de la

vivienda y las mejoras sociales se observaran en todas las familias del conjunto.

A su vez, al intervenir la vivienda de todo un barrio puede generar menores costos de
reconversion que si se hiciera por unidades aisladas, ya que la instalacién seria en el mismo
sitio y en linea y la compra de equipos en volumen puede presentar mejoras en costos. Asi
mismo, se puede construir una sociedad mas consiente en la cual se presente un mejor
comportamiento en las practicas de consumo y una participacibn mas activa en las
dindmicas del barrio, y al hacer cambios radicales en la vivienda se puede crear un efecto

domino positivo en el contexto urbano continuo al area de aplicacion de la reconversion.

Asi pues, como lo mencionan Medrano Gomez & Escobedo Izquierdo, (2017)
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“Therefore, it is necessary to incorporate to the country a methodology to
technically and economically evaluate the existing residential buildings retrofit,
which will serve owners, builders and decision makers in the construction sector as
a tool to promote existing building stock improvement, to recover those abandoned

and prevent them from being abandoned.”

Es vital crear modelos de evaluacion de las viviendas existentes para la reconversion
sustentable que no solo ayuden a los duefios de vivienda, sino al gobierno y tomadores de

decisiones para promover los edificios existentes y prevenir que se abandonen.

Uno de los principales objetivos de este trabajo de obtencién de grado es la evaluacion
de la reduccion de las emisiones de los GEI para dimensionar la importancia de los
beneficios medioambientales que se pueden generar a partir de la reconversion sustentable
de la vivienda existente en conjuntos barriales, asi mismo hacer el analisis financiero de la
reconversion sustentable es fundamental para poner el estudio en el escenario nacional real
y determinar si esta reconversion por conjunto barrial puede generar menores costos por

compra en mayoreo de equipos e instalacion masiva.

Dentro de lo que busca este trabajo es proporcionar medios que aporten mejoras a la
situacion social de los barrios, primero al favorecer a la calidad de vida por el mejoramiento
de la vivienda, segundo porgue mediante esta reconversion se reduce la brecha de
desigualdad al tener viviendas mejor equipadas y de mayor calidad, y como tercer punto se

produce una mejor dindmica social entre la poblacion del barrio.

Finalmente, esta propuesta de acciones sustentables en conjunto puede generar un
cambio en la dindmica actual sustentable al normalizar el uso de eco tecnologias en la
vivienda, lo cual eventualmente genera reduccion en los costos de equipos e
implementacion, por lo tanto, la inversion actual debe entenderse desde los beneficios a

corto, mediano y largo plazo.
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2. Marco teorico

Es imprescindible que los conceptos principales queden claros desde la postura del
trabajo de obtencion de grado y asi comprender el enfoque en los objetivos y la propuesta

que se presentan los siguientes capitulos.

2.1 Sustentabilidad

Antecedentes

A mediados del siglo pasado inicia una conciencia ecol6gica y una preocupacion por las
afecciones ambientales provocadas por la actividad humana, es en 1968 que la
Organizaciéon de las Naciones Unidas (ONU) celebra en Paris una conferencia para la
conservacion y uso racional de recursos, asi mismo el Club de Roma reline una serie de
académicos, investigadores, economistas, politicos, humanistas de diez paises para hablar
del futuro de la sociedad, abordando temas de desigualdad, pobreza, medio ambiente,

urbanizacion descontrolada, etc.

Posteriormente, en 1972 se publica el libro Los limites del crecimiento por el
Massachussets Institute of Technology (MIT), donde se establece que existen cinco factores
que determinan el crecimiento del planeta, poblacion mundial, produccién agricola e
industrial, recursos naturales y contaminacion y de no ser controlados nos enfrentaremos a
catastrofes naturales, econdmicas y sociales. Este mismo afio se celebra en Suecia el tratado

de Estocolmo en donde se acuerda crear los medios para la proteccién ambiental y social.

En 1987 se presenta él Informe Brundtland, donde por primera vez se presenta el
concepto de desarrollo sostenible como el modelo ideal de desarrollo, en donde éste no se
detiene y satisface las necesidades actuales sin poner en riesgo la satisfaccion de

necesidades de las generaciones futuras.
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Por otro lado, en 1990, Peter Nijkamp presenta en su trabajo Regional sustainable
development and natural resources use, el concepto de sustentabilidad creando un
diagrama donde reconoce como las tres aristas indispensables para el desarrollo sustentable,
el aspecto ambiental, social y econdmico, aspectos que no solo tienen que tomarse en
cuenta, sino que requieren estar en equilibrio. (llustracién 1)

llustracion 1. Triangulo de Nijkamp

Grafico 1 100%
- ’ N
Crecimiento 7 \ Equidad
economico 7 Y {proceso de
[proceso de . N\ transacciones)

materializacion)

Desarrollo

sustentable
(zona ge posibke
conclliacian

- mm Em Em Em Em Em Em e Em = Em

Sustentabilidad
{precese de mansjo del ambito)

Fuente 1. José Gregorio Barrios Vera.

https.://www.gestiopolis.com/sostenibilidad-economicasocial-prioridad-
sustentabilidad-ambiental/

Los ocho objetivos de desarrollo del milenio se declararon en el afio 2000 dentro de la
celebracion de la Cumbre del milenio en Nueva York, y se pacta reducir la pobreza,

hambre, degradacion ambiental, discriminacion contra la mujer entre otros.

En 2015, se presenta la Agenda 2030 para el desarrollo sostenible con 17 objetivos que
retoman los pactados en la cumbre de milenio y se resuelve lo que con estos no se resolvid

y se proponen objetivos que complementan el camino al desarrollo sostenible para los
proximos 15 afos. (Zarta Avila, 2018)
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Definicion

Por lo tanto, sustentabilidad ha sido definida por diversos autores y desde mdaltiples
perspectivas, como lo menciona Zarta Avila, P. (2018), el concepto debe abarcar una serie
de aspectos importantes: sustentabilidad tiene que ver con lo finito de los recursos del
planeta y el agotamiento de estos, la poblacion creciente y los problemas sociales,

produccidn consiente y limpia y contaminacion.

Asi pues, para este trabajo se toma el concepto de sustentabilidad como modelo de

desarrollo sustentable y toma la siguiente definicion:

“conjunto de estrategias interconectadas que necesitan ser construidas en los niveles
micro, meso y macro con el objeto de poner en marcha procesos de transformacion
econdmicos, sociales, culturales y politicos; capaces, por un lado, de rehabilitar el
deterioro ambiental y social, y por el otro, de mantener los sistemas de vida del planeta
y de renovar los sistemas de vida de las personas bajo los principios de equidad,
redistribucion de la riqueza y justicia social. La sustentabilidad debe ser concebida méas
que como una meta del desarrollo, como un conjunto de procesos de cambio que
contienen tres dimensiones: ambiental, econémica y social.” (Roux, Espuna, & Garcia,
2010) (p.415)

Y se complementa como la capacidad de seguir creciendo sin poner en peligro los
recursos para asegurar el bienestar de las futuras generaciones, es importante encontrar el
equilibrio entre conservacion de los recursos y el crecimiento actual, ya que existen
numerosas visiones que van de extremo a extremo, desde las que se enfocan en la
conservacion del medio ambiente y otra que tienen en primer lugar el desarrollo humano
(Ramirez, Sanchez, & Garcia, 2004).
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2.2 Vivienda existente

Para entender nuestro objeto de estudio, la vivienda existente o parque habitacional se
debe primero conocer la casa o la vivienda que segin Roux, Espuna y Garcia (Roux,
Espuna, & Garcia, 2010) empezdé siendo solo un elemento de resguardo para la
supervivencia; los espacios no tenian divisiones y la casa se fundia con el espacio exterior
por la actividad agricola, por lo tanto, el trabajo y la vivienda ocupaban el mismo espacio,
sin embargo, con el cambio de produccion artesanal al industrial, el trabajo se trasladé a
espacios destinados solo a la actividad laboral. Esto llevé una definicion en los niveles
sociales, asi pues, la ciudad se fue conformando segun la ubicacion de la vivienda, el tipo

de estrato al que pertenecian las familias y el trabajo que realizaban.

Asi mismo, en la vivienda se da el primer contacto social, se forman los valores y
aptitudes sociales de los integrantes de la familia. Segun el Instituto Nacional de Estadistica
y Geografia INEGI (INEGI, 2010) se denomina familia a las personas que comparten una
vivienda sin importar si tienen 0 no un parentesco de sangre), por lo tanto la vivienda es
mas que una construccion para el resguardo y un ambiente donde satisfacer necesidades
bioldgicas: es un espacio donde las necesidades primordiales sociales y culturales se

desarrollan.

Por otro lado, puede representar un nivel de equidad o inequidad de la poblacion, ya
que, aunque es un bien necesario para la vida humana y en México tener acceso a una
vivienda digna es un derecho béasico por ley, mencionado en el articulo 4to de la
Constitucion Politica, al ser una inversion costosa puede llegar a ser casi un bien imposible
de adquirir para muchas familias mexicanas (Medrano Gomez & Escobedo Izquierdo,
2017).

Ademaés, la vivienda segin la localizacion también presenta situaciones sociales,
econdémicas, culturales y habitos de consumo diferentes, como presentan Franco y

Veldzquez la vivienda urbana que es la que se ubica en localidades con mas de 15 mil
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habitantes es la mayor consumidora de energia en México con un consumo de 4 860.7 MJ
para el 2014, lo que representa casi el doble del consumo rural y casi el 1.4 del consumo en

comunidades mixtas (Franco & Velazques, 2014).

2.3 Vivienda sustentable

La vivienda dentro del desarrollo sustentable presenta una gran area de oportunidad,
sobre todo la vivienda existente que mediante la reconversion puede no solo mejorar los

edificios habitados, sino recuperar vivienda abandonada para regresarla al mercado.

Por otro lado, para Vallejo Aguirre, (2016) uno de los principales objetivos de la
vivienda sustentable es favorecer la calidad de vida mediante el mejoramiento de la
vivienda incorporando estrategias para la eficiencia energética, y del consumo de agua, asi
como aumentar el tratamiento de los residuos sélidos y liquidos, y aportar a la mejora de la
cultura de sustentabilidad a gran escala; asi pues esta vision de reconversion sustentable de
la vivienda integra factores no solo de consumo eficiente en todos los servicios, sino que

abona en el ambito social.

2.4 Reconversion sustentable

En México, reconversion sustentable puede ser un término nuevo por lo tanto
partiremos con el término mejoramiento de la vivienda aplicado sobre todo en los
programas de créditos habitacionales y financiamientos de instituciones como
INFONAVIT, sin embargo, este término generalmente no se refiere exclusivamente a la
transicion de la construccion hacia lo sustentable y contempla como mejoramiento toda
aquella accion que aporte calidad a la vivienda, como aumentar area de construccion,

compra de muebles nuevos, instalacion de equipos, pintura, etc.

Por otro lado, encontramos que el termino mejoramiento esta indicado principalmente

como el mejoramiento sustentable de la vivienda en la NAMA (Acciones Nacionales
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Apropiadas de Mitigacion NAMA por sus siglas en inglés) de vivienda existente, en el
programa de Mejoramiento integral de la vivienda sustentable, el cual se genera a partir de
la instalacion de eco tecnologias como sistemas de aislamiento de la envolvente, instalacion
de calentadores solares, celdas fotovoltaicas, focos led, ventiladores de techo y aire

acondicionado eficiente que ayudan a la reduccién de generacion de GEI (CONAVI, 2016).

Asi pues y para evitar confusiones en cuanto a la ambigtiedad del termino mejoramiento
se procede a utilizar reconversion sustentable y se toma como referencia del término en
ingles retrofiting que refiere la accion de instalar, modificar, adaptar una o varias partes de
algo previamente construido o manufacturado. Por lo tanto, reconversion sustentable alude
a la mejora de la edificacion existente mediante una serie de modificaciones e instalaciones
de equipos con la finalidad de reducir la generacién de GEI, presupuesto familiar y ofrecer

mayor calidad de vida a los usuarios (Energy Efficiency & Renewable Energy).

Por lo tanto, la reconversion sustentable de la vivienda y de cualquier edificio
existente se apoya mayormente en los avances tecnologicos, modernizando edificaciones

mediante este equipamiento.

3.3 Evaluacién sustentable

Los sistemas de evaluacion sirven para caracterizar y medir la situacién de interés y
que funciona como herramienta para mejorar, por lo tanto, no solo es un sistema de
medicion, sino que “supone un juicio de valor sobre la informacion recogida.” (Fundacion

para el Desarrollo del Potencial, 2018)

Dentro de los modelos de evaluacion cldsicos encontramos el “Modelo facilitador para
la toma de decisiones” que debe ser una herramienta que pueda utilizarse “sistematicamente
de modo continuo y ciclico”. La metodologia de este modelo presenta 3 fases importantes:

1) Delimitacion de la informacidén -necesario para crear un marco Util dirigido a los

28| ITESO



tomadores de decisiones para entender la situacion problema-; 2) Obtencién de la
informacion —reunir y analizar la informacion con métodos varios-; y 3) Ofrecer la
informacidn —creacion de esquemas de los resultados de la forma maés clara posible para los
tomadores de decisiones-. Asi mismo, los modelos de evaluacion comunicativa “producen
aprendizaje valorativo, con repercusiones individuales y colectivas, basado en datos e
informacion objetivada” (p. 14) (Lopéz), este concepto nos ayuda a delimitar una posible

metodologia para el trabajo de obtencion de grado.

Por otro lado, dentro de la evaluacion dirigida a la vivienda sustentable encontramos
una serie de herramientas que asiste en la valoracion del grado de sustentabilidad que la
vivienda puede alcanzar cumpliendo con una serie de requisitos todos enfocados a reducir

la generacion de GEI.

Dentro de los sistemas de evaluacion internacionales méas populares en la actualidad
tenemos a LEED (sigla de Leadership in Energy & Environmental Design) un sistema que
mediante la evaluacion del cumplimiento de requisitos divididos en categorias desde uso
de materiales y equipos certificados, ubicacion del proyecto, consumo de agua y energia
eficiente hasta calidad interior del espacio, procesos eficientes e innovacion otorga un
certificado que avala el nivel de sustentabilidad alcanzado, LEED Certified (40-49 puntos),
LEED Silver (50-59 puntos), LEED Gold (60-79 puntos) y LEED Platinum (80+ puntos).

Asi mismo LEED cuenta con una serie de certificaciones segln el tipo y escala del
proyecto: New Buildings, New Interiors, Existing Buildings and Spaces, Neighborhood
Development, Cities and Communities, Residential, Recertification y Retail. (Green
Building Council, 2020)

El Living Buildind Chalenge es un sistema de certificacion en donde la evaluacion es
mas estricta ya que el principal objetivo es conseguir proyectos regenerativos, es decir

proyectos que aporten como minimo la misma cantidad de recursos y energia utilizados en
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el proyecto antes, durante y después de la fase de uso del mismo, generando impactos
positivos no solo reduciendo los impactos ambientales negativos, como se muestra en la

llustracion 2. (International Living Future Institute, 2020)

llustracion 2 Objetivo Living Building Challenge

LIVING
BUILDING = =
CHALLENGE"

SUSTAINABLE

POSITIVE
ENVIRONMENTAL
IMPACTS

NEGATIVE
ENVIRONMENTAL
IMPACTS

Fuente: 1interational Living Future Institure, obtenida en https://living-future.org/lbc/basics4-0/

Existen otros sistemas de certificacion internacionales como WELL Building

Standard, Certificacion EDGE, Sistema de evaluacion Energy Star, por mencionar algunos.

El Centro Mario Molina (CMM) se dio a la tarea de hacer la primera evaluacion de
la vivienda sustentable en México, mediante la creacion de El “Indice de Sustentabilidad de
la Vivienda y su entorno (ISV), que utilizé cuatro zonas metropolitanas de la republica con
diferentes caracteristicas sociales, econémicas, climaticas y habitacionales para evaluar la
vivienda social en 35 conjuntos habitacionales de Cancun, Monterrey, Tijuana y Valle de
México. El ISV estd compuesto por 30 indicadores que miden los impactos en los aspectos

social, econémico y ambiental, con ponderaciones segun la region y las caracteristicas mas
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importantes que dan mayor o menor puntaje a cada indicador. Los resultados indican que la
vivienda social en México tiene un nivel medio a bajo en sustentabilidad, que la vivienda
ubicada fuera de los centros urbanos genera mayor cantidad de GEI por el trasporte
asociado a ésta y mayor gasto de recurso familiar, en cuanto al consumo de energia la
vivienda ubicada en Cancln es las que tienen un gasto mayor, por otro lado, Cancun,
Tijuana y el Valle de México generan mayor huella hidrica al no contar con el tratamiento

adecuado de las aguas negras.

Los resultados indican que las estrategias sustentables en la vivienda deben de ser
estudiadas y aplicadas segun la ubicacion regional, tomando en cuenta las caracteristicas
climaticas, hidricas y energéticas para una edificacion eficiente, asi como la ubicacién de la

vivienda respecto al contexto urbano y de movilidad. (Centro Mario Molina, 2012)

Por otro lado la Herramienta para la Evaluacion del Entorno de la Vivienda o
HEEVi generd una plataforma donde se indica la mejor ubicacién para la vivienda segun el
contexto urbano generando multiples beneficios a desarrolladores como la identificacion de
ubicacion con menores requerimientos de inversion para infraestructura y equipamiento, a
los usuarios como mejorar calidad de vida, menor tiempo en traslados, reduccion en la tasa
de abandono y para México con la transicion a modelos de desarrollo urbano sustentable
donde se reducen la generacion de GEI, se mejora la movilidad urbana, se re densifica,

entre otros.

Todas estas herramientas de evaluacion ayudan a comprender la importancia de
hacer un analisis previo y aplicar acciones que resuelvan desde las necesidades que
presenta las caracteristicas del entorno ambiental, social, econémico, urbano, etc., la
reconversion sera sustentable en la medida en que responda a estas necesidades y no solo a

la aplicacion de acciones por el mero cumplimiento de criterios predeterminados.
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3. Marco contextual

Ya que la intencion de este trabajo es demostrar la importancia de la reconversion de
vivienda existente en conjuntos barriales orientada como politica publica es indispensable
presentar los programas actuales de vivienda sustentable, asi como las problematicas y

deficiencias que éstos presentan.

3.1  Programas de vivienda nueva sustentable

Dentro de los programas de vivienda nueva sustentable existen dos grandes enfoques,
los que van dirigidos a desarrolladores de vivienda y los orientados a la poblacién; a

continuacion, se presentan y se describen las caracteristicas principales.

Eco Casa

Programa creado por la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) para desarrolladores de
vivienda en donde el objetivo principal es reducir de un 20% a un 40% de emisiones de

CO2 en comparacion con la construccion de viviendas tradicionales de interés social.

Para que el financiamiento pueda ser otorgado es necesario cumplir con una serie de
requisitos segun la region climatica donde se encuentre el proyecto, a mayor eficiencia

mayor beneficio. (Sociedad Hipotecaria Federal , 2018)

Renta

Creado también por la SHF para desarrolladores de vivienda vertical en donde se busca
crear edificios habitacionales para renta. En 2016 se otorgaron los primeros créditos por
$560mmp para la construccion de dos complejos, uno en Ciudad de México con
reducciones de emisiones de CO2 del 35% y otro en Hermosillo, Sonora con reduccion de

64% de emisiones de CO2. La estimacion de reducciones se genera a través de la
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simulacion energética mediante Passive House Planning Package (PHPP) del Passivhaus
Institut de Alemania. (Sociedad Hipotecaria Federal , 2018)

NAMA Facility

Igual que los programas anteriores NAMA Facility usa subsidio directo de la SHF, lo
ejecuta CONAVI y SEDATU vy esta supervisado por la GIZ (Deutsche Gesellschaft flr
Internationale Zusammenarbeit) y estd dirigido a pequefios y medianos desarrolladores
enfocados a la construccion de vivienda baja en carbono, algunos de los requisitos son
proyectos ubicados dentro del Poligono de Contencion Urbana (PCU) U3 como minimo,
vivienda minima de 38m2 y precio final de la vivienda no mayor a 1,035,000 pesos.
(Sociedad Hipotecaria Federal , 2018)

3.2  Programas de vivienda existente sustentable

Hipoteca Verde

Todos los créditos hipotecarios del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT) son de Hipoteca Verde, por lo tanto, a cualquier
financiamiento como Mejoravit se le puede agregar un monto extra para instalacion de eco-
tecnologias para el ahorro de electricidad, agua y gas, de esta manera se reduce el gasto por
servicios y el consumo de recursos. EI monto del crédito se calcula por el salario y la
disminucion de consumos en recursos que se puede lograr. Hipoteca Verde puede ser usada
para compra de vivienda nueva, construccion, remodelacion y ampliacion de la vivienda

existente.

Las eco-tecnologias que se pueden implementar son: focos ahorradores,
electrodomésticos grado ecoldgico, aislantes térmicos, paneles solares, calentadores solares,

etc.
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Es importante sefialar que aproximadamente el 20% del monto destinado a la eco-
tecnologia se utiliza al flete e instalacion, por lo tanto, si este rubro excede el monto del

crédito el propietario debe pagar al proveedor directamente.

NAMA para la vivienda existente

Se enfoca el “desempefio global”, primero se analizan las tipologias de casas en las
diferentes zonas bioclimaticas para crear prototipos y sistematizar el proceso. Al identificar
la tipologia se hace una relacién de consumos de energia y agua. Se calcula la demanda
actual de energia y agua de la vivienda. Para otorgar asesoria a los propietarios de vivienda
se capacitan asesores energéticos que evaltuan las mejores acciones para la vivienda y se
clasifican y certifican segin la demanda y las medidas necesarias de reconversion y la
relacion entre los beneficios econdmicos y ambientales y finalmente el duefio utiliza el
certificado para pedir un financiamiento. Por ultimo, se crea un sistema de monitoreo,

reporte y verificacion.

Programa Mejoramiento Integral Sustentable

Programa para vivienda existente de la Comision Nacional de Vivienda (CONAVI) y la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), se puede otorgar hasta
$50,000.00 pesos para la instalacion de eco tecnologias. Al iniciar el proceso un
especialista visita la casa para proponer el paquete de eco tecnologias que pueden ser Utiles

a la vivienda.

Programa de Mejoramiento Integral Sustentable de FIDE

Programa para la instalacion de eco tecnologias para vivienda existente, con un monto
méaximo de financiamiento de $50,000.00 pesos, se brinda asesoria técnica para obtener un

proyecto eficiente.
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3.3  Problemética en los programas de vivienda sustentable

La politica publica de vivienda en materia de sustentabilidad ha ido enfocada
primordialmente a solucionar el problema de demanda de vivienda nueva, sin embargo,
como exponen van Vilet y Feijter (2015) la reconversion sustentable del parque
habitacional es clave importante en las metas globales para la reduccion de gases efecto
invernadero (GEI) y consumo de agua, donde se pueden observar grandes impactos.
“Mientras en los anos 1990 las politicas para edificacion sustentable en los Paises Bajos
estaban enfocadas principalmente al area de edificios nuevos de vivienda, hoy la
reconversion de la vivienda existente es la preocupacion mas importante”, (van Vilet & de
Feijter, 2015) por lo tanto, es necesario repensar las politicas publicas dirigidas a la

vivienda, vivienda social y vivienda sustentable del pais.

México cuenta con una serie de programas de subsidios y financiamiento dirigidos a la
vivienda sustentable como se expuso anteriormente (Vallejo Agruirre, 2016), no obstante,

poco va dirigido a la reconversién de la vivienda existente.

Sin embargo, es importante sefialar que, aunque estos programas van dirigidos a la
vivienda social, la situacion econdmica de la poblacion de México y los requisitos
indispensables para ser beneficiario de un subsidio o financiamiento impiden que gran parte
de la poblacion (un 40% aproximadamente) no sea capaz de solventar un financiamiento
para mejoramiento de la vivienda sin que los gastos fijos del hogar se vean afectados, tal
como lo mencionan Insunza, G., & Davila, C. (s.f.), lo que representa un obstaculo no solo
para mejorar la calidad de vida de la poblacién sino para encaminar a las ciudades

mexicanas a reducir significativamente los GEI y el consumo desmedido de agua.
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Por esta razon la reconversion sustentable de la vivienda requiere de un cambio en
cuanto a la politica publica de financiamiento para que sea econdmicamente viable y pueda
Ilevarse a cabo. Para esto, es preciso que el sector publico y privado puedan converger para
generar el ambiente econdmico y de mercado necesario para el reequipamiento tal y como
lo muestran De Feijter, Van Vilet & Chen (2019) en su investigacion. La gobernanza (ver
llustracion 3) es clave en cualquier accidn sustentable ya que los impactos positivos no
pueden verse reflejados inmediatamente y muchas veces no son tangibles, por lo tanto, es

dificil que los actores se muestren interesados.

Gobe mn an ZQ

" e,

Goblemo

Actores
sociales

llustracion 3 Elementos para diferenciar los
conceptos de gobierno. FUENTE: Martinez y Espejel
(2015)

Por otro lado, considerando que al reconvertir la vivienda existente a vivienda
sustentable se busca mayormente equipar la vivienda con tecnologias que ayuden a reducir
el consumo de energia y de agua, es vital que el mercado desarrolle mayores posibilidades

para las nuevas politicas de reconversion sustentable de la vivienda.

Al dirigir esfuerzos para mejorar los edificios ya construidos no solo aumentamos la
vida util de este, si no que se evita la construccién de nuevos edificios, una accién

importante para reducir las emisiones de CO2 ya que como lo declaran Fregonara, Lo
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Verso, Lisa y Calegari (2017) la construccién es una de las actividades mas contamines en
el planeta.

Por otra parte, la reconversion puede generar grandes cambios si se aplica desde la
perspectiva de ciudad como lo muestran Dixon y Eames (2013), ya que, aunque bien
aplicada, la reconversion sustentable por unidad puede generar impactos positivos, no
cambia la ciudad, y cambiar la ciudad es lo que propiciard cambios importantes no solo en

la edificacion sino en la sociedad.

Sin embargo, este es un proceso que se tiene que generar a largo plazo, ya que es
necesario que se involucren los sectores de mayor poder como el gobierno vy
desarrolladores lo que puede representar un camino con mayores dificultades, ya que las

decisiones no dependen solo del beneficiado.

3.4  Programas internacionales para la reduccion de GEI

Mercado de carbono

A nivel mundial se busca seguir con el desarrollo, pero de bajas emisiones. Se entiende
que la disminucion de emisiones de CO2 tiene el mismo efecto sin importar de dénde
provengan los esfuerzos, es por esta razon que los bonos de carbono y los Certificados de
Reduccion de Emisiones (CER) ha estado dentro de un mercado que esta tomando fuerza y
funcionan como aliciente a paises en vias de desarrollo para reducir emisiones y vender sus
derechos de emisiones a paises desarrollados o para recibir financiamiento a programas
enfocados a estas reducciones. Los financiamientos derivados de los mercados
internacionales de carbono y los CER dentro del Mecanismo de Desarrollo Limpio del
Protocolo de Kyoto (MDL) se pueden otorgar por los Programas de Actividades (POA’s) a
proyectos de “grandes conglomerados de instalaciones o actividades a cargo de un nimero

elevado usuarios”. (CONAVI, SEMARNAT).
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3.5 Ubicacioén de la vivienda

La ubicacion de la vivienda con respecto al contexto urbano es otro factor
importante que puede generar impactos negativos o positivos a la ciudad, la poblacion y el
medio ambiente. Por un lado, los nuevos desarrollos de vivienda social son ubicados en las
periferias por el bajo costo del suelo lo que les permite a desarrolladores tener mayor rango
de ganancias, impactando negativamente a la calidad de vida de los usuarios, a la ciudad ya
que al aumentar la mancha urbana se requiere aumentar infraestructura, servicios,
equipamiento y al medio ambiente al cambiar el uso del suelo agricola o de reserva urbana
para construccion y el aumento en las trayectorias con movilidad motorizada implica

contaminacion del aire, auditiva y mayor espacio dirigido al automoévil. (CMM, 2014)

Los programas publicos de vivienda social han puesto pocos limites y los planes
parciales de desarrollo urbano han prestado poca atencion a regular el crecimiento ordenado

y correcto de las ciudades.

Por otro lado, el suelo méas proximo a los centros urbanos puede presentar precios
mayores, por lo tanto se vuelve poco viable la construccién de vivienda, aln mas si se trata
de vivienda social, sin embargo, como lo expone el Centro Mario Molina (CMM) al
momento de adquirir una vivienda, el costo debe ser evaluado no solo desde la fase previa a
la fase de uso de la vivienda, ya que los costos implicados en el trasporte que se generan a
partir de la ubicacion lejana de la vivienda pueden ser altos y finalmente ocasionen mayores
gastos que la compra de una vivienda mejor ubicada y esto ademas reduce la calidad de
vida de la familia por tiempo invertido en la los traslados.

Como respuesta a la problematica generada a partir de la ubicacion de la vivienda la
Secretaria de Desarrollo Agrario Territorial y Urbano (SEDATU), a través de la Comision
Nacional de Vivienda (CONAVI), generd los Perimetros de Contencién Urbana (PCU) que
indican la mejor ubicacion de la vivienda respecto a los servicios, equipamientos,
infraestructura y fuentes de empleo, apoyando con subsidios que priorizan la compra,
construccion o mejoramiento de vivienda cercana a los centros urbanos consolidados.
(CONAVI, 2017)
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3.6 Consumo de energia en el sector habitacional

El consumo de energia en la vivienda estd principalmente destinado a la
climatizacion del hogar, preparacion de alimentos, calentamiento del agua y la iluminacion
(Franco & Velazques, 2014). Sin embargo, es dificil determinar el consumo de energia por
ocupante actual, ya que depende de multiples factores desde la ubicacion de la vivienda en
los diferentes climas de México hasta la situacion socioeconémica familiar o las edades y
ocupaciones de cada habitante.

Segun la primera Encuesta Nacional Sobre Consumo Energético en Viviendas
Particulares o ENCEVI, aproximadamente el 84% de las viviendas en México usan focos
fluorescentes o de Led y las areas donde estan prendida la iluminacién mas tiempo es

cochera en primer lugar, patio en segundo y cocina en tercero.

Refrigerador, lavadora y television son los equipos con mayor porcentaje de existencia
en los hogares con un minimo de 80%. En cuanto a la climatizacion hay un promedio
nacional de 15% de existencia de equipos de aire acondicionado, sin embargo, este
promedio nacional cambia drasticamente si se ve por regiones climaticas?, Jalisco se
encuentra en la region templada la cual tiene el porcentaje mas bajo de aparatos de aire
acondicionado con un 1.3% frente a un 48.1% de la regién célida extrema, asi mismo en
cuanto al uso de equipos para calefaccion, la region templada solo representa el 2.5% en

contraposicion con el 20.4% de la region célida extrema.

El uso de calentadores tiene un porcentaje de 80% nacional, sin embargo, donde se ven
diferencias significativas es en el uso de calentadores solares en donde la region templada

tiene el porcentaje mas alto con un 20%. (INEGI , 2018)

2 La ENCEVI considera tres regiones climaticas, region calida extrema al norte del pais, region templada en la
zona centro y region tropical al sur.
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3.7 Factores que influye el consumo

Consumo de energia eléctrica

Segun el Instituto Nacional de Electricidad y Energias Limpias (IIE) dentro del sector
residencial existe una serie de factores que determinan el consumo; como factor més
importante tenemos el clima, ya que en México existe una variedad de regiones climaticas
desde humedo tropical, calido seco, templado sub-himedo, asi mismo la temporada del afio
implica cambios en el consumo en un mismo clima ya que en verano se puede observar un

aumento de hasta 10 veces mas el consumo de invierno.

Por otro lado, hay factores sociales importantes como el nivel de ingresos o nivel
socioeconémico de la familia ya que este influye en la cantidad de equipos y el nivel de
confort que se busque dentro de la vivienda, igual de importante son los hébitos de
consumo donde contribuye el nimero de habitantes, edades, ocupacion y horario de

ocupacion de la vivienda. (I1E , 1999)

Consumo de agua potable

En cuanto al consumo de agua para determinar los factores que lo influyen se han
generado pocos estudios en primera instancia, por la falta de datos por parte de las
instituciones estatales o nacionales como SIAPA o CONAGUA y segundo porque hacer

estas mediciones es un proceso costoso.

Salazar Adams y Pineda Pablos (2010) indican en su estudio que un factor importante
segun estudios previos, es el costo del servicio y el nivel socioeconomico failiar ya que el
agua potable como servicio al tener un costo bajo causa un mal manejo en el sector
habitacional y el nivel socioeconomico representa mayor elasticidad en el presupuesto

familiar para el gasto en servicios.

Por otro lado, hipotesis personales sugieren que factores como malas practicas de
consumo, equipos hidrosanitarios viejos de alto consumo, baja presién en la red, altas

temperaturas y vegetacion incompatible con la region pueden generar mayor consumo.
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3.7.1 Nivel socioeconémico

El nivel socioeconémico en México es estudiado mediante el indice de Niveles
Socioeconémicos (NSE) por la Asociacion Mexicana de agencias de Inteligencia de
Mercado y Opinién (AMALI), la cual mediante una regla agrupa en siete categorias a los
hogares usando informacion estadistica, para conocer la capacidad del hogar de proveer y
satisfacer las necesidades de todos aquellos que la integren, tomando en cuanta seis esferas
de bienestar, capital humano, infraestructura practica, conectividad y entretenimiento,
infraestructura sanitaria, planeacion y fututo e infraestructura basica y espacio, tomando
cinco caracteristicas asociadas a indicadores de INEGI resultados de la Encuesta Nacional

de Ingreso y Gasto de los Hogares (ENIGH):

1. Nivel educativo del jefe de hogar

2. Numero de bafios completos en la vivienda

3. NUmero de autos en el hogar (entendida como la suma de autos, vans y pick ups en
el hogar)

4. Tenencia de conexion a internet en el hogar

5. Numero de integrantes en el hogar mayores de 14 afios que trabajan (AMAI, 2018)

El nivel socioeconémico es un factor importante para este estudio ya que el
consumo de recursos en la vivienda, el tipo y numero de electrodomésticos y los habitos de
consumo pueden estar directa o indirectamente relacionados a éste indicador social, ademas
el presupuesto familiar se puede ver mas o menos afectado por el gasto que representa el
pago de servicios de energia eléctrica, agua y gas. Del mismo modo los beneficios
econdmicos familiares en la reduccion del pago mensual de servicios que se pueda generar
con el equipamiento de la vivienda con eco tecnologias tendra un impacto diferente y en los

distintos niveles socioecondmicos.

Existen 7 niveles socioeconémicos:

1. En el nivel A/B, aproximadamente el 82% de los jefes de hogar tienes estudios de

licenciatura o postgrados, el 98% cuanta con internet fijo.
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2. El nivel C+ cuanta con un coche por hogar en un 87% y el 32% de su gasto familiar

va dirigido al alimento.

3. Los jefes de hogar del nivel C tienen estudios hasta la primaria (83%) y solo el 7%

del presupuesto familiar se dedica a la educacion.

4. En el nivel C- el 52% cuenta con conexién a internet y el 38% del presupuesto se

utiliza a la compra de alimentos.

5. El nivel D+ gasta el 48% de su presupuesta en alimentos y 62% tienen como jefe de

hogar un individuo con estudios mayores a la primaria.

6. En el nivel D, solo el 7% cuanta con conexién a internet y casi la mitad de su gasto

(46%) es para satisfacer la necesidad de alimento.

7. En el nivel E el jefe del hogar con estudios por encima de la primaria solo es el 5%

y solo el .02% tiene conexion a internet.

El nivel socioecondémico D es el de mayor presencia a nivel nacional con un 28%,
seguido por D+, C- y C con un 15%; siguiendo con el nivel C+ con 12%, E con 9% y

finalmente el nivel A/B con un 7%.

Por otro lado el AMG presenta el porcentaje mas alto de presencia de nivel
socioeconémico A/B en la evaluacion de las trece zonas metropolitanas con mayor
poblacion de México, asi mismo el nivel mas representativo es el C+ con un 19% y el méas
bajo es el E con un 4%, sin embargo las zonas metropolitana de Monterrey solo presente un
3% de hogares con nivel E y las metrépolis de Juarez, Mérida y Aguascalientes solo un 2%.
(AMAL, 2018)
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4 Estado del arte

Como se expuso en los capitulos anteriores, en México existen pocos estudios o
programas en donde la reconversion de vivienda existente se de en una escala de conjunto
barrial, por lo tanto, fue necesario recurrir a literatura internacional y tener una metodologia
ya analizada que sirva de referencia para crear la propia para este trabajo de obtencion de
grado. Asi mismo, se analizaron antecedentes en estudios de reconversion de vivienda en
Meéxico que ayuden a contextualizar que se esta haciendo en el pais referente al tema, y

usar sus analisis para no cometer posibles errores e intentar aportar contenido nuevo.

4.1  Targeting and modelling urban energy retrofits using a city-scale energy
mapping aproach (Modelado y mapeo de la reconversion energética a escala urbana)

El estudio Gupta, Rajat Targeting and modelling urban energy retrofits using a city-
scale energy mapping aproach, cumple con las caracteristicas mas importantes de este
trabajo: vivienda existente y escala urbana; por esta razén sirvié como elemento rector de la

metodologia generada.

El objetivo principal fue crear una metodologia util para identificar las colonias de
Oxford, Reino Unido, donde la oportunidad para reducir el consumo energético fuera mas
elevada y la reconversion hacia vivienda de bajo consumo tuviera una mejor relacion costo-
beneficio. Primero se usaron bases de datos existentes del consumo por casa 0 EPC® y se
selecciond la colonia a estudiar donde el consumo fuera mayor (es importante apuntar que
la vivienda en Reino Unido es gran consumidora de energia por calefaccion, debido al tipo
de clima en el que se encuentra) y los indicadores socio-econdémicos presentaban areas de

oportunidad, como se muestra en la Ilustracion 3.

3 Energy Performance Certificate, datos de vivienda, conformacién del hogar, hébitos y nivel
socioecondmico.
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llustracion 4 Mapa de construcciones con EPCs (Energy Performance Certificate data) y acercamiento del
consumo total de energia (kWh/m2). Crown Copytright and Database Right 2016. Odenance Survey (Digimap

Licence)

Posteriormente se cred una aplicacion para sistema de informacion geografica (SIG)
Ilamada DECORUM que facilitdé reconocer qué acciones de reconversion eran mas
apropiadas para cada vivienda, esto ayudd a presentar la informacion de forma grafica y
establecer paquetes acciones de reconversion por vivienda para toda la colonia. (Gupta,
2017)

4.2 Social housing retrofit: improving energy efficiency and thermal comfort for the
housing stock recovery in Mexico (Reconversion de la vivienda social: mejorando la

eficiencia energética, el confort térmico en el parque habitacional existente en México)

Medrano Gémez, L. E., y Escobedo Izquierdo, A. (2017) crearon una metodologia para
la reconversion de un modelo de vivienda social en México teniendo como objetivos
principales la reduccion en el consumo de energia y agua y mejorar el confort térmico de la

vivienda.

Para llevar a cabo el estudio, como primer punto se analiza la zona climatica donde se
encuentra la edificacion, posteriormente se crea una linea base de consumo mediante una
categorizacion de los elementos, esto con el fin de presentar los diferentes escenarios de

reconversion. Finalmente, se model6 el edificio con las medidas propuestas para analizar el
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confort térmico y las posibles reducciones de consumo de energia eléctrica y agua. Asi
mismo, se hizo un analisis econémico en donde se presenta el retorno de inversion o el

financiamiento necesario para llevar a cabo la reconversion de la vivienda.

4.3 Adaptacion de la vivienda existente a los estandares de la sustentabilidad por
medios de autogestion. mejorias en el desempefio energético e hidrico (vivienda en

Villa Belenes, Zapopan)

En su tesis, Orozco-Carrillo, G. (2016) nos muestra como es posible mejorar una
unidad de vivienda existente en Zapopan, Jalisco a vivienda sustentable por medio de
lineamientos que posibiliten este cambio a través de la gestion propia del usuario. Dentro
de sus objetivos esta la reduccion de consumo de energia eléctrica y agua potable (Ver
llustracion 4), mediante un proceso en el cual se reconoce primero el estado actual de la
vivienda (contexto natural y urbano), se analizan los consumos de agua y energia eléctrica
para posteriormente hacer la propuesta de los elementos tecnoldgicos o constructivos mas

convenientes para que el desempefio de la vivienda mejore.

COMPARATIVA DE AHORRO DE AGUA

15.2% 16

E. Inicia E. Intermedia E. Final

Etapa

llustracion 5. Comparativa de ahorro de agua. FUENTE: Orozco-Carrillo, G. (2016)

45| RODRIGUEZ LUJAN



4.4 Adecuacion energética para el parque habitacional vertical existente, caso de
estudio: conjunto departamental Isla Raza, Tlaquepaque, Jalisco.

Por otro lado, Vaca-Lopez, M. E. (2018) se enfoca completamente en mejorar la
eficiencia energética de un conjunto departamental anterior al afio 2000, a través de la
identificacion de los aparatos eléctricos de la vivienda. Asi mismo, estudia un factor
importate, el del usuario y los habitos de consumo para evaluar si son o no elemento clave
para la disminucion de consumo. Presenta propuestas por unidad habitacional, como mejora
en la iluminacion y propuestas del conjunto habitacional en cuanto a la iluminacion y

colocacion de paneles solares.

Se evalua la disminucion de CO2 por propuesta y se manejan diferentes escenarios

de eficiencia para el conjunto tal como se muestra en la llustracion 5.

Escenario #1 Estado Actual Escenario # 2-A Eficiencia Tecnologica Sustentable
Energia necesaria para el 344 kWh Energia necesana para el 2295 kWh
funcionamiento de la ivenda funcionamiento de la wienda

Consumo promedio bimestral por 11467 kWh Consumo promedio bimestral por 76.51 kWh
usuano (3) usuarno (3)

Consumo por m2 de la vivenda {70m) 491 kWh Consumo por m2 de la wienda (70m) 328 kWh

Ahorro entre Escenario # 1y Escenario # 2-A

Energia ahorrada bimestralmente 114.46 kWih 33.27%
Ahorro promedio bimestral por 38.15 kW Porcentaje | 33.27%
usuano (3) de ahomro
Ahorrada Consumo porm2 de la 1.64 kWih 33.27%
vivenda (70m)

llustracion 6. Comparativa entre estado actual y escenario 2-A. a) Estado actual, b) Escenario #2-A c) Comparativa de
ahorro entre estado actual y escenario #2-A. FUENTE: Vaca-Ldpez, M. E. (2018)
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4.5 Potencial solar activo en techumbres de vivienda inmobiliarias.

Zalamea Leon, E. F. (2016) hace una propuesta para intervenir una zona residencial de
Concepcion de Chile, evaluando cual puede ser el aprovechamiento maximo de los techos
de las viviendas para colocacion de paneles solares. Para esto se utilizaron iméagenes
satelitales que ayudaron a establecer las caracteristicas principales de los techos y con esto
hacer un modelado para determinar area, orientacion y pendiente, posteriormente se
establecen las particularidades més importantes de las viviendas y se categorizan (ver
llustracion 6). Finalmente, se hace el estudio de la irradiacion solar y se evalUa el potencial

mensual de energia producida por los paneles.

ALA MAYOR
DANENSION:
26.01m | AMD)
SCSUNIA
ALA MAYOR
DMENSION: 16,88 m*
{SAND)

llustracion 7 a)b) planimetrias techumbres; c) y d) fotografias viviendas del drea de estudio. FUENTE: Zalamea Ledn, E.
(2016
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5 Disefio metodoldgico

El disefio metodologico responde a resolver la situacion descrita en los capitulos
anteriores, generando un supuesto inicial, preguntas generadoras y objetivo general y
particular.

5.1  Supuesto del trabajo

Al reconvertir sustentablemente el parque habitacional por conjunto barriales mediante
acciones como la generacion de energia eléctrica por recursos renovables y la reduccion en
el consumo de agua y gas, se muestra una alternativa nueva que es igual o mas eficiente en
la reduccién de GEI que los programas actuales de vivienda sustentable que se enfocan en

la vivienda nueva y abordan la vivienda existente solo por unidad.

5.2 Preguntas generadoras

Se genera una pregunta principal y preguntas particulares que desglosan lo propuesto

en supuesto anteriormente descrito.

Pregunta general

1. ¢Cuadl es el potencial de generacion de energia eléctrica y reduccién de consumo de
agua y gas tras la reconversion sustentable de la vivienda en conjuntos barriales en el
municipio de Guadalajara, Jalisco y que impactos sociales, ambientales y econdémicos se

generan?

Preguntas particulares

2. ¢Cudl es la metodologia adecuada para que la reconversion del parque habitacional a

conjuntos barriales sea viable y tenga aspectos aprovechables en otros estudios?

3. ¢ Qué colonias de la ciudad de Guadalajara presentan las condiciones mas apropiadas

para una reconversion sustentable de la vivienda?
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4. ¢Cudles son las tipologias de vivienda de los conjuntos barriales seleccionados y que
comportamiento de consumo de energia y agua presentan y qué factores lo influyen?

5. ¢Como reconvertir sustentablemente la vivienda a escala barrial y cuéles son las
acciones de reconversion mas indicadas para la disminucion de consumo de energia y agua

y mejora de calidad de vida para cada tipologia de vivienda?

6. ¢Puede la reconversion de la vivienda existente por conjunto barrial generar mayores

beneficios que las politicas publicas actuales de vivienda sustentable?

8. ¢Cual es la estrategia econdmica para que la reconversion sustentable de la vivienda

por conjuntos barriales se pueda generar?

5.3  Objetivos

Los 8 objetivos descritos a continuacion responden a la pregunta general y particular.

Obijetivo general

1. Medir el potencial de generacion de energia eléctrica y reduccién en el consumo de
agua y gas al reconvertir sustentablemente el parque habitacional por conjuntos barriales en
el municipio de Guadalajara y conocer los posibles impactos ambientales, sociales y

econdmicos generados a partir de la reconversion.

Obijetivos particulares

2. Generar una metodologia que nos ayude a conocer el potencial de la reconversion por

conjuntos barriales, que pueda ser aprovechable en otros conjuntos.

3. Observar el municipio de Guadalajara mediante bases de datos geo estadisticos, para
ubicar los conjuntos barriales con mayor potencial para la reconversion sustentable de la

vivienda.
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4. Estudiar la configuracion habitacional de los barrios y conocer las tipologias
representativas, conformacion fisica, social, consumo de recursos y e identificar los factores

que influyen dicho consumo.

5. Analizar la reconversion de la vivienda por conjuntos para determinar las estrategias
aplicables en los diferentes casos para disminuir el consumo de energia y agua y mejora de

calidad de vida de los habitantes.

6. Demostrar que la reconversion de la vivienda existente por conjunto barrial no solo
es viable, sino que puede generar mayores impactos ambientales, sociales y econdmicos

que las politicas publicas de vivienda sustentable actuales.

7. Crear estrategias econdmicas para llevar a cabo la reconversion dentro del marco

legal nacional y estatal.

5.4  Postura epistémica

La orientacion de investigacion u orientacion epistemologica es la “postura sobre
los problemas del conocimiento, es decir, sobre los presupuestos filosoficos a partir de los
cuales se conoce la realidad” (Nava Bedolla, 2009), la cual nos ayudara a definir los
principios tedricos necesarios para problematizar el objeto de estudio, las técnicas mediante
las cuales se buscara la informacion y los lineamientos para la creacién de los instrumentos

necesarios para recabar la informacion.

Dentro de las orientaciones del trabajo se utiliza las interpretadas por Kuhm, (1971)
las filosoficas en los supuestos, tedricas en los marcos tedricos, conceptual y estado del
arte, metodoldgico en el método del trabajo y técnico instrumental en el levantamiento de

informacion.

55  Metodologia

Con los objetivos y los resultados que se pretenden obtener se reconoce como un

trabajo de obtencion de grado con metodologia hibrida, pero recurre a procesos
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mayormente cuantitativos, ya que, en primera instancia analiza el municipio de Guadalajara
desde sus indicadores sociales, analiza la vivienda existente desde sus caracteristicas fisicas
y sociales y finalmente nos permite evaluar el rendimiento de la reconversion a escala
barrial a través de una comparativa de cantidades y porcentajes y asi definir si lo propuesto

cumple con los objetivos.

Asi mismo se requeriran de dos tipos de fuentes para recabar informacion, inicialmente
se usaran bases de datos existentes, con informacion geo estadistica, encuestas nacionales,
planos catastrales, censos, programas, legislaciones, etc., seguido por la creacién de bases
de datos propias realizadas a través de la observacién directa y generacion de encuestas.
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Tabla 1 Metodologia. Fuente. Elaboracion propia

Etapa

Herramienta

Producto

1. Seleccién de conjuntos barriales

2.Anélsis de la vivienda existente

3. Perfil de tipologias de vivienda

4, Seleccion de acciones de reconversion

5. Cotejo de conjuntos antes y después de las

acciones de reconversion.

6. Evaluacion ambiental y
social

7. Estudio financiero

8. Ubicacion de estudio dentro de programa

nacional o internacional de vivienda
sustentable

9. Conclusiones

-Bases de datos geo espaciales
-Mapas catastrales

-ArcMap

-AutoCAD

-Observacion directa

-Bases de datos geo espaciales
-Ficha frente de cuadra

-Ficha

-Excel

-AutoCAD

-Ficha frente de lote

-Encuesta

-Investigacion documental

-Tablas de perfil por tipologia

-Design Builder

-Mediciones de consumo de
energia, agua y generacion de GEI

- Entrevista a especialistas

-Tabla de evaluacion

-Cotizaciones a especialistas

-Investigacion documental

-Etapala8

Identificacion de
barriales

los conjuntos

Perfil primario de la vivienda

Perfil de tipologias de vivienda 'y
linea base de consumo

Paquetes de reconversion por
unidad y por conjunto

Potencial de generacion de
energia, reduccion de consumo de
agua y generacion de GEI

Tabla de evaluacion

Presupuesto de reconversion por
conjunto

Comparativa en presupuesto con
programa NAMA Facility.

Trabajo de Obtencién de Grado
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Como se muestra en la Tabla 1, para la seleccion de los conjuntos barriales en
primera instancia se analizé el municipio de Guadalajara mediante la creacion de mapas
usando bases de datos geo-estadisticas generadas por El Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia (INEGI) y se seleccionaron los conjuntos barriales con las caracteristicas urbanas
mas apropiadas para el estudio (como densidad alta, suelo de uso mixto barrial, indicadores
de movilidad no motorizada y cercania a equipamiento, servicios y fuentes de trabajo) y se

delimitaron las cuadras que sirvieron como caso de estudio para aplicar la reconversion.

Una vez se tuvieron identificados los conjuntos barriales se utilizé informacién
estadistica de la Encuesta Nacional de Ingreso y Gasto de los Hogares de INEGI, para
conocer el numero de habitantes y el promedio de escolaridad por cuadra; el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano para identificar el uso de suelo mixto barrial (uso de suelo en donde
predomina el habitacional pero es compatible con usos comercial y servicios ligado
directamente al habitacional) y mapa catastral del municipio de Guadalajara que ayudo a

reconocer la division de lotes por cuadra.

Posteriormente, para el analisis de la vivienda usando como instrumento la
observacion directa de los conjuntos barriales seleccionados se levantaron todos los frentes
de cuadra utilizando la Ficha de observacion frente de cuadra (ver ficha en pagina 57) como
instrumento para la generacion de la base de datos, al mismo tiempo se fueron identificando
las diferentes tipologias de vivienda empleando la Ficha de observacion frente de lote (ver
ficha péagina 58), a través de un anélisis rapido en donde se observd nimero de niveles, los
metros promedio del frente de lote, existencia de cochera, similitudes en apariencia, etc.

Finalmente, se crearon fichas para conocer la composicion de cuadra (ver ficha en
pagina 58), esto con el fin de saber que tipologias de vivienda eran las mas representativas

en los conjuntos, promedio de habitantes, promedio de metros cuadrados por lote, etc.
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Con las tipologias de vivienda mas representativas identificadas se prosiguié a la
aplicacion de encuesta (ver Anexos) con la finalidad de conocer la conformacién fisica y
social de la vivienda y gasto en servicios de energia eléctrica, agua y gas. Se crearon los
perfiles por tipologia de vivienda y analizo la informacion para crear la linea base de
consumo y se compararon entre si, esto ayudo a conocer el comportamiento general y

reconocer patrones entre viviendas del mismo conjunto barrial.

El siguiente paso fue hacer un estudio de los subsidios y programas de mejoramiento
de la vivienda existente para conocer todas las acciones de reconversion empleadas en la
actualidad, con esta informacion se cre6 un listado y en conjunto al analisis previo de las
tipologias de vivienda se reconocieron las acciones de reconversion indicadas para cada
caso. Asi mismo, se cred un listado de las acciones de reconversion por conjunto barrial
que responde a la aplicacion de eco tecnologias en masa y a la mejora de problemas
urbanos que afectan a la sociedad que habita el conjunto y que segun el anélisis generado
hasta el momento apuntaron a ser la de mayor potencial ambiental y social.

Posteriormente, se modelaron las tipologias usando el software Design Builder y se
medio el potencial de generacion de energia y se cotejo frente a la linea base de consumo
de energia, por otro lado, se hicieron los analisis de mejora en el consumo de agua y

propuestas para las problematicas en el conjunto barrial.

Para presentar la informacion de manera concreta, se generd una tabla en donde se
presentan los beneficios ambientales con el potencial de generacién de energia por
conjuntos barriales, la reduccién en consumo de agua y gas, reduccion de residuos y
mejoras en la resiliencia de los conjuntos frente a los problemas en temporada de lluvia. Y
se cuantificaron las mejoras sociales (reduccién de presupuesto familiar a servicios) y
predicciones a cambios sociales (mejoras en calidad de vida de las familias y cambio en la

dinamica social del barrio).
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Con los paquetes de accién para la reconversion sustentable de la vivienda a escala
barrial se evalla los costos con expertos en instalaciones de paneles solares y la creacion de
presupuestos para determinar si el volumen ayuda a reducir costos y hacer el estudio

financiero para conocer la viabilidad de la reconversion.

Después, mediante la investigacion documental se presentan los programas de
financiamiento nacionales, internacionales gubernamentales o del sector privado para
proponer el plan de accion completo para la reconversion sustentable de la vivienda a

escala barrial.

Finalmente, se hizo el andlisis final para la creacion de las conclusiones del estudio lo

gue conforma el trabajo de obtencién de grado.

5.6 Seleccidn de técnicas y disefio de instrumentos

Para cumplir con el objetivo general y los objetivos particulares propuestos se
emplearon las siguientes técnicas e instrumentos que se emplearan como parte de la

metodologia a seguir.

5.6.1 Creacion de mapas en ArcMap

Ya que la ubicacion urbana de la vivienda es un factor indispensable para el estudio se
hizo un analisis para la seleccidn de los conjuntos barriales usando el software ArcMap que
utiliza bases de datos geo estadisticas y/o geo espacial para crear mapas, los indicadores

utilizados fueron los siguientes:

1. El estudio se enfoca solamente al municipio de Guadalajara por ser el municipio con
mayor poblacion y deja fuera los 8 municipios que conforman la Area Metropolitana de
Guadalajara 0 AMG.
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2. Asi mismo, identifica el &rea U1 de los Poligonos de Contencidn Urbana, ya que es la
zona con la cobertura de empleo, servicios, equipamiento e infraestructura necesaria para
tener una ciudad consolidada. (SEDATU/ CONAVI, 2014).

3. En cuanto a los indicadores sociales es importante identificar areas con una densidad alta
por manzana, de esta forma se asegura vivienda habitada y mayores beneficios sociales a la

hora de la evaluacion final.

4. Por otro lado, ya que se busca tener un amplio rango en la muestra social se reconocen
las &reas donde existe variedad en afios promedio de escolaridad o escolaridad heterogénea
como se denominara en este trabajo como indicador socioeconémico ya que segln
Asociacion Mexicana de agencias de Inteligencia de Mercado y Opinién (AMAI) para
definir los niveles socioeconémicos en México la escolaridad del jefe del hogar es uno de
los seis indicadores tomados como referencia para su regla NSE 2018 que clasifica la
sociedad, (AMAI, 2018) (es necesario recurrir a este indicador por no contar con datos

socioecondmicos del municipio de Guadalajara).

5. Ya que la movilidad de la poblacién puede generar altos impactos negativos al medio
ambiente como se menciono anteriormente, se busca para el estudio las zonas donde exista

presencia de movilidad alternativa al uso de vehiculos privados.

6. Finalmente, se identifica el uso de suelo mixto barrial por tener la mezcla adecuada entre
habitacion, servicios y comercio para que los habitantes puedan desarrollar actividades

cotidianas sin tener necesidad de traslados largos.

5.6.2 Observacion directa

Con el objetivo de conocer a profundidad la conformacion de los conjuntos barriales

y las diferentes tipologias de vivienda presente se procedié a la observacion directa del

56| ITESO



sitio; se crearon una serie de fichas que ayudaron a crear la base de datos de la composicion
por cuadras e identificacion de tipologias habitacionales.

Ficha observacion frente de cuadra

El objetivo de esta ficha es conocer la composicion de cuadra y de los lotes que la
conforman, saber el uso de suelo, viviendas deshabitadas, el estado general de fachadas,
vegetacion (la vegetacion se contabiliza dandole un valor de 0.5m2 a cada arbol o jardinera
existente en la banqueta del frente de cuadra y ayuda a conocer si la vegetacion coincide
con lo requerido por la normativa) y cuéles son las tipologias de vivienda que conforman el

frente.

Tabla 2. Ficha de observacion frente de cuadra. Fuente. Elaboracién propia.

| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA |
CUADRA _
Colonia Calle Entre calle
Y Orientacion Frente
No. de lotes
Uso de suelo
Foto frente de cuadra Hab|taC|9naI _—
Comercial
Mixto
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
|E><istencia de vegetacion en banquetas 2m2
|E><istencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda
Numero de vivienda

Ficha observacion frente de lote

Auxilia en el reconocimiento de todas las tipologias existentes en los barrios de
estudio. Se cred una ficha por cada tipo de vivienda, se nombra el tipo y se analizan los
metros lineales de frente del lote, niveles por los que esta conformada la construccion, las

alturas promedio y el porcentaje de vanos en relacion a los elementos sélidos.
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Tabla 3. Ficha de observacion frente de lote. Fuente. Elaboracion propia.

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE l

FOTO

Tipo

Mde frente
Niveles
Cochera
Vanos
Vivienda duplex
Altura promedio nivel

OVSERBACIONES

Ficha composicion de la cuadra

La finalidad de esta ficha fue presentar como esta conformada la cuadra, cuantos lotes,
porcentaje de lotes de uso habitacional, y cuantas y cuales tipologias de vivienda se
encuentran en la cuadra. Asi mismo, se muestra cual es el &rea de la cuadra, el nimero de

habitantes, metros cuadrados de area verde y el nimero de viviendas deshabitadas.
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M2 cuadra

Densidad
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M2 &rea verde
Vivienda deshabitada
Imagen general




5.6.3 Encuesta

Al tener identificadas las tipologias de vivienda existente por cada colonia
seleccionada, se determina cuales son las mas representativas y sobre el total de lotes
levantados se establecen las encuestas necesarias para conocer el comportamiento de estas.
Inicialmente, el formato era para realizar la encuesta casa por casa, sin embargo, se cambio

a un formato de encuestas en linea para hacer mas eficiente el proceso.

En la primera parte de la encuesta se presentan las tipologias de vivienda mas
representativas en el conjunto con una foto y una breve descripcion para pedir al

encuestado elegir la que més se aproxime a la propia.

Se continua con una serie de preguntas para conocer la conformacion del hogar
(habitantes) lo que nos ayudara a determinar la densidad promedio, asi como conocer la
edad, esto con la finalidad de saber si los aspectos sociales de la vivienda pueden afectar al
consumo (se decidio dejar fuera preguntas relacionadas con la situacién econémica de la

familia).

Las siguientes preguntas nos ayudaran a conocer la conformacion fisica de la
vivienda, tamafio, materiales, etc. Posteriormente se interroga acerca de los equipos
existentes y los consumos en agua, gas y energia, comportamiento de la vivienda y
servicios, lo que nos ayudara a conocer los posibles habitos de consumo y la potencial

correspondencia de la vivienda al consumo.

Finalmente se hacen una serie de preguntas relacionadas al barrio, lo que nos dara
informacién de los problemas en este y como estan formada las relaciones sociales en el
barrio y se les da la opcién de elegir una serie de eco tecnologias, esto primero para saber
las presencias de las eco tecnologias en la vivienda y segundo para advertir el conocimiento

que tiene la sociedad de las eco tecnologias.
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5.6.4 Tabla de evaluacion

Como punto final y méas importante se presenta una tabla la cual nos ayudara a

presentar la informacion final, en donde se evaluaran los beneficios ambientales (reduccion

en emisiones de toneladas de CO2 equivalente o tCO2eq por generacion de energia,

reduccion consumo de gas y agua) Y beneficios sociales (poblacion beneficiada directa e

indirectamente) obtenidos a través de la reconversion sustentable de la vivienda por

conjuntos barriales, asi como los costos por reconversion en generacion de energia,

reduccién de consumo de agua y gas por cada cuadra y conjunto.

Tabla 5. Tabla evaluacion de reconversion por conjunto barriales. Fuente. Elaboracion propia.

TABLA EVALUACION RECONVERSION POR CONJUNTOS BARRIALES

Costo generacién de energia
Costo por reduccion consumo
Costo reduccién consumo de
Costo equipos e instalacion por

3 g g 3

Conjunto 1
1 $ - $ - 3 - 3 -
$ - 8 - 3 - $ -
3 $ - $ - $ - 3 -
Totales $ -

Conjunto 2
4 $ - 9 - 3 - $ -
5 $ - $ - $ - 3 -
6 $ - 9 - 3 - $ -
Totales $ -

Conjunto 3
12 $ - $ - $ - 3 -
13 $ - $ - 3 - $ -
14  $ - $ - $ - 3 -
Totales $ -
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o o o o o o o o Poblacion beneficiada

o O O o

Pobalcion beneficiada
(indirectamente)*

o O O o o O O o

o O O o

Reduccién de emisiones

tCO2eq por generacion de

0.00
0.00
0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00

Reducciéon de emisiones

tCO2eq por reduccién consumo

agua

0.00
0.00
0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00

Reduccion de emisones tCO2eq

por reduccién consumo gas

0.00
0.00
0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00



6 Analisis, desarrollo de la propuesta y resultados

Una vez aplicados los instrumentos en las diferentes etapas de la metodologia para

el analisis de la informacion se presenta la sintesis de los resultados.
6.1  Sintesis interpretativa de los datos analizados

A continuacion, se presenta la informacion obtenida mediante la aplicacion de los

instrumentos.
6.1.1 Creacidn de mapas en ArcMap

Para la seleccién de los conjuntos de estudio se utilizaron bases de datos de INEGI,
para que a través de la generacion de mapas en ArcMap, analizar las caracteristicas del
municipio de Guadalajara que ayuden a identificar los conjuntos méas indicados para el

estudio; se emplearon los siguientes indicadores para la eleccion.

El Mapa 1 muestra la delimitacion del municipio de Guadalajara dentro del AMG y
sefiala las areas de los poligonos de contencion urbana, “herramienta del Gobierno Federal
para orientar los subsidios a la vivienda mejor ubicadas, es decir proxima al empleo y los
servicios urbanos en las ciudades del pais” (SEDATU / CONAVI, 2018).

Los poligonos se dividen en U1, U2 y U3. El poligono U1 sefiala las zonas que se
encuentras dentro del area con cobertura de empleo y todos los servicios necesarios para la
consolidacién de la ciudad. El poligono U2 muestra las zonas con existencia de servicios de
agua y drenaje en la vivienda, que coadyuvan a la proliferacion de vivienda cercana al
primer perimetro. Y el poligono U3 indica las areas de crecimiento contiguas al area urbana
consolidada y queda conformado por un buffer o envolvente que cubre los contornos Ul y
U2, de acuerdo con el rango de poblacion de la ciudad (SEDATU/ CONAVI, 2014).
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Mapa 1. Municipio de Guadalajara. Poligonos de contencion urbana Fuente. Elaboracion propia con datos
de INEGI.
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*PCU. Poligono de Contencién Urbana. Areas donde se con prioridad a “subsidios para la adquisicién de vivienda,
teniendo como prioridad las zonas cercanas a los servicios como transporte publico, vialidades, fuentes de empleo y las
actividades recreativas.” (Comisién Nacional de Vivienda, 2017)
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Mapa 2. Densidad del municipio de Guadalajara. Fuente. Elaboracion propia con datos de INEGI.
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**Densidad Alta.

El Mapa 2 muestra la densidad de poblacién por manzana dentro del area del PCU

U1 por ser el area que presenta las condiciones mas apropiadas para la vivienda. A su vez

se seleccionan las cuadras con densidad media y alta ya que este estudio pretende

seleccionar conjuntos barriales consolidados con vivienda habitada, se observa una

desanidad baja en el centro al ser la zona comercial de Guadalajara y al poniente por

presentar lotes de vivienda con amplias areas verdes.
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Mapa 3. Escolaridad heterogénea del municipio de Guadalajara. Fuente. Elaboracion propia con datos de INEGI.
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**Escolaridad Heterogénea. Mezcla en afios promedio de escolaridad.

El Mapa 3 se utiliz6 el indicador afios promedio de escolaridad de la ENIGH de
INEGI y muestra la seleccion de las colonias con escolaridad heterogénea, como indicador
de mezcla de diferentes niveles socioecondémico, ya que es un factor que puede afectar al
consumo de energia y diferentes habitos de consumo. En la zona poniente se observa una
concentracion de un alto promedio de escolaridad, en el oriente se concentra una

escolaridad media y al centro norte observamos mayor mezcla.
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Mapa 4. Movilidad no motorizada en el municipio de Guadalajara. Fuente. Elaboracion propia con datos de INEGI.
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**Movilidad. El simbolo muestra todas las estaciones del sistema de bicicletas publicas Mi Bici

En el Mapa 4 se seleccionaron las colonias donde todos los indicadores anteriores se
cruzan junto con la ubicacion estaciones de Mi Bici* como indicador de mayores
alternativas de movilidad para la poblacién de la zona y se muestran iniciativas del

gobierno municipal de mejorar la movilidad y ofrecer alternativas sustentables.

4 Mi Bici es el sistema de bicicletas publicas de Guadalajara.
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Se seleccionaron las tres colonias que el cruce de indicadores presenta como las més
aptas segun sus caracteristicas de ubicacion, socioeconémicas y movilidad, estas se
encuentran en la zona poniente de la ciudad préxima al centro, las colonias para el estudio

seran:

1. Villasefor
2. Santa Teresita

3. Capilla de Jesus

Posteriormente, para seleccionar los conjuntos de cuadras para el estudio por
colonia (Villasefior, Santa Teresita y Capilla de Jesus) se contabilizaron las cuadras con uso
mixto barrial de las tres colonias lo que nos dio un total de 102 cuadras. Ya que la
observacion principal se realizo por frente de cuadra, el “frente de cuadra” es la unidad de
observacidn por lo tanto las 102 cuadras se convirtieron a frentes (102*4), lo que nos dio un
total de 408 frentes. Para calcular cuantos frentes de cuadra se tenian que levantar se utiliz6
la calculadora de tamafio de muestra utilizando un 90% de nivel de confianza y 10% de

margen de error y se determind que el namero de frentes a levantar es de 58.

En la siguiente tabla se presentan los calculos efectuados para determinar cuantos de
los 58 frentes de cuadra (14.5 cuadras, que se redondea a 15) se levantaria para cada
colonia. Se presenta el nimero de cuadras que tiene cada colonia, el nimero de cuadras de
uso mixto barrial de cada colonia, el porcentaje de cuadras con uso mixto barrial por
colonia con respecto al total de cuadras con el mismo uso, pero de las tres colonias; este

porcentaje es el que establece cuantas cuadras de las 15 se levantaran para cada colonia.
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Tabla 6. Cdlculo para levantamiento. Fuente. Elaboracion propia.

Total de cuadras
en la colonia

Total de cuadras con
uso Mixto Barrial en la

% de cuadras con Uso
Mixto Barrial con
respecto al Total

Cuadras a levantar
por colonia

colonia

Santa Teresita 162 53 0.519607843 7.534313725
Villasefior 50 19 0.18627451 2.700980392
Capilla de Jesus 79 30 0.294117647 4.264705882
Total* 291 102

Total de frentes** 408

Frentes a levantar*** 58

Cuadras a levantar 14.5

*Total de cuadras de las colonias a estudiar

**(total cuadras de las colonias a estudiar por 4 frentes de manzana)

***Erentes a levantar determinados mediante la calculadora de tamafio de muestra, utilizando un 90% de
nivel de confianza y 10% de margen de error.

Para poder seleccionar los conjuntos barriales para el estudio de cada colonia se

generaron una serie de mapas.

En el Mapa 5 se muestran los usos de suelo mixto barrial que indica “las zonas
donde la habitacion es predominante pero compatible con otros usos comerciales y de
servicios estrictamente barriales”, uso mixto distrital que son “las zonas donde la habitacion
coexiste en forma equilibrada con usos comerciales y de servicios cuya zona de influencia
es un distrito urbano” y el uso mixto central que especifica “las zonas donde la habitacion

deja de ser predominante, mezclandose con usos comerciales y de servicios de caracter

urbano general” (SEDEUR).

Se puede observar que el uso mixto central y distrital se encuentran concentrados en

vialidades importantes y ya que el trabajo estudia la vivienda se usara solo el uso mixto

barrial.
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Mapa 5. Uso de suelo de colonias seleccionadas. Fuente. Elaboracion propia con datos de INEGI.
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se seleccionaron las cuadras con una densidad media de 81 a 300 habitantes.

68| ITESO

- il [

___j Capilla de Jesus
= &

| Lt Villasefior




Mapa 6. Densidad de colonias seleccionadas. Fuente. Elaboracion propia con datos de INEGI.
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En el Mapa 7 se muestra los afios promedio de escolaridad.
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Mapa 7. Escolaridad Heterogénea de colonias seleccionadas. Fuente. Elaboracion propia con datos de INEGI.
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Finalmente, en el Mapa 8 se observan las cuadras seleccionadas segun el cruce de
los indicadores.
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Mapa 8. Conjuntos barriales seleccionados
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Por lo tanto, los tres conjuntos barriales seleccionados para el estudio se conforman

de la siguiente manera.
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Conjunto Villasefor

Configurado por tres cuadras ubicadas entre las calles José Maria Vigil al norte,

Arista al sur, Bernardo de Balbuena al oriente y Manuel M. Diéguez al este.

Conjunto Santa Teresita

Formado por ocho cuadras ubicado entre la calle Juan Alvarez al norte, Garibaldi al

sur, Nicolds Romero al oeste e Ignacio Ramirez al este y finalmente,

Conjunto Capilla de Jesus

Con cuatro cuadras localizadas en calle Reforma al norte, Juan Manuel al sur, calle

Jesus al oriente y Juan N. Cumplido al este

6.1.2 Observacion directa

El levantamiento mediante la observacion tiene como objetivo principal conocer la
conformacién de los tres conjuntos a estudiar. La observacion se llevé a cabo mediante tres

fichas de observacion.
Ficha observacion frente de cuadra.

La ficha de observacion de frente de cuadra nos permitié conocer e ir identificando
las tipologias de vivienda existente en los conjuntos, cada ficha indica la ubicacion de la
cuadra y el frente (a, b, ¢ 0 d), asi como el nimero de lotes en total, el nmero de lotes por
uso de suelo, la imagen general del frente, la vegetacion existente en banquetas, el nimero

de lotes abandonados Y las tipologias que comprenden al frente de cuadra.

A continuacion, se presentan dos ejemplos (ir a Anexos para ver las fichas

completas):
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| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA
Colonia Calle Entre calle
Orientacion Frente

Y
No. de lotes
_ I . - Uso de suelo
m . SRS Habitacional
| Comercial

Mixto
Sin Definir

Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 1.5m2

Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda
Numero de vivienda

| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA

CUADRA
Colonia Calle Entre calle
Y Orientacion Frente
No. de lotes
Uso de suelo
" Habitacional
! Comercial __ 3
Mixto
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas om
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4

Tipos de vivienda
Numero de vivienda

Tabla 7. Ejemplo fichas de observacion con registro de levantamiento. Fuente. Elaboracion propia.

Ficha observacion frente de lote

Se empleo la ficha de observacion de frente de lote para identificar cada tipologia de
vivienda encontrada en los tres conjuntos y registrar las caracteristicas mas importantes de
la tipologia, como los metros lineales de frente, niveles, el porcentaje de vano sobre sélido,
si cuenta con cochera o no, altura promedio entre niveles y si es vivienda unifamiliar

horizontal o multifamiliar vertical (ir a Anexos para ver fichas completas).
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FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

Tipo OBSERVACIONES
Mde frente

Niveles

Cochera

% Vanos

Vivienda diplex
Altura promedio nivel

VIVIENDA CON COCHERA
AL FRENTE TECHADA

| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

Tipo OBSERVACIONES
Mde frente
Niveles
Cochera
% Vanos FRENTE COCHERA
Vivienda duplex
Altura promedio niv

FOTO

Tabla 8. Ejemplo fichas de observacion frente de lote con registro de levantamiento. Fuente. Elaboracion propia.

Ficha composicién de cuadra

Para comprender el comportamiento general de las cuadras se gener6 una ficha para

compilar y resumir la informacion (ir a Anexos para ver fichas completas).

[ COMPOSICION DE CUADRA | [ COMPOSICION DE CUADRA
CUADRA CUADRA
Ageb Cuadra 008 Ageb Cuadra 009
Total lotes Total lotes
Total lotes habitacional Total lotes habitacional
Porcentaje hab. Porcentaje hab.
Numero  Porcentaje Numero  Porcentaje
171 1Tl
2 T12 2 T12
3 T13 3 T14
4 T14 4 T3
5 T2 5 T4
6 T3 6 T13
7 T3.2 7 T24
8 T4 8 T24.1
9 T7 9 T24.2
10 T8 10 T24.4
11 T26 11 T25
12 12
13 13
M2 cuadra M2 cuadra
Densidad Densidad
Afios escolaridad Afios escolaridad
M2 area verde M2 érea verde
Vivienda deshabitada Vivienda deshabitada
Imagen general Imagen general

Tabla 9. Ejemplos fichas de composicion de cuadra con registro de levantamiento. Fuente. Elaboracion propia
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Con la informacion obtenida mediante la observacion directa se crearon una serie de
mapas, en el Mapa 9 se presentan los tres conjuntos seleccionados, en donde se identifican
las tipologias de viviendas existentes en cada uno con diferente color.

Mapa 9. Identificacion de tipologia de vivienda en los conjuntos barriales. Fuente. Elaboracion propia
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En el Mapa 10 podemos observar el conjunto de Villasefior conformado por tres
cuadras (1, 2 y 3) ubicadas entre las calles José Maria Vigil al norte, Arista al sur, Miguel
M. Diéguez al este y Bernardo de Balbuena al oeste, tiene un total de 87 lotes de 126.4
metros cuadrados promedio de los cuales 72 son de uso habitacional lo que representa el
87.34%.

Existen 23 tipologias diferentes en este conjunto (en promedio son diez tipologias
diferentes en cada cuadra) sin embargo las tipologias que mas se presenta son la tipologia
T1 con 17 lotes, T3 con 16 viviendas, T4 con 12; de las 23 tipologias 3 son de vivienda

multifamiliar.

Por otro lado, dentro del conjunto hay 210 habitantes, lo que representa una
densidad de 168 habitantes y 2.9 habitantes por lote de uso habitacional y la mayoria de los

habitantes van de los 30 a 59 afos.

El promedio de afios de escolaridad de la poblacion del conjunto de Villasefior es de
11.66 afios, por otro lado, la imagen general de las fachadas del conjunto va de regular a

buena y esto va muy ligado a que no existe vivienda deshabitada.

76| ITESO



Mapa 10. Tipologias de vivienda conjunto Villasefior. Fuente. Elaboracion propia.
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En el Mapa 11 se observa el conjunto de Santa Teresita estd integrado por ocho
cuadras (4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 y 11), que se ubican entre las calles Juan Alvares al norte,

Garibaldi al sur, Nicolas Romero al este e Ignacio Ramirez al oeste. En total son 290 lotes
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de 187.27 metros cuadrados en promedio, de los que 242 son de uso habitacional, lo que
simboliza un 83.44% de uso habitacién en el conjunto.

Son 34 las tipologias que se encuentran el conjunto de Sata Teresita, con un
promedio de diez tipologias por cuadra, pero las mas representativas son cuatro, en primer
lugar, esta la tipologia T1 con 81 edificaciones, en segundo lugar, la tipologia T3 y T4 con
40 lotes cada una y en tercer lugar estd la tipologia T1.2 con 28 unidades, de las 34

tipologias 4 son de vivienda multifamiliar con 5 lotes en total.

Dentro del conjunto hay 783 habitantes, el promedio de habitantes por cuadra es de
97.87, la densidad es de 140.87 y hay 3.2 habitantes aproximadamente por lote de uso
habitacional y la edad promedio de los habitantes va de los 30 a 59 afios.

Los afios promedio de escolaridad de los habitantes de este conjunto es de 11.87
afios, no existe vivienda deshabitada y la imagen en general va de mala a buena segln la

cuadra.
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Mapa 11. Tipologias de vivienda conjunto Santa Teresita. Fuente. Elaboracion propia.
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Finalmente, el conjunto Capilla de Jests (Mapa 12), cuenta con cuatro cuadras (12,
13, 14 y 15) que se ubican entre las calles Reforma al norte, Juan Manuel al sur, Jesus al
este y Juan N. Cumplido al oeste. Existen 117 lotes en el conjunto de aproximadamente
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235.75 metros cuadrados de los cuales 95 lotes son de uso habitacional lo que representa el
80.59% de uso habitacional en el conjunto y en promedio cada cuadra tiene 29.25 lotes.

Existen 23 tipologias de vivienda en el conjunto, en promedio nueve tipologias por
cuadra, las tipologias mas representativas en este conjunto son la T24.1 con 22 unidades,
seguida por T24.4 con 21 lotes y T24 con 8, del total de tipologias solo 4 son de vivienda

multifamiliar.

En el conjunto estan habitando un total de 345 habitantes, lo que muestra un
promedio de 86.25 habitantes por cuadra, una densidad de 118.5 y 3.6 habitantes por

vivienda, y su poblacion se encuentra entre los 30 a 59 afos.

La imagen general de las fachadas va de mala en unas cuadras a buena en otras, en
este conjunto el promedio de vivienda deshabitada es de 0.5 por cuadra y la escolaridad

promedio de los habitantes es de 12.25 afios.
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Mapa 12. Tipologias de vivienda conjunto Capilla de Jesus. Fuente. Elaboracion propia.
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Se puede observar que el conjunto Villasefior y Santa Teresita presentan
caracteristicas similares en cuanto a las tipologias de vivienda més representativas que son
tipologias de vivienda de uno o dos niveles con un frente aproximado de seis metros y poco

vanos, a diferencia del conjunto de Capilla de Jesis donde las tipologias mas
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representativas son viviendas de estilo tradicional tapatio de techos altos y ventanas y
puertas amplias, asi mismo, estas tipologias presentes en los conjuntos van de la mano con
el tamafio promedio de los lotes, ya que mientas mas nos acercamos al centro las vivienda

tienen mas afios de antigiiedad y el area promedio por lote es mayor.

En cuanto a la poblacién, se observa que Capilla de Jesus tiene mayor nimero de
habitantes por vivienda siguiendo por Santa Teresita y Villasefior, que no alcanza los 3
habitantes promedio por vivienda, por otro lado, los afios promedio de escolaridad de
Villasefior y Santa Teresita va alrededor de 11.5 afios y Capilla de Jesus va por encima de
los 12, lo que se puede deber a que de los tres conjuntos es el que tiene una poblacion de

mayor edad.

De los tres conjuntos el que mayor tipologia de vivienda multifamiliar presenta es

Santa Teresita.

En total se encontraron 56 tipologias de vivienda en los tres conjuntos de vivienda,
sin embargo, hay 15 tipologias que representan mas del 85% de lotes.
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Tabla 10. Calculo para aplicacion de encuestas

CAPILLA DE PORCENTAJE

y #
SOBRE EL *
JESUS TOTAL Toral 58 ENCUESTAS

VILLASENOR SANTA TERESITA

TIPOLOGIAS

T1 3 12 2f 4 10 17 9 5 15 12 9

T1.1 1 1

T1.2 1 3 5 4 5 6 3 1 4 1 1 5 39 11.14285714; 6.462857143 7
T1.3 1 1 1 4 1.142857143! 0.662857143
T1.4 2 2 1 5 1.428571429; 0.828571429 2
T15 1 1 2
5
2

1 2 3 104 29.71428571; 17.23428571 17

N

T2 2 3
T2.1 1 1
T3 7 1 8 5 5 5 3 5 5 5 7 1 57 16.28571429; 9.445714286 10
T3.1 1 1 2
T3.2 2 2
T4 3 2 7 4 2 6 3 4 5 9 7 3 1 1 2 59 16.85714286; 9.777142857 10
T4l 1
T5 1 1
T5.1 11 1 1
T5.2 1
6 1
T7 1
T8 1 1 1
T9 1
T10 1
T11 2
Ti1.1 5/ 2
T12 1
T13 1 1 2 1
T13.1 1
T14 1 1 1 1
T15
T15.1 1
T15.2
T16 1
T17
T18 1
T19 1
T20
T21 1
T22 1 2
T23 1
T24 1
T24.1
T24.2
T24.3
T24.4
T25 1 1
T26 1
T27 1
T28 1
T28.1 1 1
T28.2 1
T29 1
T30 1 1
T31 3
T31.1 2
T32 1 1 1
T33 1
T34 1
TOTAL LOTES 410

TOTAL
TOTAL TIPOLOGIA 86
REPRESENTATVA | %0 ENCUESTAS

1.428571429; 0.828571429 2

1.142857143; 0.662857143 2

=

0.857142857; 0.497142857 2

2 1.16 3
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6 3.48 4

0.857142857! 0.497142857 3

0.857142857; 0.497142857 3
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Por lo tanto, para la siguiente etapa del levantamiento de datos que son las
encuestas, solo se consideraran las tipologias que son representativa y se dejaran todas las

tipologias que cuentan con menos de 4 unidades.
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En la tabla 10 se presentan las tipologias existentes en los tres conjuntos y cuantas
unidades de cada tipologia existe en cada cuadra. Se presentan en color rojo las tipologias
de vivienda que son vivienda multifamiliar. Mediante la calculadora de tamafio de muestra
se determin6 que la cantidad de encuestas a realizar es de 58 encuestas, posteriormente

mediante una regla de tres se establecié la cantidad de encuestas para cada tipologia.

6.1.3 Encuesta

Se generaron dos formatos de encuestas diferentes para las 3 colonias seleccionadas,
Capilla de Jesus, Santa Teresita y Villasefior, una de los formularios se utiliz6 para la
colonia Capilla de Jesus y el segundo para las colonias Santa Teresita y Villasefior. Se
determind de esta manera ya que las colonias de Santa Teresita y Villasefior muestran un
comportamiento muy similar en cuento a las tipologias de vivienda existentes, tipologias
mas representativas y habitantes por vivienda, asi mismo, Villasefior al ser una colonia

pequefia y por su ubicacion, regularmente es confundida con Santa Teresita.

Los cuestionarios cuentan con las mismas preguntas, exceptuando la primera donde
se presentan las fotografias con descripcion alusivas a las tipologias mas representativas por
colonia, en donde E1 Santa Teresita/Villasefior las viviendas representativas tienen una
antigiiedad menor y presentan vanos de menores dimensiones, lotes pequefios vy
regularmente de dos niveles, mientas en E2 Capilla de JesUs las tipologias de viviendas

representativas son mas antiguas con grandes vanos y lotes de mayor tamafio.

Los cuestionarios se realizaron en linea, usando diferentes medios, para la E1 Santa
Teresita/Villasefior se compartio en un grupo privado de Facebook y la encuesta E2 Capilla
de Jesus se compartio en un grupo de WhatsApp de la misma colonia que fue creado por el
Licenciado Emmanuel Diaz gerente de la zona Centro por parte del H. Ayuntamiento de
Guadalajara (vinculo directo entre el gobierno y los ciudadanos para atender las
necesidades y reportes de las diferentes colonias en temas de Servicios Publicos

Municipales). De las dos redes sociales utilizadas, el grupo privado de Facebook fue donde
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se obtuvieron mejores resultados con 103 encuestas contestadas (E1 Santa
Teresita/Villasefior) y en la E2 enviada por WhatsApp solo se obtuvieron 20 encuestas.

Analisis E1 Santa Teresita/Villasefior

Para la encuesta E1 Santa Teresita/Villasefior se realiz6 un analisis general primario
en donde se determind que las tipologias mas representativas son tipo Al (31%), tipo A4
(22.3%), tipo A3 (17.5%) y tipo A2 (9.7%). Se dedujo que la composicion de la vivienda
en términos generales es muy similar; el promedio de habitantes es de 3.78 por vivienda, el
promedio de recamaras es de 3.4 y 2 bafios por casa.

Asi mismo, las construcciones tienen un comportamiento similar, en cuanto a
materiales y espacios; mas del 60% estan construidas con muros de ladrillo o block, 96%
tiene piso con recubrimiento como mosaico 0 ceramico y més del 50% tiene techo de
ladrillo, asi mismo, mas del 80% contesto que todas las habitaciones de la vivienda cuentan
con por lo menos una ventana, lo que nos indica que las viviendas en su mayoria estan

ventiladas e iluminadas naturalmente.

Por otro lado, el dar un mantenimiento a la vivienda tiene altos indices de ejecucién

en donde la pintura, ampliacion y remodelacion de bafios y cocinas es 1o mas recurrente.

En cuanto al consumo de energia eléctrica se observa un incremento en consumo en
cuanto incrementan los habitantes por vivienda. EI consumo con el porcentaje mas alto es
de $151.00 a $300.00 al bimestre con un promedio de 3 habitantes generando ese gasto. En
el caso del agua, se presenta el mismo comportamiento en donde el aumento de cuota se ve
determinado por el nimero de habitantes en el hogar, y el consumo se encuentra en su
mayoria entre los $101.00 y $300.00 pesos al mes. Con el gas sucede lo mismo, incrementa
al aumentar los habitantes por vivienda, sin embargo, en este caso se observan consumo

muy elevados con $400.00 a $600.00 de consumo de gas al mes, con un promedio de 4.5
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habitantes. Dentro de los servicios extras que se pagan en la vivienda el internet es el méas

alto con un 95%.

Los equipos con altos porcentajes de existencia dentro de las viviendas son:
refrigerador, licuadora, plancha, lavadora, pantalla, secadora o plancha para cabello,
microondas, ventilador de piso y computadora. Los equipos que ayudan a ahorrar en
servicios que mas se encuentran en la vivienda son, focos led, refrigerador de bajo consumo

y boiler de paso.

El comportamiento de la temperatura interior con respecto a la exterior en tiempo de
calor con un porcentaje mayor a 60% mas fresca que el exterior, y en tiempo de frio el
comportamiento es indefinido ya que las tres opciones, mas fria, mas calida o igual que

exterior presentan alrededor de 30% de las respuestas cada una.

En cuanto a que opinan los habitantes es el mayor problema de las viviendas del
barrio, se encuentra como lo mas mencionado la inseguridad, viviendas abandonadas, mal
servicio de recoleccion de basura y que en temporada de lluvias el servicio de energia
eléctrica constantemente deja de funcionar y las inundaciones afectan pavimentos y

viviendas.

Finalmente, los vecinos eligen como las cinco eco tecnologias de ahorro que mas les
gustarian implementar en su vivienda son, calentador solar, paneles solares, sistema de

captacion de agua de lluvias, WC de bajo consumo y area de separacién de residuos.

Andlisis E2 Capilla de Jesus

Se hizo un andlisis general de los resultados de la E1 Capilla de JesUs y se encontrd
que existen dos tipologias representativas con el 30% cada una, tipo A2 y A5, siguiendo
con Al (15%), A4 (15%) vy al final se encuentra A3 con tan solo el 10%. El hogar se
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conforma con un promedio de 3.35 habitantes y la vivienda tiene 3.35 habitaciones y 1.9
bafos.

En cuanto a la vivienda como edificio, los materiales mas predominantes son: muros
de adobe con un 65%, pisos con recubrimiento de mosaico, ceramico o porcelanato con un
90% vy losa de ladrillo con un 55%. El 80% respondié que todas las habitaciones de la

vivienda cuentan con al menos una ventana.

El 75% de los encuestados respondieron que han dado mantenimiento a la vivienda
y se han realizado mejoras en cuanto a pintura, remodelacion de bafios y/o cocina e

instalacién de equipos ahorradores.

El consumo de energia con mayor promedio (30%) es de $80.00 a $150.00
bimestral generado por 2.66 usuarios en promedio. EI consumo de agua se encuentra entre
los $100.00 a $300.00 mensual, por 3.54 habitantes. En cuanto al consumo de gas el
promedio més alto lo tiene $100.00 a $200.00 mensuales por 3.3 habitantes. Por otro lado,
en cuanto a servicios extras, el 85% de los encuestados cuenta con internet en sus

viviendas.

Los electrodomésticos que mas se encuentran en las viviendas son refrigerador,
licuadora, lavadora, pantalla, plancha, computadora y microondas. Por otro lado, en cuanto
a equipos ahorradores, la mayoria cuenta con focos ahorradores y muy pocos cuentan con
refrigerador de bajo consumo.

Ademas, el comportamiento de la temperatura al interior de la vivienda con respecto
a la exterior, en tiempo de frio es mas calida que el exterior segun el 50% de los
encuestados, y en tiempo de calor en 75% de los casos el clima es mas fresco que el

exterior.
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Por otra parte, segun los encuestados uno de los mayores problemas de la vivienda
en el barrio tiene que ver mas con aspectos urbanos como la inseguridad y el mal servicio

de recoleccién de basura.

6.2  Hallazgos aprovechables

Resultaron 7 tipologias de vivienda en los tres conjuntos analizados Villasefior,
Santa Teresita y Capilla de Jesus, Al, A2 son tipologias que se encuentran en Villasefior y
Santa Teresita, A3 y A4 son viviendas presentes en los tres conjuntos, y A5, A6 y A7 son

exclusivas de Capilla de Jesus.

A continuacion, se presentan graficas de cada tipologia para mostrar el
comportamiento en cuanto al consumo, conformacién de la vivienda y ndmero de

habitantes, asi como una tabla que resume los datos y describe la tipologia.
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6.2.1 Tipologia Al

. “80%

160 pesos  +

Consumo mensual agua

Grdfico 2.Resultados encuesta Tipologia Al. Se muestran los resultados mds representativos. En el arco rojo se muestran
los indicadores con una ponderacion de 0-5, en gris de 0-100% y verde de 0-300pesos. Los consumos se muestran con
arco: amarillo-gas, azul-agua y verde-energia. Fuente. Elaboracion propia.

% habitantes por vivienda 4.2 CONSUMO SERVICIOS
% habitaciones por vivienda 3.5 PAGO I % HABITANTES
% bafios por vivienda 1.9 ENERGIA ELECTRICA
COMPOSICION VIVIENDA $150.00-$300.00 60 4
Muros de Ladrillo o block $300.00-$700.00 30 4.3
Piso Mosaico, ceramico AGUA
Losas Ladrillo $100.00-$300.00 51 4
Ventanas en todas las habitaciones 80% $300.00-$500.00 27 4.7
MANTENIMIENTO GAS
Mantenimiento 80%}$100.00-$200.00 30 3.5
Sin mantenimiento 20%}$200.00-$400.00 25 4.4
Pintura $400.00-$600.00 45 4.5
Ampliacién COMPORTAMIENTO
Remodelacion cocina Tiempo de frio 34%|mas célido
Remodelacién bafio Tiempo de calor 64% Mas fresco

Tabla 11. Resultados de encuesta Tipologia Al. Fuente. Elaboracion
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Vivienda de dos niveles, con altura promedio de entrepiso de 2.4m, frente de 7 a 9
metros aproximadamente, 2 a 4 ventanas pequefias 0 medianas o 20% de vano sobre sélido.
Es una de las tipologias con uno de los consumos de gas, agua y energia mas altos. Es la

tipologia con el promedio de habitantes mas alto y la tercera mas grande.

Representa el 31% de las encuestas realizadas, el promedio de habitantes por
vivienda es de 4.2. La vivienda cuenta con 3.5 cuartos y 1.9 bafios promedio, esta
compuesta por muros de ladrillo, pisos recubiertos con mosaico o ceramico y techos de

ladrillo; y un 80% tiene ventanas en todas las habitaciones.

El 80% ha realizado mantenimiento de pintura, remodelacion de bafio y/o cocina,
ampliacién y compra de equipos nuevos. Las viviendas cuentan con equipos ahorradores

como boiler de paso, focos led y refrigeradores de bajo consumo.

El consumo bimestral de energia eléctrica es de $151.00 a $300.00 por 4 habitantes
con un 53% y $301.00 a $700.00 por 4.4 habitantes con un 28%, lo que nos da un promedio
de $260.00 bimestrales por 4.2 habitantes. En el consumo mensual de agua va de $101.00 a
$300.00 por 4 habitantes con un 50% y de $301.00 a $500.00 para 4.8 habitantes con un
28%, 0 un consumo promedio de $160.00 mensuales por 4.2 habitantes. En cuanto al gas el
consumo mensual es de $400.00 a $600.00 para 4.6 habitantes con un 44%, o un promedio

de $260.00 mensuales por 4.2 habitantes. Por otro lado, el 94% paga servicio de internet.

En tiempo de frio el 34% contesto que la temperatura interior es mas calida con
respecto el interior y en tiempo de calor el 64% informo que la temperatura es mas fresca

con respecto a la exterior.
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6.2.2 Tipologia A2

. +70% =
Porcentaje de ventanas en todas
z las habitaciones

1200 pesos *

Consumo mensual agua

Grdfico 3. Resultados encuesta Tipologia A2.Se muestran los resultados mds representativos. En el arco rojo se muestran
los indicadores con una ponderacion de 0-5, en gris de 0-100% y verde de 0-300pesos. Los consumos se muestran con
arco: amarillo-gas, azul-agua y verde-energia.

TIPOLOGIA A2

% habitantes por vivienda 3.4 CONSUMO SERVICIOS
% habitaciones por vivienda 3 PAGO ! % HABITANTES
% bafios por vivienda 1.8 ENERGIA ELECTRICA
COMPOSICION VIVIENDA $150.00-$300.00 50 3.2
Muros de Adobe $300.00-$700.00 20 3.5
Piso Mosaico, ceramico AGUA
Losas Ladrillo $100.00-$300.00 60 3.2
Ventanas en todas las habitaciones 70%:$500.00-mas 20 4.5
MANTENIMIENTO GAS
Mantenimiento 50%$100.00-$200.00 30 3
Sin mantenimiento 50%:$200.00-$400.00 40 3.5
Pintura $400.00-$600.00 30 4.6
Remodelacién cocina COMPORTAMIENTO
Remodelacién bafo Tiempo de frio 30%|mas calido
Ampliacién Tiempo de calor 60% |Mas fresco

Tabla 12. Resultados de encuesta Tipologia A2. Fuente. Elaboracion propia.
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Vivienda de un nivel, con altura interior de 2.3m promedio, frente aproximado 6 a 9
metros, puerta y ventanas pequefias 0 20% de vanos sobre solidos. Local comercial o
cochera en un costado. Espacio util en azotea. Tipologia con el consumo mas alto en agua y
consumos promedios a bajos en energia y gas. Sin embargo, es la vivienda mas pequefia y

tiene uno de los promedios mas bajos de nimero de habitantes promedio.

El promedio de habitantes por vivienda es de 3.4. La vivienda cuenta con 3 cuartos
y 1.8 bafios promedio, esta compuesta por muros de adobe, pisos recubiertos con mosaico o

cerdmico y losas de ladrillo; y un 70% tiene ventanas en todas las habitaciones.

El 50% ha realizado mantenimiento de pintura, remodelacion de bafio y/o cocina,
ampliacién y compra de equipos nuevos. Las viviendas cuentan con equipos ahorradores

como boiler de paso, focos led y refrigeradores de bajo consumo.

El consumo bimestral de energia eléctrica es de $151.00 a $300.00 por 3.2
habitantes con un 50%, o un promedio de $220.00 bimestral por 3.4 habitantes. En el
consumo mensual de agua va de $101.00 a $300.00 por 3.2 habitantes con un 60% y de
$501.00 0 mas para 4.5 habitantes con un 20%, o un promedio de $200.00 mensuales por
3.4 habitantes. En cuanto al gas el consumo mensual es de $201.00 a $400.00 para 3
habitantes con un 40%, o un promedio de $220.00 mensuales por 3.4 habitantes. Por otro

lado, el 80% paga servicio de internet.

En tiempo de frio el 30% contesto que la temperatura interior es méas céalida y en

tiempo de calor el 60% informo que la temperatura es mas fresca con respecto a la exterior.
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6.2.3 Tipologia A3
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Grdfico 4. Resultados encuesta Tipologia A. Se muestran los resultados mds representativos. En el arco rojo se muestran
los indicadores con una ponderacion de 0-5, en gris de 0-100% y verde de 0-300pesos. Los consumos se muestran con
arco: amarillo-gas, azul-agua y verde-energia.

% habitantes por vivienda 4 CONSUMO SERVICIOS
% habitaciones por vivienda 3.5 PAGO f % HABITANTES
% barfios por vivienda 2.5 ENERGIA ELECTRICA
COMPOSICION VIVIENDA $150.00-$300.00 55 3.7
Muros de Ladrillo $300.00-$700.00 35 4.3
Piso Mosaico, ceramico AGUA
Losas Losa de concreto $100.00-$300.00 65 3.4
Ventanas en todas las habitaciones § 80%$300.00-$500.00 20 5.5
MANTENIMIENTO GAS
Mantenimiento 75% $100.00-$200.00 30 3
Sin mantenimiento 15%$200.00-$400.00 15 3.6
Pintura $400.00-$600.00 55 4.6
Ampliacion COMPORTAMIENTO
Remodelacion bafio Tiempo de frio 35%{mas célido
Remodelacién cocina Tiempo de calor 70%{Mas fresco

Tabla 13. Resultados de encuesta Tipologia A3. Fuente. Elaboracion propia. ~
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Vivienda de dos niveles, altura de entrepisos promedio de 2.5m, frente aproximado
7 a 9 metros, con cochera o local en planta baja. Dos a tres ventanas o un 40% de vano
sobre solido. Es la tipologia con el consumo maés alto de gas, altos consumos en agua y
energia, sin embargo, es la de mayor tamario y la segunda tipologia con mayor nimero de

habitantes promedio.

El promedio de habitantes por vivienda es de 4. La vivienda cuenta con 3.5 cuartos
y 2.5 bafios promedio, esta compuesta por muros de ladrillo o block, pisos recubiertos con
mosaico 0 ceramico y losas de concreto armado; y un 80% tiene ventanas en todas las

habitaciones.

El 75% realiza mantenimiento de pintura, compra de muebles nuevos, remodelacion
de bafio y/o cocina, ampliacion e instalacion de equipos ahorradores. Las viviendas cuentan

con equipos ahorradores como boiler de paso, focos led y refrigeradores de bajo consumo.

El consumo bimestral de energia eléctrica es de $151.00 a $300.00 por 3.5
habitantes con un 55.5% y de $301.00 a $500.00 por 4.3 habitantes con un 33.3%, 0 un
promedio de $240.00 bimestrales por 4 habitantes. En el consumo mensual de agua va de
$101.00 a $300.00 por 3.3 habitantes con un 66%, o un promedio de $180.00 por 4
habitantes al mes. En cuanto al gas el consumo mensual es de $401.00 a $600.00 para 4.5
habitantes con un 47%, o un promedio de $280.00 mensuales por 4 habitantes. Por otro

lado, el 100% paga servicio de internet.

En tiempo de frio el 35% contesto que la temperatura interior es mas calida y en

tiempo de calor el 70% informo que la temperatura es mas fresca con respecto a la exterior.
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6.2.4 Tipologia A4
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Grdfico 5. Resultados encuesta Tipologia A4. Se muestran los resultados mds representativos. En el arco rojo se muestran
los indicadores con una ponderacion de 0-5, en gris de 0-100% y verde de 0-300pesos. Los consumos se muestran con
arco: amarillo- . gas, azul-

TIPOLOGIA A4 ,
agua y verde- energia.

% habitantes por vivienda 3.5 CONSUMO SERVICIOS
% habitaciones por vivienda 3.3 PAGO ! % HABITANTES
% bafios por vivienda 1.6 ENERGIA ELECTRICA
COMPOSICION VIVIENDA $150.00-$300.00 38 2.6
Muros de Adobe $300.00-$700.00 28 3.8
Piso Mosaico, ceramico AGUA
Losas Ladrillo $50.00-$100.00 34 3.5
Ventanas en todas las habitaciones 65% {$100.00-$300.00 31 3.4
MANTENIMIENTO $300.00-$500.00 28 4
Mantenimiento 79% GAS
Sin mantenimiento 21%$100.00-$200.00 31 3.1
Pintura $200.00-$400.00 31 3.3
Ampliacién $400.00-$600.00 38 3.9
Remodelacion bafio COMPORTAMIENTO
Remodelacion cocina Tiempo de frio 45%|mas calido
Instalacién de equipos ahorradores Tiempo de calor 62% |Mas fresco

Tabla 14. Resultados de encuesta Tipologia A4. Fuente. Elaboracion propia.
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Vivienda de un nivel, de aproximadamente 2.4 m de altura, con frente de 4 a 6
metros, con puerta y una ventana pequefia 0 15% de vano sobre sélido. Tipologia con el
mayor consumo eléctrico y altos consumos en agua y gas. Es una de las tipologias mas

pequefias y como un promedio bajo de nimero de habitantes.

El promedio de habitantes por vivienda es de 3.5. La vivienda cuenta con 3.3
cuartos y 1.6 bafios promedio, esta compuesta por muros de adobe, pisos recubiertos con

mosaico o ceramico Yy losas de ladrillo; y un 65% tiene ventanas en todas las habitaciones.

El 70% realiza mantenimiento de pintura, compra de muebles nuevos, remodelacion
de bafio y/o cocina e instalacion de equipos ahorradores. Las viviendas cuentan con equipos

ahorradores como boiler de paso, focos led y refrigeradores de bajo consumo.

El consumo bimestral de energia eléctrica es de $151.00 a $300.00 por 2.8
habitantes con un 43% y de $301.00 a $500.00 por 3.8 habitantes con un 26%, 0 un
promedio bimestral de $280.00 por 3.5 habitantes. En el consumo mensual de agua va de
$50.00 a $100.00 por 2.7 habitantes con un 30%, de $101.00 a $300.00 por 3.4 habitantes
con un 30% y de $301.00 a $500.00 por 4.1 habitantes con un 30%, o un promedio de
$170.00 mensuales por 3.5 habitantes. En cuanto al gas el consumo mensual es de $401.00
a $600.00 para 4 habitantes con un 44%, o un promedio de $240.00 mensuales por 3.5

personas. Por otro lado, el 87% paga servicio de internet.

En tiempo de frio el 45% contesto que la temperatura es mas calida al interior y en

tiempo de calor el 62% informo que la temperatura es mas fresca con respecto a la exterior.
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6.2.5 Tipologia A5
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Grdfico 6. Resultados encuesta Tipologia A5 Se muestran los resultados mds representativos. En el arco rojo se muestran
los indicadores con una ponderacion de 0-5, en gris de 0-100% y verde de 0-300pesos. Los consumos se muestran con

o L woees ]
agua y verde-energia.

% habitantes por vivienda 4 CONSUMO SERVICIOS

% habitaciones por vivienda 4 PAGO [ % HABITANTES

% bafios por vivienda 2 ENERGIA ELECTRICA
COMPOSICION VIVIENDA $80.00-$300.00 66 3

Muros de Adobe $700.00-$1000.00 34 6

Piso Mosaico, ceramico AGUA

Losas Tabique $50.00-$100.00 66 3

Ventanas en todas las habitaciones 66%$100.00-$300.00 34 6

MANTENIMIENTO GAS

Mantenimiento 66%$100.00-$200.00 100 4

Sin mantenimiento 34%$200.00-$400.00

Pintura $400.00-$600.00

Remodelacion bafio COMPORTAMIENTO

Remodelacion cocina Tiempo de frio , lOO%iMaS célido

Cambhin drenaie Tiemnn de calar | 10{1‘%!Ma< freern

Tabla 15. Resultados de encuesta Tipologia A5. Fuente. Elaboracién propia.
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Vivienda con elementos de arquitectura ecléctica, con alturas interiores aproximadas
de 2.8 a 3.0m, de un nivel, frentes de 6 a 8m, puerta y una o dos ventanas altas; 30% de
vanos sobre solidos. Tipologia con el consumo mas alto de energia y bajos consumos de
agua y gas. Con un promedio alto de habitantes y la mas grande. (Ya que las encuestas

contestadas de esta tipologia fueron pocas los datos obtenidos son poco confiables)

Esta tipologia representa el 15% de las encuestas realizadas con un promedio de 4

habitantes por vivienda. Se conforma por un promedio de 4 habitaciones y 2 bafios.

El 66% ha realizado mantenimiento de pintura, remodelacion de bafio y/o cocina,
ampliacion y cambio de drenaje de barro por CPVC. Las viviendas cuentan con focos

ahorradores o de led, WC y regadera de bajo consumo.

El consumo bimestral de energia eléctrica es de $80.00 a $150.00 por 3 habitantes
con un 66% y $701.00 o méas bimestral por 6 habitantes con un 33%, o un promedio de
$300.00 bimestrales por 4 habitantes. En el consumo mensual de agua va de $50.00 a
$100.00 por 3 habitantes con un 66% y de $101.00 a $300.00 para 6 habitantes con un
33%, o un promedio de $70.00 mensuales por 4 habitantes. En cuanto al gas el consumo
mensual es de $100.00 a $200.00 para 4 habitantes con un 100% o un promedio de $100.00

mensuales por 4 habitantes. Por otro lado, el 100% paga servicio de internet.

En tiempo de frio el 100% contesto que la temperatura interior es mas calida que la
exterior y en tiempo de calor el 100% informo que la temperatura es mas fresca con

respecto a la exterior.
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6.2.6 Tipologia A6
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Grdfico 7.Resultados encuesta Tipologia A6. Se muestran los resultados mds representativos. En el arco rojo se muestran
los indicadores con una ponderacion de 0-5, en gris de 0-100% y verde de 0-300pesos. Los consumos se muestran con

e weotoswas ]
agua y verde-energia.

% habitantes por vivienda 2.3 CONSUMO SERVICIOS

% habitaciones por vivienda 35 PAGO E % HABITANTES

% bafios por vivienda 2 ENERGIA ELECTRICA
COMPOSICION VIVIENDA $80.00-$150.00 33 2.5

Muros de Adobe $150.00-$300.00 33 2

Piso Mosaico, ceramico AGUA

Losas Ladrillo $50.00-$100.00 33 2

Ventanas en todas las habitaciones 100% {$100.00-$300.00 67 2.5

MANTENIMIENTO GAS

Mantenimiento 83%$100.00-$200.00 50 2.3

Sin mantenimiento 17%$200.00-$400.00 16 2

Pintura $400.00-$600.00 34 2.5

Remodelacién bafio COMPORTAMIENTO

Remodelacion cocina Tiempo de frio l 33%]més cdlido

Tabla 16. Resultados de encuesta Tipologia A6. Fuente. Elaboracion propia.
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Vivienda con elementos de arquitectura ecléctica, con alturas interiores aproximadas
de 2.8 a 3.0m, de un nivel, frentes de 8 a 12m, puerta y dos o tres ventanas altas, 30% de
vanos sobre solidos. Dentro del consumo de agua y gas presenta un buen comportamiento,
en cuanto al consumo energético es una de las tipologias que mas consume. Con el

promedio mas bajo de habitantes, pero es una de las viviendas mas grandes.

Se conforma por un promedio de 3.5 habitaciones y 2 bafios. La construccion es a
base de muros de adobe, pisos recubiertos de mosaico o ceramico y techos de ladrillo. Por

otro lado, el 100% de las habitaciones cuenta con al menos una ventana.

El 83% ha realizado mantenimiento de pintura, remodelacion de bafio y/o cocina e
impermeabilizacion de techos. Las viviendas cuentan con focos ahorradores o de led, WC y

regadera de bajo consumo, boiler de paso o calentador solar.

El consumo bimestral de energia eléctrica es de $80.00 a $150.00 por 2.5 habitantes
con un 33% y $301.00 a $700.00 bimestral por 2 habitantes con un 33%, o un promedio de
$280.00 bimestral por 3.5 habitantes. En el consumo mensual de agua va de $50.00 a
$100.00 por 2 habitantes con un 33% y de $101.00 a $300.00 para 2.5 habitantes con un
66%, o0 un promedio de $80.00 mensuales por 3.5 habitantes. En cuanto al gas el consumo
mensual es de $100.00 a $200.00 para 2.33 habitantes con un 50% y de $401.00 a $600.00
por 2.5 habitantes con un 33%, o un promedio de $220.00 mensuales por 3.5 habitantes.

Por otro lado, el 100% paga servicio de internet.

En tiempo de frio el 33% contesto que la temperatura interior es mas célida que la
exterior y en tiempo de calor el 67% informo que la temperatura es mas fresca con respecto

a la exterior.
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6.2.7 Tipologia A7
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Grdfico 8. Resultados encuesta Tipologiua A7. Se muestran los resultados mds representativos. En el arco rojo se
muestran los indicadores con una ponderacion de 0-5, en gris de 0-100% y verde de 0-300pesos. Los consumos se

muestran con arco: amarillo-

gas, azul-agua TIPOLOGIA A7 y verde-
energia.

% habitantes por vivienda 3.6 CONSUMO SERVICIOS
% habitaciones por vivienda 3.2 PAGO I % HABITANTES
% bafios por vivienda 2.2 ENERGIA ELECTRICA
COMPOSICION VIVIENDA $150.00-$300.00 33 4
Muros de Adobe $300.00-$700.00 50 4
Piso Mosaico, ceramico AGUA
Losas Ladrillo $50.00-$100.00 17 2
Ventanas en todas las habitaciones 100% {$100.00-$300.00 83 4
MANTENIMIENTO GAS
Mantenimiento 83%}$100.00-$200.00 50 3.6
Sin mantenimiento 17% {$200.00-$400.00 33 3.5
Pintura $400.00-$600.00 17 4
Remodelacion cocina COMPORTAMIENTO
Instalacion de equipos ahorradores Tiempo de frio 36% |mas célido
Tiempo de calor 64% |Mas fresco

Tabla 17. Resultados de encuesta Tipologia A7. Fuente. Elaboracion propia.
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Vivienda de dos niveles, con altura promedio de entrepisos de 2.5m, puerta y
ventanas amplias, con un 30% de vano sobre sélido y frente de 6 a 8m. Categoria con unos
de los consumos mas bajos en los servicios de energia, gas y agua. Tiene un promedio de

habitaciones y numero de habitantes en la media de las tipologias.

Tiene un promedio de 3.6 habitantes por vivienda. Se conforma por un promedio de
3.16 habitaciones y 2.16 bafos.

La construccion es a base de muros de adobe en un 66%, pisos recubiertos de
mosaico o ceramico en un 100% de los casos y techos de ladrillo en 66%. Por otro lado, el

100% de las habitaciones cuenta con al menos una ventana.

El 83% ha realizado mantenimiento de pintura, remodelacion de bafio y/o cocina e
implementacion de equipos ahorradores. Las viviendas cuentan con focos ahorradores o de

led, WC y regadera de bajo consumo, boiler de paso o calentador solar.

El consumo bimestral de energia eléctrica es de $151.00 a $300.00 por 4 habitantes
con un 33% y $301.00 a $700.00 bimestral por 4 habitantes con un 50%, o un promedio de
$220.00 bimestrales por 3.6 habitantes. En el consumo mensual de agua va de $101.00 a
$300.00 para 4 habitantes con un 83%, o un promedio de $90.00 mensuales por 3.6
habitantes. En cuanto al gas el consumo mensual es de $100.00 a $200.00 para 3.66
habitantes con un 50% y de $201.00 a $400.00 por 3.5 habitantes con un 33%, 0 un
promedio de $180.00 mensuales por 3.6 habitantes. Por otro lado, el 83% paga servicio de

internet.

En tiempo de frio el 36% contesto que la temperatura interior es mas calida que la
exterior y en tiempo de calor el 66% informo que la temperatura es mas fresca con respecto

a la exterior.
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6.2.8 Nivel socioecondémico de las tipologias

Como se menciond anteriormente el nivel socioecondmico es una caracteristica
social que puede impactar en el consumo de recursos en la vivienda, ya que puede
determinar el tipo y numero de equipos presentes, por lo tanto con la informacién analizada
por conjunto y tipologia de viviendas, mediante el cuestionario de AMAI (AMAI, 2018) en
el que mediante seis preguntas con las cuales se identifica la capacidad del hogar de
satisfacer necesidades de los integrantes se determina el nivel socioecondémico del hogar; a

continuacion se precisa el nivel socioeconémico por tipologia.

La tipologia Al y A2 se encuentran dentro del nivel C en el que el 35% del
presupuesto familiar va dedicado al alimento y solo el 7% a educacion, las tipologias A3,
A5, A6 y A7 en el nivel socioeconomico C+ en donde solo el 32% se invierte en alimento y
el 87% tienen por lo menos un automovil y la tipologia A4 en el C- donde el 38% del
presupuesto se utiliza en alimento y aproximadamente el 74% es dirigido por un jefe de

hogar con estudios mayores a la primaria terminada.

En el AMG el nivel con mayor porcentaje es el C+ y D, ambas con 19%, seguido
por C y C- con 16% cada una, por lo tanto, las viviendas de los conjuntos estudiados
pertenecen a los niveles socioecondmicos mas representativos de la sociedad de

Guadalajara.
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6.2.9 Comparativa entre tipologias

Tipologia A6

Tipologia con el indice mas bajo
de habitantes/ vivienda amplia.
Mayor consumo energético.

. -0-100%
Porcentaje de ve

Tipologia A7
Tipologia con el mejor \
comportamiento de consumo
respecto a sus habitantes y espacios \
Tipologia A2

Tipologia A1y A3
Mayor niimero de habitantes
y espacios = mayor consumo de'
gas, agua y energia

Consumo mas elevado en agua
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Grdfico 9.Comparativa en resultados de encuesta de todas las tipologias. Se muestran los resultados mads
representativos. En el arco rojo se muestran los indicadores con una ponderacion de 0-5, en gris de 0-100% y verde de 0-
300pesos. Los consumos se muestran con arco: amarillo-gas, azul-agua y verde-energia.

En la grafica 9 se muestra una comparativa entre todas las tipologias de vivienda,
esto nos ayuda a tener una perspectiva global del comportamiento de las construcciones
frente a su estructura fisica (tamafio, niveles, vanos) y social (consumo de servicios,

numero de habitantes) para determinar que prioridades de reconversion requiere cada una.

Al comparar las tipologias se encuentra que en términos generales los consumos de
energia, gas y agua tienen comportamientos que siguen la misma linea; se puede observar
que las tipologias Al, A2, A3, A4 generan diagramas muy similares esto se debe a que de
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estas tipologias hubo mayor respuesta en las encuestas, por lo tanto, se encuentra que
mientras mas repuestas se generen, menor diferencia existe en los resultados, por ejemplo,
entre promedios de habitantes, y consumos. En estas tipologias se muestra un promedio de
habitantes de 3.5 a 4 por vivienda y segun la Encuesta Intercensal 2015 (INEGI , 2015) el
promedio de habitantes por vivienda en México es de 3.7; asi como en el consumo de
energia que esta $120.00 y $150.00 pesos mensuales y tal y como lo dice (Ruiz Torre,

2016) el costo de la energia mensual promedio por hogar en México es de $171.00 pesos.

Por otro lado, tenemos las tipologias A6 y A7 de las cuales hubo menor respuesta,
sin embargo, siguen teniendo un comportamiento muy similar. Mientras que la tipologia
A5 genera un diagrama con un proceder muy distinto, esto por la baja respuesta de los
usuarios hacia esta tipologia, por lo tanto, se sabe que los datos de esta ultima pueden ser
poco confiables, no obstante, se utilizaran los datos para crear el modelado para la

reconversion en el siguiente capitulo y poder crear el supuesto completo.

Teniendo claro lo anterior, podemos observar que las tipologias Al, A3 y A4 son la
gue mayores consumos presentan en los tres servicios, sin embargo, son de las que mayor
namero de habitantes tienen y mayor promedio de habitaciones y bafios presenta, por lo

tanto, se propondran acciones de reconversion en los tres sectores.

La tipologia A2 es la que mayor consumo de agua genera, tienen uno de los
promedios de habitantes mas bajos, asi como de habitaciones y bafios, por esta razon, las

acciones de reconversion iran mas enfocadas a reducir el consumo de agua.

En cuanto a la tipologia A6, se observa uno de los consumos en energia mas altos y
el promedio de habitantes mas bajo, entonces las accione de reconversion tendran como

prioridad reducir el consumo de energia eléctrica.
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Finalmente, la tipologia A7 es la que mejor comportamiento de consumo presenta
con respecto al promedio de habitantes, habitaciones y bafios, por esta razon se aplicaran
acciones que, si generen alguna reduccién de consumo, pero sobretodo que puedan mejorar

la calidad de vida de los habitantes.

Con el andlisis previo se presentan a continuacion los mapas de los tres conjuntos
para conocer la disposicion de tipologias en estos y asi identificar con mayor facilidad las

acciones de reconversion por conjunto.

Se dispuso un color a cada tipologia para identificar rapidamente hacia donde estan
orientadas las acciones de reconversion: los tonos naranjas indican acciones orientadas a los
tres servicios (por lo tanto, el potencial de reconversion e mayor) con prioridad a la
reduccion de consumo en gas Yy el color mas oscuro indica que se requieren mayor cantidad
de acciones por los altos consumos y el méas claro apunta menores consumos por lo tanto

MEeNos acciones necesarias.

El color azul significa requerimiento de acciones dirigidas a reduccion de consumo
en agua. El color verde obscuro sefiala que las acciones dirigidas a reducir el consumo

eléctrico son las mas importantes.

Por ultimo, el tono azul intenso muestra la tipologia con datos poco confiables en
donde se aplicaran las acciones mas bésicas y economicas, al igual que la tipologia con el
color verde claro en donde se puedan generar mas mejoras sociales que de reduccion de

consumo.

1. Tipologia A1 [ 5. Tipologia A5 |G
2. Tipologia A2 6. Tipologia A6 [
3. Tipologia A3 [ 7. Tipologia A7

4. Tipologia A4
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Mapa 13. Tipologias en conjunto Villasefior Fuente. Elaboracion propia.
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Arista

En el mapa se muestra las tipologias existentes en el conjunto de Villasefior (los
lotes en blanco representan las tipologias que se excluyeron por no ser representativas), se
puede observar que hay un alto grado de incidencia de viviendas de tipologia con alto
potencial de reconversion Al, A2, A3y A4.



Mapa 14. Tipologias en conjunto Santa Teresita. Fuente. Elaboracion propia.
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En el conjunto de Santa Teresita al igual que en el conjunto Villasefior se ve que las
tipologias con mayor presencia son aquellas con altos consumos por lo tanto las que

requieren mayores acciones de reconversion.
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Mapa 15. Tipologias en conjunto Capilla de Jesus. Fuente. Elaboracion propia.
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Independencia

En el conjunto Capilla de Jesus se muestra mayor variedad de tipologia, por lo

tanto, se deben de prestar mayor atencion a las acciones de reconversién en conjunto ya que

deben de atacar a solucionar las necesidades variadas de estas.
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6.3  Disefio aplicativo de la solucion

Segun la investigacion documental de los diferentes programas de mejoramiento de
vivienda existentes en México se gener( la tabla 18 donde se presentan las acciones de

reconversion utilizadas para el consumo de diferentes recursos, segin el programa.

Tabla 18. Acciones de reconversion por conjunto barrial. Fuente. Elaboracion propia

ACCIONES DE RECONVERSION POR CONJUNTO BARRIAL

INSTITUCIONES CON PROGRAMAS DE
FINANCIAMIENTO

Hipoteca Verde
NAMA V Existente

FIDE

AHORRO DE ENERGIA ELECTRICA
Impermeabilizacién de techos
Paneles fotovoltaicos
Aiire acondicionado eficiente
Focos ahorradores o Led
Optimizadores de tension
Refirgerador eficiente
Aislante térmico en muros y techos
Ventanas de doble cristal
Ventiladores de techo
Pintura reflectora
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AHORRO DE AGUA
Inodoro grado ecolégico
Mezcladoras ahorradoras para cocina
Mezcladoras ahorradoras para bafio
Regaderas de grado ecoldgico
Reguladores para flujo de agua
Lavadora de grado ecologico
Sistema de captacion de agua de lluvia

AHORRO DE GAS

Calentador solar -
Calentador de gas
3 Estufa
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Para el ahorro de energia eléctrica se descartardn las acciones que son poco
necesarias para las condicione climéticas que presenta Guadalajara como ventanas de doble

cristal y aislantes térmicos en muros y techos.

Asi mismo con las acciones relacionadas a cambio de equipos como refrigerador,
focos LED, aire acondicionado, optimizadores de tension y ventilador de techo ya que para
la instalacion es necesario el anélisis a profundidad de cada vivienda y sus necesidades
particulares y no se cuanta con esos datos y ya que este trabajo tienen como objeto la
aplicacion de acciones por conjunto es necesario enfocarse en acciones que se puedan

aplicar indistintamente de las condiciones especiales de cada vivienda.

Por lo tanto, solo se tomaran en cuenta como acciones posibles de reconversion para
todo el conjunto, la aplicacion de impermeabilizante en techos, instalacion de paneles

solares y pintura reflectora.

Para el ahorro en el consumo de agua, se usara la informacion obtenida de las
encuestas del promedio de bafios por tipologia para contabilizar los equipos y accesorios de

bafio y cocina a cambar por equipos eficientes en el consumo de agua.

Por otro lado, en la reduccion de consumo de gas se descartan como acciones de
reconversion la instalacion de estufas y calentadores eficientes en el consumo ya que no se
cuenta con la informacion necesaria por tipologia para hacer suposiciones, ademas la estufa
es un equipo que al ser elegido debe de cumplir requerimientos de tamafio y disefio ademas
del consumo y en cuanto al calentador ya que es un equipo con el que casi el 100% de las
viviendas cuentan se optara por calentador solar que puede reducir significativamente el

consumo.
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6.3.1 Estrategias sustentables para los conjuntos barriales
Generacion de energia eléctrica

El gasto bimestral de las viviendas de las diferentes tipologias ronda de los $220.00
a $290.00 bimestrales lo cual puede apuntar a un consumo demasiado baja para que la
colocacion de paneles solares sea una alternativa viable econdmicamente ya que como lo
menciona Herrera, K. (2017) cuando hay un consumo bimestral de aproximadamente
$2000.00 el retorno de inversion puede ser de aproximadamente cinco afios, por lo tanto en

nuestro caso se estaria hablando de un retorno de aproximadamente 30 afos.

Por otro lado, Cordero, R. (2017) menciona que, aunque los costos de instalacion y
equipos de paneles solares han reducido significativamente en los Gltimos afos, siguen
teniendo altos costos dentro del mercado sobre todo cuando se hacen instalaciones
pequefias, por contraparte al tener sistemas méas grandes el costo de metro cuadrado de

panel solar e instalacién se reduce.

Por lo tanto, se decide que para este trabajo se utilice el mayor area posible de
azotea de cada tipologia para colocar la mayor cantidad de paneles solares y utilizar el
méaximo potencial de generacion de energia y que no solo se abastezca el consumo de la
misma si no que se pueda abastecer la mayor cantidad de viviendas y que el subsidio o
financiamiento se pueda repartir en todas las viviendas beneficiadas y asi tener un retorno
de inversion atractivo para todos los involucrados, poblacién, instituciones publicas,

constructores, proveedores de equipos, etc.

Con la informacion recabada en la observacion directa y las encuestas es posible
crear un partido arquitectonico de cada tipologia para posteriormente hacer un modelado en
Design Builder y hacer el andlisis de la cantidad de paneles que se pueden colocar y correr
la simulacion para que arroje la cantidad de energia que sera posible generar por unidad de
cada tipologia.
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Tipologia Al

Para la tipologia
Al con un érea
promedio por lote® de
119m2, dos niveles, 4
habitaciones, 2 bafios,
area de dia y patio, se
instalaron 12 paneles
solares con un é&rea de

2m2 que es el tamario

promedlo presente en el llustracion 8. Modelo de tipologia Al. Fuente. Elaboracion propia con licencia

estudiantil de Design Builder.
mercado, con

orientacion sur® y usando un area del 60% aproximadamente de la azotea. Al correr la
simulacion en Desingn Builder nos da como resultado que la generacion anual por lote sera

de 4,888.35 kWa mientras que el consumo promedio es de 1,597.5 kWh anuales.

Tipologia A2

La tipologia
A2 con un Aérea
promedio por lote de
216m2, 3
habitaciones, 2 bafios,

drea de dia y un

pequefio patio, puede

llustracion 9. Modelo de tipologia A2. Fuente. Elaboracion propia con licencia estudiantil  generar 8,115.61
de Design Builder.

> Se contabilizé el area de todos los lotes identificados como la misma tipologia y se calculé el &rea promedio
de lote, separando aquellos lotes con la mayor y menor area.

& Los modelos de las tipologias se orientaron hacia el sur, ya que esta practica es para conocer el potencial de
generacion de energia se visualiza dentro de un escenario optimo, sin embargo, el tomar solo un porcentaje
util de la azotea ayuda a que en un escenario real solo sea necesario modificar el acomodo, sin modificar la
cantidad de paneles colocados por azotea.
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kWh anuales con la colocacion de 20 paneles solares, colocados en un 40% del area util de
la azotea. Esta tipologia tiene un consumo anual de 1,455.00 kWh, por lo tanto, solo utiliza

alrededor del 20% de la energia generada.

Tipologia A3

Por su parte la
tipologia A3 tienen un
area promedio de lote de
144m2, es una vivienda de
dos niveles, con 4
habitaciones en planta alta,
2.5 bafios, area de dia,

patio y locales o cochera

en planta baJa- llustracion 10. Modelo de tipologia A3. Fuente. Elaboracion propia con licencia
estudiantil de Design Builder.

Para esta tipologia fue posible la colocacion de 14 paneles usando un 60% del area
atil de la azotea, lo que genera 5,695.22 kWh anuales y el consumo actual es de
aproximadamente 1,545
kwh por lo tanto solo
necesita el 27% de la

energia generada.

Tipologia A4

Con la tipologia A3
se generan 5,695.22 kWh
anuales con 14 paneles

colocados en un 50% de la

azotea. Esta tiPO|Ogia tiene llustracion 11. Modelo de tipologia A4. Fuente. Elaboracidn propia con licencia
estudiantil de Design Builder.

un area de lote promedio de
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llustracion 12. Modelo de tipologia A5. Fuente. Elaboracion propia con licencia
estudiantil de Design Builder.

144m2, es de un nivel,
con 3 recamaras y 1.5
bafios, area de dia y patio
pequefio, generando un
consumo de 1,635 kWh
anuales, usando solo el
28% de la energia
generada en el afo.

Tipologia A5

La tipologia A5

tiene un area de lote

promedio de 184m2, es

de un nivel con 4 habitaciones, 2 bafios, area de dia y patio, generando un consumo de

1,687.5 kWh anuales. El 60% de la azotea puede recibir 18 paneles que producen 7,313.79

llustracion 13. Modelo de tipologia A7. Fuente. Elaboracion propia con licencia
estudiantil de Design Builder.

kWa anuales.

Tipologia A6

La tipologia A6
tiene el promedio de area
por lote mayor a todas
con 290m2, es de un
nivel con 4 recamaras, 2
bafios, area de dia, patios
y cochera. ElI 50% de la
azotea puede recibir la

instalacion de 28 paneles
que generan 11,343 kWh

anuales lo que representa casi el 700% de energia consumida ya que el consumo anual de

esta tipologia es de 1,635 kWh anual.
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Tipologia A7

Finalmente, la
tipologia A7, tiene un area
promedio de lote de 120m2,
es una vivienda de dos
niveles con 3 recamaras,
dos bafios, area de dia,

patio y cochera.

El 60% del area util

de la azotea recibe la

instalacion de 16 paneles llustracion 14. Modelo de tipologia A7. Fuente. Elaboracion propia con licencia
estudiantil de Design Builder.
solares que son capaces de

generar 6,502.08 kWh anuales mientras que el consumo es de solo 1,522.5 que representa

solo el 23%.

Reduccidn en consumo de agua

Para la reduccion de consumo de agua se propone la colocacion de equipos para
bafio y cocina eficientes en el consumo de agua, cambiando WC tradicionales por muebles
de tanque de 3.8 litros con certificacion LEED, regadera de grado ecoldgico con un gasto
de 3.8l por minuto con certificacion LEED, mezcladora con certificacion LEED vy

monomando con un consumo mino de 1.91 por minuto.

Reduccion en consuno de gas

Como se observo en el analisis de las encuestas el gas es el gasto mas elevado en las
viviendas, por lo tanto, se deduce la inexistencia se algun sistema eficiente para calentar el
agua, por lo tanto, la propuesta para la reduccién de consumo de gas se propone la
instalacion de calentadores solares que puede generar impactos mayores que el cambio de

calentador tradicional de mayor eficiencia. Se proponen calentadores de tubos por ser los de
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mayor resistencia, mayor eficiencia al utilizar la energia solar en energia térmica y de fécil

instalacién como lo indica Hernandez, T. (2020).

6.3.2 Resultados de las estrategias sustentables

A continuacion, se presentan los resultados de cada estrategia.

Generacion de energia eléctrica

En cuanto a la instalacion de paneles solares se propone hacer una conexion a la
Comisién Federal de Electricidad (CFE) por cuadra, conectados eléctricamente a un solo
nodo inyectando la energia a la red municipal, por lo tanto CFE tomara en cuenta la
generacion de esta energia para las viviendas sin que estas las consuman directamente
convirtiendo a los usuarios en generadores de energia a partir de fuentes renovables como
lo marca la Generacion Limpia Distribuida (GLD) de la Ley de la Industria Eléctrica (LIE)
(SENER , 2018a)

En la siguiente tabla se muestra los resultados de la instalacion de los paneles
solares por conjunto y se hace el andlisis de consumo y costo por cada cuadra.

En la primera columna se muestra el nimero de cuadra, siguiendo por el total de
viviendas identificadas en esa cuadra (este nimero representa las viviendas de las diferentes
tipologias presentes por cuadra), en la siguiente se muestra el numero de unidades de
vivienda intervenidas (ya que al final solo se utilizaron las viviendas de las tipologias mas
representativas en los conjuntos), en seguida se presenta el gasto anual por consumo de
energia y el consumo en kWh generado por todas las viviendas intervenidas en la cuadra,
en la siguiente columna se muestran todos los paneles necesario por cuadra, cuanta energia
sera generada por esa cantidad de paneles y que costo tendra esta instalacién, el costo de las
instalacion y equipos se calculd mediante una cotizacion realizada de una cantidad de 30
paneles y se afiadié un porcentaje por instalacion y cableado por cuadra, aun asi es
importante mencionar que si bien los precios son reales, son equipos con costos fluctuantes
y depende de la calidad, proveedor y caracteristicas especificas del proyecto, por lo tanto, el

costo indicado es representativo.

117 |RODRIGUEZ LUJAN



En dltimo lugar se presenta la columna donde se muestran las posibles viviendas
extras que podrian ser suministradas con el excedente generado (se saco un promedio de

consumo de todas las tipologias presentes en el conjunto y el excedente se dividio entre este

extra**

consumo).
Tabla 19. Generacion de energia eléctrica. Fuente. Elaboracion propia
GENERACION DE ENERGIA ELECTRICA
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Conjunto Villasefior

1 18 13 $ 25,350.00 20,72250 168 68,389.41 47,666.91 $ 1,183,140.00 29.9
2 26 16 $ 32,400.00 25,762.50 228 92,735.54 66,973.04 $ 1,605,690.00 41.6
3 29 20 $ 37,350.00 31,230.00 282 114,710.41 83,480.41 $ 1,985,985.00 53.5
Totales 49 $ 95,100.00 77,715.00 678 275,835.36  198,120.36 $ 4,774,815.00 125.0

Conjunto Santa Teresita

4 24 18 $ 33,600.00 27,98250 272 110,581.10 82,598.60 $ 1,915,560.00 53.1
5 26 21 $ 40,950.00 33,247.50 308 125,245.60 91,998.10 $ 2,169,090.00 58.1
6 39 34 $ 66,600.00 53,962.50 510 207,350.76  153,388.26 $ 3,591,675.00 96.6
7 31 21 $ 40,050.00 32,872.50 324 131,700.26 98,827.76 $ 2,281,770.00 63.1
8 24 17 $ 32,400.00 26,707.50 246 100,044.96 73,337.46 $ 1,732,455.00 46.7
9 32 26 $ 51,900.00 41,692.50 360 146,459.90 104,767.40 $ 2,535,300.00 65.3
10 27 26 $ 51,150.00 41,512.50 354 144,039.90 102,527.40 $ 2,493,045.00 64.2
11 39 27 $ 51,750.00 42,532.50 388 157,803.33 115,270.83 $ 2,732,490.00 73.2
Totales 190 $ 368,400.00 300,510.00 2762 1,123,225.80 822,715.80 $19,451,385.00 520.4

Conjunto Capilla de Jesus

12 30 15 $ 30,750.00 24,330.00 288 116,928.90 92,598.90 $ 2,028,240.00 57.1
13 17 11 $ 24,150.00 18,367.50 190 77,214.45 58,846.95 $ 1,338,075.00 35.2
14 23 16 $ 31,650.00 25,665.00 284 115,352.65 89,687.65 $ 2,000,070.00 55.9
15 25 13 $ 24,900.00 20,355.00 248 100,662.27 80,307.27 $ 1,746,540.00 51.3
Totales 55 $111,450.00 88,717.50 1010 410,158.27 321,440.77 $ 7,112,925.00 199.5
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Como se muestra en la tabla, los tres conjuntos intervenidos son Conjunto
Villasefior con tres cuadras (de la 1 a la 3), Conjunto Santa Teresita con 8 cuadras (de la 4 a
la 11) y Conjunto Capilla de Jesus con 4 cuadras (de la 12 a la 15), el total de lotes por
cuadra va de 17 a 39 lotes y lo lotes intervenidos o viviendas por cuadra va de los 11 a 34
por cuadra, por otro lado se observa que cuadra puede genera casi 3.5 veces la energia que
consume, por lo tanto para tener una cifra rapida, si son 15 las cuadras intervenidas estas

podran suministrar a aproximadamente 30 cuadras mas.

La instalacion de paneles solares por cuadra va de 168 a 510 paneles de dos metros
cuadrado cada uno. Y el costo por paneles e instalacion por cuadra va de 1.2 a 3.6 millones

de pesos.

Reduccidn en consumo de agua

En la siguiente tabla se muestra en la primera columna el nimero con el cual estan
identificada cada cuadra, siguiendo con el numero de total de viviendas identificadas,
después se muestra la cantidad de viviendas intervenidas, posteriormente la cantidad de
WC, mezcladoras, regaderas y monomandos a instalar por cuadra y por conjunto barrial,
finalmente se muestra el costo por equipos e instalacion por cuadra (el costo se obtuvo
mediante una cotizacién de equipos y otra de instalacion en donde se toma en cuenta el

volumen, por lo tanto aunque son costos representativos y pueden tomarse como reales).

El costo de instalacion de equipos para la reduccion de consumo de agua por cuadra
va de 166 mil a 434 mil, segun la cantidad de equipos identificados por tipologia y cantidad

de viviendas por tipologia.
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Tabla 20. Reduccion consumo de agua. Fuente. Elaboracion propia.

REDUCCION CONSUMO DE AGUA
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Conjunto Villasefior
1 18 13 26 26 16 13 $ 166,334.35
2 26 16 32 32 18 16 $ 203,527.61
3 29 20 40 40 27 20 $ 257,578.05
Totales 49 98 98 61 49 $ 627,440.00
Conjunto Santa Teresita
4 24 18 36 36 22 18 $ 230,200.77
5 26 21 42 42 23 21 $ 266,689.91
6 39 34 68 68 41 34 $ 434,432.49
7 31 21 42 42 24 21 $ 267,394.03
8 24 17 34 34 21 17 $ 217,568.31
9 32 26 52 52 31 26 $ 331,964.57
10 27 26 52 52 35 26 $ 334,781.05
11 39 27 54 54 34 27 $ 346,005.27
Totales 190 380 380 231 190 $2,429,036.40
Conjunto Capilla de Jesus
12 30 15 30 30 29 15 $ 199,344.59
13 17 11 22 22 21 11 $ 145,998.26
14 23 16 32 32 28 16 $ 210,568.81
15 25 13 26 26 18 13 $ 167,742.59
Totales 55 110 110 96 55 $ 723,654.24

Reduccidn en consumo de gas

En la tabla 21 se muestran los tres conjuntos, con las cuadras intervenidas
identificadas con el niamero de 1 a 15, posteriormente el total de las viviendas identificadas
en cada cuadra, la cantidad de viviendas intervenidas y se proponen dos equipos de
diferente tamafio segln los habitantes promedio por tipologia, finalmente se muestra el

costo de equipos e instalacion de por cuadra y por conjunto.
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Tabla 21. Reduccidon consumo de gas. Fuente. Elaboracion propia.
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1 18
2 26
3 29
Totales
4 24
5 26
6 39
7 31
8 24
9 32
10 27
11 39
Totales
12 30
13 17
14 23
15 25
Totales

REDUCCION CONSUMO DE GAS

Unidades (vivienda)

intervenidas

16
20
49

18
21
34
21
17
26
26
27
190

15
11
16
13
55

Calentador solar
para 5 personas

Calentador solar

para 4 personas

Conjunto Villasefior

3
2
7
12

Conjunto Santa Teresita

4
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41

Conjunto Capilla de Jesus

14
10
12
5
41

10
14
13
37

14
19
27
18
13
21
17
20

149
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Costo equipos e
instalacion por

cuadra

137,080.00
164,720.00
216,520.00
518,320.00

©®H BH BH BH

189,440.00
214,720.00
356,520.00
217,080.00
179,440.00
271,800.00
281,240.00
286,520.00
1,996,760.00
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183,040.00
133,600.00
188,320.00
141,800.00
646,760.00
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En cuanto a las acciones de reconversion para la reduccion de consumo de gas, se

observan como el menor costo de las tres acciones con montos de 137 mil a 356 mil por

cuadra.
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Manejo integral de agua de lluvia

Como consecuencia del crecimiento desordenado de las ciudades por la falta de
planeacion urbana en todos los aspectos de infraestructura, movilidad y equipamiento,
surgen una serie de problemas que afectan principalmente a la calidad de vida a la
poblacién y el medio ambiente; un claro ejemplo es la falta de espacio para el manejo de
agua pluvial en el municipio de Guadalajara, en donde la infraestructura responde a una
concepcion tradicional en la que solo se buscaba una evacuacion rapida del agua de lluvia y
no a una concepcion actual en donde se tomen medidas para el manejo integral del agua

pluvial y asi reducir significativamente los riesgos hidrolégicos. (SIAPA, 2017)

Como respuesta a los dafios causados por las fuertes lluvias en el AMG, en 2017 y
2018 el gobierno de Jalisco invirtio $800 mdp para la construccion de colectores dentro del
Plan Integral para el Manejo de Inundaciones, sin embargo en 2019, se analiz0 la eficacia
del programa ya que se presentaron inundaciones similares a las ocurridas antes de las

obras efectuadas (Pérez Vega, 2019).

La deficiencia en la infraestructura en zonas habitacionales, el hecho de que no hay
un sistema separado de aguas negras y agua pluvial, la poca o nula area sin pavimento o de
infiltracion y basura que termina azolvando los colectores generales, genera afectaciones a

los hogares y el contexto urbano.

Por lo tanto, surge la duda de ¢qué estrategias se pueden aplicar al parque
habitacional para en primera instancia resolver las afectaciones directas a la vivienda y la
poblacion y en segundo lugar abonar en la reduccion de los dafios en la escala urbana?, sin

embargo, es dificil hacer una propuesta que sea sencilla y poco costosa.

Existen dos tipos de estrategias, detencion en donde se almacena el agua para

conducirla a areas de filtracion o manejo para el uso posterior, y estrategias de retencion en
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donde solo se busca mantener el agua en un recipiente para posteriormente ser conducida al
sistema de drenaje ayudando a disminuir la cantidad de agua en los colectores y de ésta

forma evitar inundaciones.

Aunque la primer estrategia es la mas adecuada, ya que separa las aguas pluviales
de las aguas negras y las regresa a su ciclo natural o las aprovecha para reducir el consumo
de agua potable también son estrategias que por un lado pueden generar mayores costos y
por otro requieren de mayores areas, por lo tanto, las convierte en estrategias que funcionan

mejor al ser aplicadas desde la planeacion previa a la construccion.

Por esta razon, se propone generar una propuesta para la retencion del agua que, si
bien no genera grandes beneficios ambientales, si abona al bienestar social de los conjuntos

barriales intervenidos y al contexto urbano préximo.

Se propone la colocacion de una bajante que colecte el agua de lluvia de la azotea
conectado a un captador de agua pluvial comercial marca Rotoplas (ver llustracion 15),
dando la opcion a los usuarios de detener agua para el uso dentro de la vivienda y/o retener
el agua durante la lluvia y posteriormente dirigirlo a la calle, para esto seré necesario tapar
las bajantes actuales ubicadas en la azotea, tener espacio preferentemente en un patio en
planta baja para no necesitar el analisis previo que indigue que la estructura de la vivienda
soportara el peso de la instalacion y el mantenimiento constante a la azotea y al sistema por

parte de los habitantes de la vivienda sea mas facil.
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llustracion 15. Sistema captacion de agua pluvial. FUENTE: rotoplas.com.mx

Azotea Colector de agua
de lluvia
|
Bajante
h
Demasias a calle

. i -
Separacion primeras
lluvias

Patio o jardin

Por otro lado, como se menciona anteriormente la implementacion de estrategias de
detencion nos da la posibilidad del uso del agua pluvial, por lo tanto ¢cuénta agua se esta
desaprovechando?, agua que no necesita ser conducida y que requiere un tratamiento
minimo para ser usada. Guadalajara tiene un promedio de 88 dias con lluvia al afio, con
lluvias intensas desde el mes de junio hasta septiembre y con una precipitacion normal
mensual de 248.4mm en el mes de julio y 945mm anuales en promedio (CONAGUA ,
2010).
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6.4  Factibilidad y viabilidad

Finalmente se muestra una tabla de la evaluacion de la reconversion sustentable de

la vivienda por conjuntos barriales.

En la siguiente tabla se muestra las cuadras por conjuntos barriales, el costo por la
instalacion de paneles para la generacion de energia, el costo por instalacion de equipos
para la reduccion en consumo de agua y gas, la poblacion beneficiada y la poblacion
beneficiada indirectamente que se contabiliza solo en el caso de los paneles solares por la
distribucion de la energia excedente y la reduccion de emisiones de CO2eq que se generara

a partir de estos cambios, todos estos calculos son anuales.
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Tabla 22. Evaluacion de la reconversion sustentable de la vivienda por conjuntos barriales. Fuente. Elaboracion propia.

EVALUACION DE LA RECONVERSION SUSTENTABLE DE LA VIVIENDA POR CONJUNTOS

Cuadra

10

11

12

13

14

15

Costo generacion de

energia

$1,183,140.00
$1,605,690.00

$1,985,985.00

$1,915,560.00
$2,169,090.00
$3,591,675.00
$2,281,770.00
$1,732,455.00
$2,535,300.00
$2,493,045.00

$2,732,490.00

$2,028,240.00
$1,338,075.00
$2,000,070.00

$1,746,540.00
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Costo por reduccion
consumo de agua

$166,334.35
$203,527.61

$257,578.05

$230,200.77
$266,689.91
$434,432.49
$267,394.03
$217,568.31
$331,964.57
$334,781.05

$346,005.27

$199,344.59
$145,998.26
$210,568.81

$167,742.59
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Conjunto Villasefior

$137,080.00
$164,720.00

$216,520.00
Totales

$1,486,554.35
$1,973,937.61

$2,460,083.05
$5,920,575.00

Conjunto Santa Teresita

$189,440.00
$214,720.00
$356,520.00
$217,080.00
$179,440.00
$271,800.00
$281,240.00
$286,520.00

Totales

$2,335,200.77
$2,650,499.91
$4,382,627.49
$2,766,244.03
$2,129,463.31
$3,139,064.57
$3,109,066.05

$3,365,015.27

Conjunto Capilla de Jesus

$183,040.00
$133,600.00
$188,320.00

$141,800.00
Totales

$2,410,624.59
$1,617,673.26
$2,398,958.81

$ 2,056,082.59
$ 8,483,339.24

Poblacién beneficiada

58

79
188

68

78

124

77

65

97

99

103

$23,877,181.40 709

54

44

58

43
198

Poblacion beneficiada
(indirectamente)*

107

149

191
446

190

208

345

225

167

233

229

261

1859

204

126

200

183
713

tCO2eq por generacion de

Reducciéon de emisiones
energia

30.15

40.89

50.58
121.62

48.76

55.22

91.43

58.07

4411

64.58

63.51

69.58

495.26

51.56

34.05

50.86

44.38
180.85

Reducciéon de emisiones
tCO2eq por reduccién
consumo aaua

1.38

1.70

212
5.20

191

2.23

3.61

2.23

1.81

2.76

2.76

2.87

20.18

1.59

1.17

1.70

1.38
5.84

Reduccién de emisiones
tCO2eq por reduccién
constumao aas

6.53

7.59

10.07
24.20

8.75

10.01

15.87

9.97

8.33

12.62

12.95

13.26

91.76

2.07

1.00

2.42

4.72
10.20



Como se puede observar, el conjunto Santa Teresita representa aproximadamente el
62% de la inversion, a su vez representa el 64% de la poblacion beneficiada directamente y
genera el 63% de la reduccion de emisiones. Por otro lado, el conjunto Villasefior el de
menor area, representa el 15% de la inversion total y simboliza el 17% de la poblacién y a
su vez genera el 15% en la reduccién de emisiones. Por su parte el conjunto Capilla de
Jesus figura el 22% de la inversion y solo es el 18% de la poblacion esto debido a que
presenta las tipologias de mayores dimensiones como mayor area Util para la colocacion de
paneles por lo tanto pueden beneficiar a una cantidad mayor de poblacién con el excedente

de energia generada.

La siguiente tabla hace el andlisis por tipo de estrategia, presentando la inversion, la

poblacion beneficiada y la cantidad de toneladas de CO2eq asociadas a cada estrategia.

Tabla 23. Resultados finales reconversion. Fuente. Elaboracion propia.

Reduccion en

P. Toneladas de
Inversion Beneficiate CO2eq
Generation energia eléctrica* $ 31,339,125.00 4112 797.73
Reduccion consumo de agua $ 3,780,130.64 1095 31.23
Reduccién consumo de gas $ 3,161,840.00 1095 126.16

La generacion de energia, aunque es la estrategia mas costosa también es la que
genera mayores reducciones de emisiones de CO2eq, representa casi el 82% de la inversion
y reduce casi el 84% las emisiones y puede beneficiar casi 4 veces méas poblacidn que las
otras dos estrategias. Por su parte la reduccidén en consumo de agua es la estrategia que
menos impactos ambientales genera, reduciendo solo el 3% de emisiones, usando el 10%
de la inversion total. La reduccién de consumo de gas genera una reduccién de emisiones
significativa con respecto a la inversion ya que genera 13% de reduccion con una inversion
del 8%, por lo tanto, es una estrategia que tendria que ser implementada como primera

instancia.

Se compararon los resultados del trabajo con los resultados presentados por el
programa NAMA Facility y demostrar la eficiencia de la reconversion sustentable de la

vivienda por conjuntos barriales.
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Tabla 24. Comparacion NAMA Facility y reconversion. Fuente. Elaboracion propia.

Reduccién en
Toneladas de

Inversion Viviendas CO2eq
NAMA Facility* $90,080,000.00 801 25,632.00
Reconversion sustentable de la $ 38,281,095.64 294 23,877.87
vivienda existente por conjunto
barrial

Como muestra la tabla 24 el programa NAMA Facility tuvo un financiamiento total
de 14 millones de euros, para la comparacion se tomaron como referencia 4 millones de
euros que fueron los ejecutados por CONAVI y SEDATU (se utiliz6 22.52 pesos como tipo
de cambio de 2018, afio en que se presentaron los datos utilizados en este trabajo), las
viviendas generadas con apoyo de este programa més inversion privada de la cual no se
tienen cifras fueron 801 y la reduccién de emisiones de CO2eq calculada a lo largo de la
vida util de la vivienda es de 23,632 tCO2eq (se deduce que este calculo fue por 50 afios

que es la vida util que generalmente se estima para este tipo de programas y estudios).

La reconversion sustentable de la vivienda existente por conjuntos barriales requiere
una inversién de casi 38.3 millones de pesos y beneficia a 294 viviendas directamente y a
aproximadamente a 972 viviendas beneficiadas indirectamente por el suministro de energia
eléctrica excedente, y reduce 23,877.87 tCO2eq (célculo de 25 afios), por lo tanto, se
muestra que llevar a cabo este programa como politica pablica no solo es factibles si no que

resulta ser mas eficiente en reduccién de toneladas de CO2eq que programas efectuados.

Por otro lado, se contactd al especialista en el tema de paneles solares el Ingeniero

Alexis Jacob Partida Acufia para conocer la viabilidad de la instalacion.

Afirma que, si el area de azotea de la cuadra cuenta con el espacio necesario y la
orientacion correcta para la instalacién de los paneles, no existen mayores implicaciones
técnicas al instalar una gran cantidad de paneles en contraposicion de instalar una cantidad

necesaria para solo una vivienda.

Por otro lado, comenta que al comprar paneles por mayoreo se obtienen mejores

precios con una reduccion del 10 al 15% del costo que se puede obtener al colocar la

128 ITESO



cantidad necesaria para una vivienda, ya que por su experiencia sefiala que para una

vivienda con un consumo promedio se requieren alrededor de 6 paneles de 2m2.

Asi mismo sugiere que la instalacion se maneja por cuadra y no por vivienda,
conectando la instalacion directamente a la instalacion municipal de CFE y que funcione
como Generacion Distribuida, de esta forma la instalacion es mas econémica por contar con

un solo nodo de conexion.

Por otro lado, se contactd a la vendedora de equipos y accesorios de bafio Jessica
Sanchez, que comenta que la compra de equipos por mayoreo representa una reduccion del
5% cuando se hace en una solo exhibicién y precio de mayoreo se considera cuando son
minimo diez piezas, también se puede obtener un descuento adicional del 5% si el

comprador es constructor.

La informacion obtenida de los especialistas ayuda reforzar la viabilidad econémica
de la propuesta por conjuntos barriales, incluso si esta no se realiza con capital publico

funciona como propuesta para llevarse a cabo entre acuerdos vecinales.

Beneficios sociales

La poblacion posiblemente beneficiada directamente es 1,095 personas, ya que se
intervendrian 294 viviendas con la instalacién de paneles solares, calentador solar y
equipos de bafio y cocina de bajo consumo de agua y 3,018 personas mas por el excedente

de energia generada en las viviendas intervenidas que puedan ser incluidas en el programa.

Esta instalacion de equipos aumentaria la calidad de vida de la poblacién en
diferentes dimensiones, inicialmente en una dimensién espacial ya que esta instalacion es
un mejoramiento de la vivienda por equipamiento de eco tecnologias, y en segunda
instancia aporta en la dimension social ya que primero se reconoceria todo el conjunto
como un conjunto sustentable que aporta al medio ambiente y la comunidad se sentiria
parte de un mismo ideal que ayudara a generar nuevas dindmicas sociales y construir o

hacer mas fuerte el tejido social existente.
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Esta intervencion a la vivienda por conjuntos barriales puede generar en la
poblacion un sentido de pertenencia lo cual puede engendrar mayor sentido de
responsabilidad y la exigencia de cuidado al entorno urbano y por otro lado puede

incentivar a conjuntos contiguos de buscar intervenciones similares.

Y finalmente dentro de la vivienda se puede generar un impacto positivo a las
nuevas generaciones que creceran siendo conscientes del consumo y de como reducirlo,

Ilevando ese conocimiento y habito a la vida adulta.

Beneficios econémicos

Los beneficios econdmicos asociados a la reconversion por un lado estan
relacionados a la reduccion del porcentaje de presupuesto familiar utilizado en el pago de

los servicios, presupuesto que puede ser utilizado en satisfacer otras necesidades.

Por otro lado, se reduce el presupuesto nacional en generacion de energia, ya que
como lo muestra Pech, (2018) para CFE los costos mas altos y las perdidas se encuentran
en la generacion por el combustible utilizado, ya que para CFE el costo de generacion por
kWh es de 2.25 pesos y en las tarifas domesticas el costo por generacion es de 1.1 pesos por

el subsidio aplicado a las tarifas domesticas.
Por lo tanto, utilizar la energia electrica generada en el sitio no solo ayuda a reducir

los costos de generacion sino los de distribucion ya que la energia es genrada en el mismo
sitio donde sera utilizada, utilizando infraestructurea de CFE existente.
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7 Conclusiones y recomendaciones

A través de la revision documental previa se puede observar un espacio poco
explorado dentro de los programas de vivienda sustentable, que se ha enfocado
generalmente a la demanda de vivienda nueva y ha olvidado la vivienda existente. A su

vez los programas vigentes solo se aplican a unidades aisladas.

Las instituciones publicas destinadas a facilitar vivienda a la poblacién de México
deben no solo fungir como generadoras de programas financieros y de estudios destinados a
la mejora de la vivienda y vivienda sustentable sino como creadora de lineamientos para la
construccién de vivienda bien ubicada, construida con materiales de calidad y generadora

de una mejor calidad de vida para los usuarios y responsable con el medio ambiente.

Las colonias seleccionadas son algunas de las méas préximas al centro historico por
lo tanto de las méas antiguas de Guadalajara por esta razén presentan una amplia variedad de
tipologias de vivienda, sin embargo, en general presentan similitud en consumo de energia
eléctrica, gas y agua y se encuentran dentro de los promedios nacionales en cuanto a

consumo y promedio de habitantes y recamaras por vivienda.

Mediante el analisis del municipio de Guadalajara para la seleccién de los conjuntos
barriales, junto con la observacion directa y el analisis de los resultados de las encuestas se

clasifica las viviendas de las tipologias como nivel C+, Cy C-.

El servicio que genera mayor gasto en las viviendas de niveles socioeconémicos C+,
C y C- ubicadas en la zona poniente del municipio de Guadalajara es el uso gas para

coccion de alimentos y calefaccion agua.

Dentro del estudio se encuentra como factores determinante en el consumo de
energia eléctrica y gas, el numero de habitantes y tamafio de la vivienda, por lo tanto si este
estudio se aplica a vivienda de mayor tamafio el consumo aumentaria significativamente,
sin embargo, las tipologias encontradas pertenecen a los mismos niveles socioeconémicos,

por lo tanto se cree que en un nivel socioeconémico mas alto el consumo de engria eléctrica
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aumente por mayor cantidad de equipos (incluso cuando estos sean eficientes en el
consumo) y en nivel socioeconémico menor disminuya el consumo (incluso cuando los

equipos sean poco eficientes en el consumo).

En el consumo de agua se identifican diferentes comportamientos, por lo tanto, se
deduce que es porque el pago de este servicio en el municipio de Guadalajara segun (Torres
Gonzalez & Pérez Pefia, (2001) tiene dos modalidades con tomas con medidor y tomas de
cuota fija, por lo tanto, los habitantes generalmente no conocen su gasto mensual, asi pues
para tener el consumo real y conocer el comportamiento de consumo es necesario tener

informacidn generada por Sistema Intermunicipal de los Servicios de Agua (SIAPA).

La informacion inexistente del consumo de agua a nivel municipal, estatal o
nacional y el poco conocimiento de la poblacion en cuanto a su consumo de agua no
resuelve la incognita de cual es el consumo real y cuéles son los factores que pueden
aumentar el consumo de agua potable en el sector doméstico, por lo tanto, al no tener cifras
reales solo se pueden hacer suposiciones con respecto a la reduccion de consumo, pero

cualquier dato del cual no se tengan medidas es dificil de mejorar.

Al contar con mayor nimero de encuestas, los resultados de cada tipologia tienden a
comportamientos similares y comparandolo con informacion nacional, los promedios y
porcentajes son mas cercanos, por esta razén se concluye que eventualmente se pueden

hacer suposiciones generales de las viviendas de las cuales no se levant6 informacion.

Sin importar que la vivienda consuma poca energia o0 cuanta consuma, utilizar el
potencial maximo de generacion puede ser una opcion viable como estrategia ambiental y
social, ya que al unir varias viviendas y juntar el gasto para que la inversion tenga un

retorno factible en caso de no poder obtener un financiamiento publico.

Esta metodologia puede ser aplicable con mayor éxito en conjuntos habitacionales
donde solo existe una o pocas tipologias de vivienda, ya que el levantamiento de los frentes

de cuadra y la identificacion de las tipologias seria un parte del proceso innecesaria y se
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procederia directamente a la aplicacion de encuestas para conocer el consumo y el numero
de habitantes y ya que la tipologia de vivienda es la misma se pueden encontrar patrones de

consumo ligados a la conformacion social de la vivienda.

La reduccion en generacion de GEI resulta mas eficiente que en cualquier programa
de vivienda sustentable nueva ya que la generacion de GEI involucrada en la construccion

de la vivienda sera inexistente y se evita el uso de suelo sin construir.

Las estrategias dirigidas a la reduccion de consumo de gas para la coccion de
alimentos y calefaccidn de agua, con la instalacion de calentadores solares es la estrategia

que requiere menor inversion y es la que en porcentaje representa mayor reduccién de GEI.

En la actualidad no existe un programa dentro del cual la reconversién sustentable
de la vivienda existente por conjunto barrial pueda entrar, por lo tanto, vale la pena crear
mas estudios que evallen y evidencien la sustentabilidad de la vivienda de manera
colectiva impulsando la creacion de programas publicos y privados para que se pueda

generar en un futuro préximo.

Recomendaciones y futuras lineas de investigacion

Como se ha mencionado anteriormente la falta de programas publicos dirigidos a la
vivienda existente atacada desde la perspectiva urbana o de conjunto, y el potencial
presentado en el TOG da lugar a indagar en la politica y la creacion de politicas publicas,
quienes son los actores institucionales y quienes los financieros, que aspectos se requieren

para lograr poner en marcha un programa estatal o nacional.

En cuanto al tema de la infraestructura sanitaria y pluvial existente y como
mejorarla, este trabajo deja como propuesta abierta este tema para futuras investigaciones
ya que se aborda poco, pero se observd y se determind ser una estrategia que resuelve

problemas que se presentan cada afio en el AMG y que su abordaje generaria una mejora a
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la calidad de vida de la poblacion y evitaria perdidas econdmicas, sociales y abonaria en
gran medida a reducir riesgos hidricos.

Aunque en este trabajo se abordan poco las dinamicas participativas, las encuestas
ayudaron a generar informacion sumamente valiosa para el trabajo, por lo tanto se
recomienda crear espacios informativos y dindmicas sociales que incluyan a la poblacion de
los barrios para engendrar mayor conocimiento en la poblacion de la zona, lo cual de inicio
puede ayudar a crear conciencia sobre el consumo de recursos y a su vez recabar
informacion de las problematicas y las necesidades que tiene dicha poblacion y proponer

programas que los resuelvan.
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Anexos

Ficha de observacion frente de cuadra
Conjunto Villasefior

I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA

CUADRA
Colonia fior Calle José Maria Vigil Entre calle Bernardo de Balbuena
Y Alfredo R. Plascencia Orientacién N Frente la
No. de lotes 4
Uso de suelo
o Habitacional
Comercial
Mixto 1
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 2m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T4 T14 T15 T3.1
Numero de vivienda 1 1 1 1
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA
Colonia Calle Alfredo R. Plascencia Entre calle José Maria Vigil
Y Orientacién [¢] Frente 1b
No. de lotes 6
Uso de suelo
Habitacional
Comercial
Mixto
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas im2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T1 T4 T3 T27
Numero de vivienda 1 1 2 1

| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA

CUADRA
Colonia > Calle JesUs Garcia Entre calle Bernarde Balbuena
Y Alfredo R. Plascencia Orientacion S Frente 1C
No. de lotes 5
Uso de suelo
Habitacional 4
Comercial 1
Mixto
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 4m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda Tl 3 15.1
Numero de vivienda 1 2 1
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA
Colonia  Villasenor Calle Bernardo de Balbuena Entre calle José Maria Vigi
Y JesUs Garcia Orientacion E Frente 1d
No. de lotes 5
Uso de suelo
Habitacional
Comercial
Mixto
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular | Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 4m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T3 Tl T4
Numero de vivienda 3 1 1
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FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA

CUADRA
Colonia Calle Entre calle
Y Orientacién Frente
No. de lotes
Uso de suelo
Habitacional
Comercial
Mixto
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
| ia de ion en 3m2
! ia de viviendas i 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda
Numero de vivienda
I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA
Colonia Calle Entre calle
Y Orientacién Frente
No. de lotes
Uso de suelo
Habitacional
Comercial
Mixto
Sin Definir

Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 2m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda
Numero de vivienda
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA
Colonia Calle Entre calle
Y Orientacion Frente
No. de lotes
- Uso de suelo
Habitacional
Comercial
* | Mixto
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular | Buena Excelente
Existencia de vegetacién en banquetas 5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda
Numero de vivienda
I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA
Colonia Calle Entre calle
Y Orientacién Frente
No. de lotes
Uso de suelo
Habitacional
Comercial
Mixto
Sin Definir

Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular
Existencia de vegetacion en banquetas 5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2

Tipos de vivienda
Numero de vivienda

Buena Excelente

3 4




I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA
Colonia Calle Entre calle
Y Orientacion Frente
No. de lotes
Uso de suelo
Habitacional
Comercial
Mixto
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular = Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 2.5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda
Numero de vivienda
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA
Colonia Calle Entre calle
Y Orientacion Frente
No. de lotes
Uso de suelo
Habitacional
{ |Comercial
Mixto
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacién en banquetas 4m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda
Numero de vivienda
I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA
Colonia Calle Entre calle
Y Orientacién Frente
No. de lotes
Uso de suelo
Habitacional
Comercial
Mixto
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 1.5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda
Numero de vivienda
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA
Colonia Calle Entre calle
Y Orientacion Frente
No. de lotes
Uso de suelo
Habitacional
Comercial
Mixto
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacién en banquetas 5.5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda
Numero de vivienda
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Conjunto Santa Teresita

I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 4
Colonia ~ Santa Teresita Calle Juan Alvarez Entre calle |gnacio Ramirez
Y Ghilardi Orientacion N Frente 4a

Uso de suelo

= Comercial
Mixto

Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas im2
|Existencia de viviendas deshabi 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T20 T3 T4 T19 T4.1 T1.2
Numero de vivienda 1 3 1 1 1 1

No. de lotes 8

Habitacional 8

I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA

CUADRA |
Colonia ~ Sania Teresiia Calle Ghilardi Entre calle Juan Alvarez
Y Manuel Acufia Orientacion o Frente 4b
No. de lotes 7
Uso de suelo
5
2
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 0m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T3 T4 T1
Numero de vivienda 1 2 2
I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 4
Colonia ~ Sania Teresiia Calle Manuel Acufia Entre calle Chilardi
Y Ignacio Ramirez Orientacion S Frente 4c
No. de lotes 8
Uso de suelo
Habitacional 5
Comercial 2
Mixto 1
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
|Existencia de vegetacion en banquetas im2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T1.2 T1 T8 T21 T14
Numero de vivienda 1 2 1 1 1
[ FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 4
Colonia  Santa Teresiia Calle Ignacio Ramirez Entre calle Vanuel Acunia
Y Juan Alvarez Orienacion E Frente 5d
|No. de lotes 6
Uso de suelo
Habitacional 4
Comercial _ 1
Mixto 1

Sin Definir

Estado general de las fachadas Excelente Pesima Mala Regular  Buena Excelente

Existencia de vegetacion en banquetas 0om2

Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T4 1.2 T3

Numero de vivienda 1 3
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FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA

CUADRA 5
Colonia anta Teresita Calle Juan Alvarez Entre calle Nicolas Romero
Y Ghilardi Orientacion N Frente 5a
No. de lotes 9
Uso de suelo
labitacional 8
omercial
ixto
Sin Definir 1
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 1.5m
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda 132 T1 T3 T2.1 T13
Numero de vivienda 1 3 2 1 1
I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 5
Colonia ~ Sania Teresiia Calle Nicolas Romero Entre calle Juan Alvarez
Y Manuel Acufia Orientacion (0] Frente 5b
No. de lotes 5
Uso de suelo
Habitacional 3
Comercial 1
Mixto
Sin Definir 1
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas im2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 i, 2 3 4
Tipos de vivienda T3 15.1
Numero de vivienda 2 1
I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 5
Colonia ~ Sania Teresia Calle Manuel Acufia Entre calle Ghilard
Y Nicolas Romero Orientacion S Frente 5c
No. de lotes 11
Uso de suelo
Habitacional
= | Comercial
Mixto 4
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 1.5m
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T3 T1 T1.2
Numero de vivienda 1 7 3
I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 5
Colonia ~ Sania Teresiia Calle Ghilardi Entre calle Vanuel Acunia
Y Juan Alvarez Orientacion E Frente 5d
— __[No. de lotes 4
Y Uso de suelo
Habitacional 3
Comercial
Mixto 1
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas .5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T1.2 1.3 T4
Numero de vivienda 1 1 2
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I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA

CUADRA 6
Colonia ~ Sania Teresiia Calle Manuel Acufia Entre calle lgnacio Ramirez
Y Ghilardi Orientacion N Frente 6a
No. de lotes
Uso de suelo
|Habitacional 7
Comercial
Mixto
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas im2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T1
Numero de vivienda 5
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA
Colonia ~ Sania Ter Calle Ghilardi Entre calle Herrera y Cairo
Y Manuel Acufia Orientacion o Frente
No. de lotes 14
— — - Uso de suelo
E Li im Habitacional 1
i Comercial _ 1
Mixto
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular Buena Excelente
Existencia de vegetacién en banquetas 1.5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T1.2 Tl T3 T5.1
Numero de vivienda 4 7 1 1
I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA __ 6
Colonia ~ Sania | Calle Herrera y Ce Entre calle Ghilard
Y Ignacio Ramirez Orientacién 3 Frente 4c
No. de lotes 6

Uso de suelo

Habitacional 5
| Comercial
Mixto 1
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 3.5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T24 T1 T1.2 T14
Numero de vivienda 1 1 1 1

I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA

CUADRA
Colonia  Santa Ter Calle Ignacio Ramirez Entre calle Vanuel Acunia
Y Herrera y Cairo Orientacion E Frente 5d
L No. de lotes 14
- - Uso de suelo
| Habitacional
Comercial -
Mixto 2
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacién en banquetas 3m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 2 3 4
Tipos de vivienda 3 Tl T4 2.1
Numero de vivienda 2 4 6 1 1
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| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 7
Colonia ~ Sania Teresiia Calle Manuel Acufia Entre calle Nico:
Y Ghilardi Orientacién N Frente 7a
No. de lotes 10
= Uso de suelo
- Habitacional 7
Comercial 2
Mixto
Sin definir 1
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas .5m
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T T1.2 T1.4 T4
Numero de vivienda 3 1 1 2
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 7
Colonia  Santa Teresiia Calle Nicol omero Entre calle Herreray Cairo
Y Manuel Orientacion (e} Frente 7b
No. de lotes
Uso de suelo
4 Habitaci 7
4 Comercial 4
Mixto 1
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 1.5m
|Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T1 1.2 T2 3 8 T1 1.3
Numero de vivienda 2 1 1 1 1 1 1
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 7
Colonia ~ Sania Teresiia Calle Herrrera y Cairo Entre calle Chilardi
Y Nicolds Romero Orientacién S Frente 7c
No. de lotes 9
Uso de suelo
Habitacional 6
Comercial 2
Mixto 1
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 3.5m
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T26 3.2 T1.2 T1 T4
Numero de vivienda 1 1 3 1 1
[ FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA
Colonia anta Teresita Calle Ghilardi Entre calle Vanuel Acunia
Y Herrera y Cairo Orientacién E Frente 7d
No. de lotes 12
Uso de suelo
Habitacional 8
Comercial
Mixto
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular | Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 2m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 4
Tipos de vivienda T7 1.2 T2 Tl 3
Numero de vivienda 1 1 1 3 2 1
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I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA

CUADRA 8
Colonia  Santa Teresia Calle Herrera y Cairo Entre calle |gnacio Ramirez
Y Ghilardi Orientacion N Frente 8a
No. de lotes
Uso de suelo
Habitacional
Comercial
Mixto 1
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular = Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 6m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 2 3 4
Tipos de vivienda T1 T2 T4 15
Numero de vivienda 1 1 1 1 1
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 8
Colonia ~ Sania Ter Calle Ghilardi Entre calle Herreray Cairo
Y Joaquin Angulo Orientacién [¢] Frente 8b
No. de lotes 10
Uso de suelo
Habitacional 8
Comercial
Mixto 1
Sin Definir 1
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 2m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T1 T2 T3 1.2
Numero de vivienda 3 1 3 2
FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA
Colonia S Teresita Calle Joaquin Angulo Entre calle Ghilardi
Y cio Ramirez Orientacion S Frente 8¢
No. de lotes 5
Uso de suelo
Habitacional
Comercial 2
Mixto 1
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 1.5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 1 2 3 4
Tipos de vivienda T T2
Numero de vivienda 1 1 1
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 8
Colonia  Santa Teresiia Calle Ignacio Ramirez Entre calle Herreray Cairo
Y Joaquin Angulo Orientacién E Frente 8d
No. de lotes 10
Uso de suelo
Habitacional
Comercial
Mixto
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular | Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T3 T4 7 8
Numero de vivienda 2 3 1 1




FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA

CUADRA 9

Colonia ~ Sania Teresiia Calle Herrera y Cairo Entre calle Ghilard
Y Nicolds Romero Orientacion N Frente 9a
No. de lotes 8
Uso de suelo
Habitacional
Comercial
Mixto 1
Sin definir 1
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 1.5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T1 T3 T4 T10
Numero de vivienda 2 1 1 1
I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 9
Colonia  Santa Teres Calle Nicolas Romero Entre calle Herreray Cairo
Y Joaquin Angulo Orientacién [¢] Frente 9b
No. de lotes
Uso de suelo
| Habitacional 12
Comercial
L MY vixto
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular | Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 2m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T1 3 T4 T11 T12
Numero de vivienda 6 2 1 2 1
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA __ 9
Colonia ~ Santa Teresita Calle Joaquin Angulo Entre calle Ghilardi
Y Nicolas Romero Orientacion S Frente 9c
No. de lotes 10
Uso de suelo
Habitacional
Comercial 1
Mixto 2
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas .5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T1 T3 T4 T1.2
Numero de vivienda 1 2 2 1
I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 9
Colonia  Santa Teresiia Calle Ghilardi Entre calle Herreray Cairo
Y Joaquin Angulo Orientacién E Frente 9d
No. de lotes 11
Uso de suelo
labitacional
omercial
Mixto
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular | Buena Excelente
Existencia de vegetacién en banquetas 2.5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda Tl T4 113
Numero de vivienda 6 1 2
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[ FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA

CUADRA 0
Colonia  Santa Teresita Calle Joaquin Angulo Entre calle Chilardi
Y Ignacio Ramirez Orientacion N Frente 10a
No. de lotes 10
Uso de suelo
Habitacional 10
Comercial
Mixto
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 il 2 3 4
Tipos de vivienda T1 T3 T4
Numero de vivienda 6 3 1
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA __ 10
Colonia ~ Sania Ter Calle Ghilardi Entre calle Carbaldi
Y Joaquin Angulo Orientacién [¢] Frente 10b
No. de lotes 9
Uso de suelo
Habitacional 9
Comercial
Mixto
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 2m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda Tl T4 T3
Numero de vivienda 5 2
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA __ 10
Colonia  Santa Teresila Calle Garibaldi Entre calle |gnacio Ramirez
Y Ghilardi Orientacién S Frente 10c
No. de lotes 6
Uso de suelo
Habitacional 1
Comercial
Mixto 1
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas im2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T4 T9
Numero de vivienda 1 1
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA __ 10
Colonia  Santa Ter Calle Ignacio Ramirez Entre calle Garibaldi
Y Angulo Orientacion E Frente 10d
No. de lotes 8
Uso de suelo
Habitacional 6
omercial
Mixto
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas .5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda Tl T4
Numero de vivienda 1 5




I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 1
Colonia  Santa Teresita Calle Joaquin Angulo Entre calle Ghilardi
Y Nicolas Romero Orientacién N Frente lla
No. de lotes 10
Uso de suelo
Habitacional 8
| Comercial
Mixto
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular | Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas im2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T T4 T3 T5.1 v
Numero de vivienda 6 2 1 1 |
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA __ 11
Colonia ~ Sania Ter 2 Calle Entre calle Carbaldi
Y Herrera y Cairo Frente 11b
No. de lotes 10
Uso de suelo
| |Habitacional 9
Comercial -
Mixto 1
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular | Buena Excelente
Existencia de vegetacién en banquetas 1.5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T T11.1 1.3 3 16 T14 1.2
Numero de vivienda 2 1 1 1 1 2
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA
Colonia ~ Sania Teresiia Calle Garibald Entre calle Nicolas Romero
Y Ghilardi Orientacién S Frente 1lc
No. de lotes 11
Uso de suelo
Habitacional 10
IComercial
Mixto 1
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular | Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 2m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T3 T11 T4 T1 TL.2 T1.1
Numero de vivienda 2 3 3 1 1 1
[ FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA __ 11
Colonia  Santa Teresiia Calle Ghilardi Entre calle Carbaldi
Y Angulo Orientacion E Frente 11d
No. de lotes 9
Uso de suelo
Habitacional 8
Comercial _ 1
Mixto
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular | Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas im2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T1.2 - T4 17 18
Numero de vivienda 1 2 1 1
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Conjunto Capilla de Jesus

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA

CUADRA

Colonia Jesus Calle orma Entre calle Juan N. Cumplido
Y Orientacion N Frente 12a
No. de lotes 9
Uso de suelo
1 Habitacional 7
Comercial
Mixto
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular | Buena Excelente
Existencia de vegetacién en banquetas 2m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 2 3 4
Tipos de vivienda T24.1 T4 1.3
Numero de vivienda 4 1 1 1
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 12
Colonia C Jesus Calle Ci de Entre calle San Felipe
Y Orientacién [¢] Frente 12b
No. de lotes 5
Uso de suelo
Habitacional 5
Comercial
Mixto
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular | Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 2m2
Existencia de viviendas deshabitadas 2 3 4
Tipos de vivienda T24 T24
Numero de vivienda 1 2 1 1
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 12
Colonia Calle San Felipe Entre calle C
Y Orientacion S Frente
No. de lotes 11
Uso de suelo
Habitacional 10
Comercial 1
Mixto
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 2.5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T24.4 T1.2 T1.5 T24 T24.1
Numero de vivienda 4 1 1 1 2 1
FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA
Colonia Calle Juan N. Cumplido Entre calle Reforma
Y San Felipe Orientacion E Frente 12d
No. de lotes 8
Uso de suelo
Habitacional 7
Comercial
Mixto
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular | Buena Excelente
Existencia de vegetacién en banquetas .5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 2 3 4
Tipos de vivienda T11.1 124.4 T4
Numero de vivienda 2 3 2 1




I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA __ 13
Colonia  Capil! Calle Reforma Entre calle Jesis
Y Cruz Verde Orientacion N Frente 13a
No. de lotes 7
Uso de suelo
gii| Habitacional 5
‘ Comercial 1
Mixto
Sin definir 1
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 4m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T24.1 T4 T1 T32
Numero de vivienda 2 1 1 1
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 13
Colonia  Capilla de Jesus Calle Jesus Entre calle San Felipe
Y Reforma Orientacion (0] Frente 13b
No. de lotes 4
Uso de suelo
Habitacional 2
Comercial
Mixto
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular | Buena Excelente
Existencia de vegetacién en banquetas 1.5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda 130 15.1
Numero de vivienda 1 1
I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA
Colonia Calle San Felipe Entre calle Cruz Verde
Y Orientacién S Frente 13¢c
No. de lotes 10
Uso de suelo
Habitacional 8
¥ |Comercial
Mixto
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas im2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T24.4 33
Numero de vivienda 7 1
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 13
Colonia  Capilla de Jesus Calle Cruz Verde Entre calle Reforma
Y San Felipe Orientacién E Frente 13d
No. de lotes
Uso de suelo
Habitacional 2
i |Comercial
Mixto
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas .5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda 124.4
Numero de vivienda 2

153|RODRIGUEZ LUJAN



| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 14
Colonia apilla de Jests Calle n Felipe Entre calle Juan N. Cumplido
Y Cruz Verde Orientacién N Frente l4a
No. de lotes 9
Uso de suelo
Habitacional 7
Comercial 2
Mixto
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 2m
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T4 T1.2 T1 T24.4
Numero de vivienda 1 1 2 3
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 14
Colonia  Capilla de Jesus Calle Cruz Verde Entre calle San Felipe
Y Juan Manuel Orientacion (0] Frente 14b
No. de lotes 5
Uso de suelo
Habitacional
Comercial 3
Mixto
Sin Definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas om
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda 124.4
Numero de vivienda 1
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA __ 14
Colonia  Capilla de Jes Calle Juan Manuel Entre calle Juan N. Cumplido
Y Cruz Verde Orientacién S Frente l4c
No. de lotes 11
Uso de suelo
Habitacional 9
Comercial
Mixto
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas
Existencia de viviendas deshabitadas 1 2 3 4
Tipos de vivienda T1.4 T24.2 T24.1 T3
Numero de vivienda 1 | 2 1 1
[ FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 14
Colonia  Capilla de Jesus Calle Juan N. Cumplido Entre calle San Felipe
Y Juan Manuel Orientacion E Frente 14d
No. de lotes 6
Uso de suelo
Habitacional 6
Comercial
Mixto
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas
Existencia de viviendas deshabitadas 1 2 3 4
Tipos de vivienda T24.1 113 125
Numero de vivienda 3 1 1 1
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CUADRA
Colonia
Y

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA

Capilla de

15

Jesus

Calle San Felipe Entre calle Cruz Ver

de

Jesus

Orientacion N Frente 15a

No. de lotes 7
Uso de suelo
Habitacional

Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 2.5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 2 3 4
Tipos de vivienda T24 T24.1 T1
Numero de vivienda 1 2 1
I FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA __ 15
Colonia  Capilla Jesus Calle Jesus Entre calle San Felipe
Y Juan Manuel Orientacion (0] Frente 15h
No. de lotes 6
Uso de suelo
Habitacional 6
Comercial
Mixto
Sin Definir

Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 0om2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda 124.1 T1.2
Numero de vivienda 3 1 2
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA __ 15
Colonia  Capilla de Jesis Calle Juan Manuel Entre calle Jesus
Y Cruz Verde Orientacién S Frente 15¢
No. de lotes
Uso de suelo
{{| Haiacional 8
- =y Comercial
Mixto
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular | Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 4m2
Existencia de viviendas deshabitadas 0 1 2 3 4
Tipos de vivienda T1.2 T24 T24.1 T28.1 T1 T32
Numero de vivienda 1 1 3 1 1 1
[ FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE CUADRA
CUADRA 15
Colonia  Capilla de Jesus Calle Cruz Verde Entre calle Juan Vanuel
Y San Felipe Orientacién E Frente 15d
No. de lotes
Uso de suelo
Habitacional 6
Comercial 1
Mixto
Sin definir
Estado general de las fachadas Pésima Mala Regular  Buena Excelente
Existencia de vegetacion en banquetas 4.5m2
Existencia de viviendas deshabitadas 1 2 3 4
Tipos de vivienda 124.1 Tl T4
Numero de vivienda 1 1 2 2
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FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

Tipo T1 OBSERVACIONES

Mde frente 5

Niveles 1

Cochera NO

%Vanos 150, VIVIENDA DE UN SOLO

Vivienda duplex NO NIVEL

Altura promedio nivel 32M

FOTO
FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE |

OBSERVACIONES

Tipo T11

M de frente 5

Niveles 2

Cochera O

% Vanos

Vivienda duplex—

Altura promedio nivel
FOTO

VIVIENDA DE 1 NIVEL, CON
AUTOCONSTRUCCION EN
SEGUNDO NIVEL

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

Tipo T12 OBSERVACIONES
M de frente 6
Niveles 2
Cochera VIVIENDA TIPO 1 CON
% Vanos COMERCIO ENEL
Vivienda duplex NO COSTADO
Altura promedio nivel 32M
[ FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE
Tipo T13 OBSERVACIONES
Mde frente 6
Niveles 1
Coch
& kSIS = = — %O\C/a:;: Err— VIVIENDA CON COCHERA A

Vivienda duplex NO TODO EL FRENTE
Altura promedio nivel 32M

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE |
Tipo T14 OBSERVACIONES
M de frente
Niveles
Cochera
% Vanos VIVIENDA CON FRENTE
Vivienda duiplex ANGOSTO
Altura promedio nivel

FOTO

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE |
Tipo T15 OBSERVACIONES
M de frente
Niveles 2
;0\32:;: VIVIENDA CON FRENTE

. L ANGOSTO DOS NIVELES

Vivienda duplex

Altura promedio nivel




FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

]

Tipo T2 OBSERVACIONES

M de frente 4

Niveles

Cochera S| VMENDA DE UN NIVEL CON
% Vanos AREA DE SERVICIO AL
Vivienda ddplex NO FRENTE DE 4M APROX
Altura promedio nivel 2.6

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

]

FOTO

Tipo T21 OBSERVACIONES
M de frente
Niveles
Cochera VIVIENI?A DE DOS NIVELES
% Vanos CON AREA DE COCHERA
Vivienda duplex AL FRENTE
Altura promedio nivel
FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE
Tipo T3 OBSERVACIONES
Mde frente 6
Niveles 2
Cochera NO
% Vanos 20% VIVIENDA DE DOS NIVELES

Vivienda duplex EN ALG)
Altura promedio nivel

UNSO CAS
&

2.8

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

]

Tipo 1 OBSERVACIONES
M de frente
Niveles 3
Cochera VIVIENDA DE DOS NIVELES,
% Vanos 6 TERECER NIVEL
Vivienda diplex N ALG AUTOCONSTRUCCION
Altura promedio nivel

[ FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE |
Tipo 132 OBSERVACIONES
M de frente 5
Niveles 3
Cochera VIVIENDA DE DOS PISOS
% Vanos 'CON AREA DE TERRAZAEN
Vivienda duplex __NO NIVEL SUPERIOR
Altura promedio nivel 2.8

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

Tipo T4 OBSERVACIONES
Mde frente
Niveles 2
Cochera _EN A OS CASOS
% Vanos —_ ; VIVIENDA CON COCHERA O
Vivienda duplex NO LOCAL EN PLANTA BAJA
Altura promedio nivel 3
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FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

]

FOTO

Tipo T4.1 OBSERVACIONES

M de frente

Niveles 2

Cochera NO

%Vanos 10 VIVIENDA DOS NIVELES SIN
Vivienda duplex—NU COCHERAEN PARTE BAJA
Altura promedio nivel 2.7

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

]

Tipo 5 OBSERVACIONES
M de frente 7
Niveles 1
Cochera NO VIVINEDA CON LOCAL
% Vanos COMERCIAL EN LA
Vivienda duplex __NO ESQUINA
Altura promedio nivel 3

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE
Tipo T5.1 OBSERVACIONES
Mde frente 7
Niveles 2
Cochera NO VIVIENDA DE DOS NIVELES
% Vanos o EN ESQUINA CON LOCAL
Vivienda duplex __NO COMERCIAL

Altura promedio nivel 3

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

]

Tipo T15.2 OBSERVACIONES
M de frente 7
Niveles 1
Cochera
% Vanos VIVIENDA EN ESQUINA
Vivienda diplex NO
Altura promedio nivel 2.8
FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE I
Tipo T6 OBSERVACIONES
M de frente 20
Niveles 2
Cochera _ NO
% Vanos 3 VIVIENDA MULTIFAMILIAR
Vivienda duplex S|
Altura promedio nivel 2.5
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE
Tipo 17 OBSERVACIONES
Mde frente 14
Niveles 2
Cochera S|
% Vanos 15% VIVIENDA MULTIFAMILIAR
Vivienda duplex SE
Altura promedio nivel 25
FOTO




FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

Tipo
M de frente

OBSERVACIONES

Niveles
Cochera

% Vanos
Vivienda diplex
Altura promedio nivel

VIVIENDA CON COMERCION

EN PLANTA BAJA EN AREA
DE SERVICIO

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

T9

Tipo
M de frente

OBSERVACIONES

10

Niveles
Cochera

% Vanos
Vivienda duplex
Altura promedio nivel

EDIFICACION CON
CARACTERISTICAS DE
ARQUITECTURA COLONIAL

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

T10
7

Tipo
Mde frente

OBSERVACIONES

Niveles
Cochera

% Vanos
Vivienda duplex
Altura promedio nivel

S|
60%

VIVIENDA CON AREA DE
JARDIN AL FRENTE

FOTO

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

Tipo
M de frente

OBSERVACIONES

Niveles
Cochera
% Vanos
Vivienda diplex
Altura promedio nivel

VIVIENDA CON FRENTE DE
COCHERA

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

T11.1

Tipo
M de frente

OBSERVACIONES

Niveles
Cochera
% Vanos
Vivienda duplex
Altura promedio nivel

S

VIVIENDA DE DOS NIVELES
CON FRENTE COCHERA

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

| 10

Xl

Tipo
Mde frente

OBSERVACIONES

Niveles
Cochera

% Vanos
Vivienda duplex
Altura promedio nivel

VIVIENDA CON UNION DE
DOS CONSTRUCCIONES

FOTO
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FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

Tipo T13 OBSERVACIONES
M de frente
Niveles
Cochera VIVIENDA DE 20 A 10ANOS
% Vanos DE ANTIGUEDAD CON
Vivienda ddplex COCHERA EN PLANTA BAJA|
Altura promedio nivel 2.6

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE |
Tipo T13 OBSERVACIONES
M de frente
Niveles
Cochera VIVIENDA CON COCHERA
% Vanos TECHADA Y TERRAZA SIN
Vivienda duplex __NO CUBIERTA
Altura promedio nivel 2.6

| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

Tipo T14 OBSERVACIONES
Mde frente © por lado
Niveles : CONTRUCCION DE USO
Cochera MIXTO, COMERCIO EN
% Vanos PLANTABAJAY
Vivienda diplex NO HABITACIONAL EN PLANTA
Altura promedio nivel ALTA

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE |
Tipo OBSERVACIONES
M de frente
Niveles
Cochera
% Vanos EDIFICIO DE VIVIENDA

: " MULTIFAMILIAR
Vivienda diplex
Altura promedio nivel 2.6
FOTO

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE |
Tipo T15.1 OBSERVACIONES
M de frente 25
Niveles
;0\3::;2 EDIFICIO DE VIVIENDA
Vivienda duplex MULTIFAMILIAR
Altura promedio nivel 2.6

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE
Tipo T. OBSERVACIONES
Mde frente
Niveles
Cochera NC
% Vanos EDIFICIO DE VIVIENDA

FOTO

Vivienda duplex
Altura promedio nivel

MULTIFAMILIAR




FICHA DE

OBSERVACION FRENTE DE LOTE

]

Tipo T16 OBSERVACIONES
M de frente 9
Niveles 3
Cochera Sl
Vanos 7 VIVIENDA DOBLE ADOSADA|
Vivienda diplex S|
Altura promedio nivel 26

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE I
Tipo T17 OBSERVACIONES
M de frente 7
Niveles 2
Cochera NO
% Vanos VIVIENDA DUPLEX
Vivienda duplex S|
Altura promedio nivel 2.6

FOTO

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE
Tipo T18 OBSERVACIONES
Mde frente 11
Niveles 3
Cochera NO
% Vanos MULTIFAMILIAR
Vivienda duiplex S|
Altura promedio nivel 2.6

FOTO

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE I
Tipo T19 OBSERVACIONES
M de frente 10
Niveles
Cochera
Vanos VIVIENDA DUPLEX CON
Vivienda daplex AUTO CONSTRUCCION
Altura promedio nivel 2.6

[ FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE |

FOTO

Tipo T20 OBSERVACIONES
M de frente 20
Niveles 1
NO
;)0\32:;: E—— LOTE DIVIDIDO EN LOCAL
Vivienda daplex NO COMERCIAL Y VIVIENDA
Altura promedio nivel 2.8
FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE
Tipo T21 OBSERVACIONES
Mde frente 8
Niveles 2
Cochera NO
% Vanos VIVIENDA DUPLEX
Vivienda duiplex S|
Altura promedio nivel 2.6
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FICHA DE

OBSERVACION FRENTE DE LOTE

FOTO

Tipo
M de frente

OBSERVACIONES

Niveles
Cochera
% Vanos
Vivienda diplex S|
Altura promedio nivel

VIVIENDA DOS NIVELES
CON COCHERA

FICHA DE

OBSERVACION FRENTE DE LOTE

Tipo
M de frente

OBSERVACIONES

Niveles
Cochera
% Vanos
Vivienda duplex
Altura promedio nivel

VIVIENEDA CON ESPACIO
DE COCHERA

FICHA DE

OBSERVACION FRENTE DE LOTE

FOTO

Tpo _ Td
Mde frente 11

OBSERVACIONES

Niveles 1
Cochera S|

% Vanos
Vivienda duplex O
Altura promedio nivel 4

VIVIENDA TRADICIONAL
TAPATIA, REMODELACION

FICHA DE

OBSERVACION FRENTE DE LOTE

Tipo
M de frente

OBSERVACIONES

Niveles
Cochera
% Vanos
Vivienda diplex
Altura promedio nivel

VIVIENDA TRADICIONAL
TAPATIA

FICHA DE

OBSERVACION FRENTE DE LOTE

FOTO

Tipo
M de frente

OBSERVACIONES

Niveles
Cochera
% Vanos
Vivienda duplex
Altura promedio nivel 3

VIVIENDA TRADICIONAL
TAPATIA

FICHA DE

OBSERVACION FRENTE DE LOTE

Tipo T24.3
Mde frente 10

OBSERVACIONES

Niveles

Cochera
% Vanos
Vivienda duplex
Altura promedio nivel 4

VIVIENDA TRADICIONAL
TAPATIA




FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

]

Tipo T24.4 OBSERVACIONES
M de frente 5
Niveles 1
Cochera NO
%Vanos o VIVIENDA TRADICIONAL
Vivienda diplex NO TAPATIA
Altura promedio nivel
FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE I
Tipo T25 OBSERVACIONES
M de frente 20
Niveles 2
NO
;)032:;: VIVIENDA DUPLEX EN
Vivienda duplex S| ESQUINA
Altura promedio nivel 2.8
FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE
Tipo T26 OBSERVACIONES
Mde frente 11
Niveles 1
NO o
goo\c/i;:;: VIVIENDA CON AREA DE
Vivienda duplex NO SERVICIO AL FRENTE
Altura promedio nivel 3
FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE |
Tipo T. OBSERVACIONES
M de frente 11
Niveles 2
Cochera S| VIVIENDA CON AREA DE
% Vanos SERVICIO AL FRENTE DE
Vivienda ddplex NO DOS NIVELES
Altura promedio nivel 3
[ FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE |
Tipo T28 OBSERVACIONES
M de frente 25
Niveles 3 EDIFICIO DE USO MIXTO.
NO '
;)032:;: COMERCIAL EN PRIMER
. . NIVEL Y VIVIENDA EN NIVEL
Vivienda duplex S| 2v3
Altura promedio nivel 2.8
FOTO
| FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE
Tipo T28.1 OBSERVACIONES
Mde frente 15
Niveles — EDIFICIO DE USO MIXTO.
NO ’
;0\0/2:;: —— COMERCIAL EN PRIMER
. . NIVEL Y VIVIENDA EN NIVEL
Vivienda duplex S| P
Altura promedio nivel 2.8

FOTO
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FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

Tipo
M de frente 30

OBSERVACIONES

Niveles
Cochera

% Vanos
Vivienda diplex
Altura promedio nivel

EDIFICIO DE USO MIXTO,
COMERCIAL EN PRIMER
NIVEL Y VIVIENDA EN NIVEL
2

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

Tipo T29
M de frente

OBSERVACIONES

Niveles
Cochera

% Vanos
Vivienda duplex
Altura promedio nivel

VIVIENDA CON COCHERA
AL FRENTE TECHADA

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

Tipo
M de frente

OBSERVACIONES

Niveles 2
Cochera S|

% Vanos 0%
Vivienda duplex

Altura promedio nivel 2.8

VIVIENDA CON DOS NIVLES
CON COCHERA

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

Tipo
Mde frente 6

OBSERVACIONES

Niveles 2
Cochera S|

% Vanos

Vivienda duplex
Altura promedio nivel

VIVIENDA CON COCHERA
AL FRENTE SIN TECHAR

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

Tipo T311
M de frente 6

OBSERVACIONES

Niveles

Cochera S

% Vanos
Vivienda diplex o}
Altura promedio nivel

VIVIENDA CON COCHERA
AL FRENTE SIN TECHAR

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

Tipo

OBSERVACIONES

M de frente 10
Niveles 3
Cochera
% Vanos
Vivienda duplex
Altura promedio nivel

VIVIENDA CON NIVEL
SUPERIOR SOLO EN UNA
PORCION




FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE

Tipo OBSERVACIONES

M de frente

Niveles

Cochera

%Vanos o VIVIENDA MULTIFAMILIAR
: " HORIZONTAL

Vivienda diplex

Altura promedio nivel

FICHA DE OBSERVACION FRENTE DE LOTE |

Tipo OVSERBACIONES

M de frente

Niveles

S:rf::'a CONJUNTO DE VIVIENDA

Vivienda duplex HORIZONTAL

Altura promedio nivel

FICHA DE COMPOSICION DE CUADRA

Conjunto Villasefior

© oo ~NOU B WN R

e el
w Nk O

COMPOSICION DE CUADRA

COMPOSICION DE CUADRA |

[ COMPOSICION DE CUADRA

CUADRA

Ageb

Total lotes

Total lotes habitacional

Porcentaje hab.
Numero

Cuadra

T1
T3
T3.1
T4
T14
T15
Ti5.1
T27

M2 cuadra

Densidad

Afios escolaridad

M2 area verde
Vivienda deshabitada
Imagen general

Porcentaje

© 0O ~NOO U~ WNRE

B R R e
W N P O

CUADRA

Ageb

Total lotes

Total lotes habitacional

Porcentaje hab.
Numero

Cuadra

Porcentaje
T1
T11
T1.2
T14
T15
T3
T3.1
T4
T5
T5.2
T28
T29
T30

M2 cuadra

Densidad

Afios escolaridad

M2 area verde
Vivienda deshabitada
Imagen general

CUADRA

Ageb

Total lotes

Total lotes habitacional

Porcentaje hab.
Numero

Cuadra

T1
T1.2
T3

T4
T13
Ti3.1
T22
T28.1
T31
T31.1

© 0O ~NOOU A WNE

e
W N R O

M2 cuadra

Densidad

Afios escolaridad

M2 &rea verde
Vivienda deshabitada
Imagen general

014

Porcentaje
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Conjunto Santa Teresita

[ composIcION DE cuabrRA |

[ composiciON DE cuabrA |

[ comPOsSICION DE CUADRA

CUADRA CUADRA CUADRA
Ageb Cuadra  O17 Ageb Cuadra 018 Ageb Cuadra 007
Total lotes Total lotes Total lotes
Total lotes habitacional Total lotes habitacional Total lotes habitacional
Porcentaje hab. Porcentaje hab. Porcentaje hab.
Numero  Porcentaje Numero  Porcentaje Numero  Porcentaje
1Tl 171 1T1
2 T12 2 T1.2 2 T12
3 T3 3 T13 3 T21
4 T4 4 T2.1 4 T3
5 T41 5 T3 5 T4
6 T8 6 T4 6 T5.1
7 Ti4 7 T5.1 7 T14
8 T19 8 T13 8 T23
9 T20 9 T32 9 T24
10 T21 10 10 T25
11 11 11
12 12 12
13 13 13
M2 cuadra M2 cuadra M2 cuadra
Densidad Densidad Densidad
Afos escolaridad Afios escolaridad Afios escolaridad
M2 area verde M2 &rea verde M2 &rea verde
Vivienda deshabitada Vivienda deshabitada Vivienda deshabitada
Imagen general Imagen general Imagen general
[ COMPOSICION DE CUADRA | | COMPOSICION DE CUADRA | | COMPOSICION DE CUADRA
CUADRA CUADRA CUADRA
Ageb Cuadra 008 Ageb Cuadra 006 Ageb Cuadra OO1
Total lotes Total lotes Total lotes
Total lotes habitacional Total lotes habitacional Total lotes habitacional
Porcentaje hab. Porcentaje hab. Porcentaje hab.
Numero  Porcentaje Numero Porcentaje Numero  Porcentaje
1Tl 1T1 171
2 T12 2 T12 2 T12
3 T13 3 T2 3 T3
4 T14 4 T3 4 T4
5 T2 5 T4 5 T10
6 T3 6 T5 6 T11
7 T3.2 7 T6 7 T12
8 T4 8 T7 8 T13
9 T7 9 T8 9
10 T8 10 10
11 T26 11 11
12 12 12
13 13 13
M2 cuadra M2 cuadra M2 cuadra
Densidad Densidad Densidad

Afios escolaridad

M2 éarea verde
Vivienda deshabitada
Imagen general

Afios escolaridad

M2 &rea verde
Vivienda deshabitada
Imagen general

Afios escolaridad

M2 éarea verde
Vivienda deshabitada
Imagen general
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[ COMPOSICION DE CUADRA |

[ COMPOSICION DE CUADRA

CUADRA CUADRA
Ageb Cuadra 005 Ageb Cuadra 004
Total lotes Total lotes
Total lotes habitacional Total lotes habitacional
Porcentaje hab. Porcentaje hab.
Numero  Porcentaje Numero Porcentaje
1Tl 171
2 T3 2 T11
3 T4 3 T12
4 T9 4 T13
5 5 T3
6 6 T4
7 7 T5.1
8 8 Ti11
9 9 T14
10 10 T16
11 11 T17
12 12 T18
13 13
M2 cuadra M2 cuadra
Densidad Densidad
Afios escolaridad Afios escolaridad
M2 area verde M2 area verde
Vivienda deshabitada Vivienda deshabitada
Imagen general Imagen general
Conjunto Capilla de Jesus
[ comPosICION DE cUADRA | [ comPoOsSICION DE CUADRA | COMPOSICION DE CUADRA
CUADRA CUADRA CUADRA
Ageb Cuadra 019 Ageb Cuadra 020 Ageb Cuadra 009
Total lotes Total lotes Total lotes
Total lotes habitacional Total lotes habitacional Total lotes habitacional
Porcentaje hab. Porcentaje hab. Porcentaje hab.
Numero  Porcentaje Numero  Porcentaje Numero  Porcentaje
1 T1.2 171 1T1
2 T13 2 T4 2 T12
3 T15 3 T5.1 3 T14
4 T4 4 T24.1 4 T3
5 Til11 5 T24.4 5 T4
6 T22 6 T30 6 T13
7 T24 7 T32 7 T24
8 T24.1 8 T33 8 T24.1
9 T24.2 9 9 T24.2
10 T24.3 10 10 T24.4
11 T24.4 11 11 T25
12 T28.2 12 12
13 13 13
M2 cuadra M2 cuadra M2 cuadra
Densidad Densidad Densidad
Afios escolaridad Afios escolaridad Afios escolaridad
M2 area verde M2 &rea verde M2 &rea verde
Vivienda deshabitada Vivienda deshabitada Vivienda deshabitada
Imagen general Imagen general Imagen general
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[ COMPOSICION DE CUADRA
CUADRA
Ageb Cuadra 010
Total lotes
Total lotes habitacional
Porcentaje hab.

Numero Porcentaje

T1
T1.2
T4
T24
T24.1
T28.1
T32
T34

0O ~NOOO A WNRE

el el
WPk O©®

M2 cuadra

Densidad

Afios escolaridad

M2 area verde
Vivienda deshabitada
Imagen general

RESULTADO DE ENCUESTAS

E1 CAPILLA DE JESUS

(1) Marca temporal

(2) ¢éQué tipologia presenta caracteristicas similares a su vivienda?

(3) Silarespuesta fue "Otra", describe brevemente el exterior de tu vivienda. Ejemplo. 2
ventanas pequenas, 5 metros lineales de frente, un nivel, arquitectura colonial.

(4) Vivoen:

(5) Numero de habitante que residen en el hogar

(6) Género de los habitantes del hogar [Habitante 1]

(7) Género de los habitantes del hogar [Habitante 2]

(8) Género de los habitantes del hogar [Habitante 3]

(9) Género de los habitantes del hogar [Habitante 4]

(10)Género de los habitantes del hogar [Habitante 5]

(11) Género de los habitantes del hogar [Habitante 6]

(12) Edad de los habitantes del hogar [Habitante 1]

(13) Edad de los habitantes del hogar [Habitante 2]

(14) Edad de los habitantes del hogar [Habitante 3]

(15) Edad de los habitantes del hogar [Habitante 4]

(16) Edad de los habitantes del hogar [Habitante 5]

(17) Edad de los habitantes del hogar [Habitante 6]

(18) Nivel educativo, sexo y edad de los habitantes del hogar [Habitante 1]
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(19) Nivel educativo, sexo y edad de los habitantes del hogar [Habitante 2]

(20) Nivel educativo, sexo y edad de los habitantes del hogar [Habitante 3]

(21) Nivel educativo, sexo y edad de los habitantes del hogar [Habitante 4]

(22) Nivel educativo, sexo y edad de los habitantes del hogar [Habitante 5]

(23) Nivel educativo, sexo y edad de los habitantes del hogar [Habitante 6]

(24) Material de los muros

(25) Material piso

(26) Material techo

(27) Numero de cuartos

(28) Numero de bafios

(29) La vivienda es:

(30) Niveles de la vivienda

(31) Todas las habitaciones de su casa tienen al menos una ventana

(32) Se ha realizado algin mantenimiento a su vivienda

(33) Si la respuesta fue no, éPor qué razén no ha realizado mantenimiento?

(34) Si la respuesta fue si, ¢ Qué tipo de mantenimiento se realiz6?

(35) Seleccione todas las casillas con los equipos con los cuanta su vivienda

(36) Selecciones todas las casillas con los equipos de caracter sustentable con los que cuenta
su vivienda

(37) Aproximadamente ¢cuanto paga por el servicio de luz al bimestre

(38) Aproximadamente écuanto paga por el servicio de agua al mes

(39) Aproximadamente ¢cuanto paga por el servicio de gas al mes

(40) ¢Qué otros servicios paga?

(41) Elija las casillas que mas describen su vivienda

(42) Su vivienda en tiempo de frio es

(43) Su vivienda en tiempo de calor es:

(44) Si pudiera cambiar algo de su vivienda que seria

(45) Seleccione las tres caracteristicas qué son relevantes para la calidad de vida de su hogar...

(46) é¢Coémo calificas las viviendas del barrio?

(47) En su opiniodn, cual es el mayor problema de la vivienda en la colonia

(48) Elija cinco tecnologias que le gustaria implementar en su vivienda

Liga de base de datos

https://docs.google.com/spreadsheets/d/10RNAJ9cB14VLHN82aF2mSY018JjMDNQVssd94wu
uOg0/edit?usp=sharing

E2 SANTA TERESITA

(1) Marca temporal

(2) ¢Qué tipologia presenta caracteristicas similares a su vivienda?

(3) Silarespuesta fue "Otra", describe brevemente el exterior de tu vivienda. Ejemplo. 2
ventanas pequenas, 5 metros lineales de frente, un nivel, arquitectura colonial.

(4) Vivo en:

(5) Calle en la que vivo (opcional)
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(6) Numero de habitante que residen en el hogar

(7) Identidad de género de los habitantes del hogar [Habitante 1]

(8) Identidad de género de los habitantes del hogar [Habitante 2]

(9) Identidad de género de los habitantes del hogar [Habitante 3]

(10) Identidad de género de los habitantes del hogar [Habitante 4]

(11) Identidad de género de los habitantes del hogar [Habitante 5]

(12) Identidad de género de los habitantes del hogar [Habitante 6]

(13) Edad de los habitantes del hogar [Habitante 1]

(14) Edad de los habitantes del hogar [Habitante 2]

(15) Edad de los habitantes del hogar [Habitante 3]

(16) Edad de los habitantes del hogar [Habitante 4]

(17) Edad de los habitantes del hogar [Habitante 5]

(18) Edad de los habitantes del hogar [Habitante 6]

(19) Nivel educativo de los habitantes del hogar [Habitante 1]

(20) Nivel educativo de los habitantes del hogar [Habitante 2]

(21) Nivel educativo de los habitantes del hogar [Habitante 3]

(22) Nivel educativo de los habitantes del hogar [Habitante 4]

(23) Nivel educativo de los habitantes del hogar [Habitante 5]

(24) Nivel educativo de los habitantes del hogar [Habitante 6]

(25) Nivel educativo de los habitantes del hogar [Habitante 7]

(26) Material de los muros

(27) Material piso

(28) Material techo

(29) Numero de cuartos

(30) Nimero de bafios

(31) La vivienda es:

(32) Niveles de la vivienda

(33) Todas las habitaciones de su casa tienen al menos una ventana

(34) Se ha realizado algiin mantenimiento a su vivienda

(35) Si la respuesta fue no, éPor qué razén no ha realizado mantenimiento?

(36) Si la respuesta fue si, ¢Qué tipo de mantenimiento se realiz6?

(37) Seleccione todas las casillas de los equipos con los cuanta su vivienda

(38) Selecciones todas las casillas con los equipos de caracter sustentable con los que cuenta
su vivienda

(39) Aproximadamente ¢cuanto paga por el servicio de energia eléctrica al bimestre

(40) Aproximadamente écuanto paga por el servicio de agua al mes

(41) Aproximadamente ¢cudnto paga por el servicio de gas al mes

(42) é¢Qué otros servicios paga?

(43) Elija las casillas que mas describen su vivienda

(44) Su vivienda en tiempo de frio es

(45) Su vivienda en tiempo de calor es:

(46) Si pudiera cambiar algo de su vivienda que seria

(47) Seleccione las 3 caracteristicas qué son relevantes para la calidad de vida de su hogar...

(48) é¢Cémo calificas las viviendas del barrio?
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(49) En su opinidn, cual es el mayor problema de la vivienda en la colonia
(50) Elija 5 tecnologias que le gustaria implementar en su vivienda

Liga para base de datos

https://docs.google.com/spreadsheets/d/1fSdI0owywem3KPiRfClgXaHofQBdhHxS2VvleH3Ux8
Q/edit?usp=sharing
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