INSTITUTO TECNOLOGICO
Y DE ESTUDIOS SUPERIORES DE OCCIDENTE

Reconocimiento de validez oficial de estudios de nivel superior segliin acuerdo secretarial
15018, publicado en el Diario Oficial de la Federacion del 29 de noviembre de 1976.

DEPARTAMENTO DEL HABITAT Y DESARROLLO URBANO

MAESTRIA EN PROYECTOS Y EDIFICACION SUSTENTABLES

Comparativa ambiental, social y econdmica de torres de
viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara,
Jalisco.

PROYECTO PROFESIONALIZANTE DE DESARROLLOE
INNOVACION PARA OBTENER EL GRADO DE
MAESTRA EN PROYECTOS Y EDIFICACION SUSTENTABLES

PRESENTA: ARQ. IRLET KETZIAR LLAMAS COVARRUBIAS

TUTOR: MTRO. ARQ. JORGE LOPEZ DE OBESO

TLAQUEPAQUE, JALISCO. SEPTIEMBRE DEL 2025



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS
&
DE SUSTENTABILIDAD, Investigacion, Desarrollo e Innovacién

Agradecimientos

Agradezco profundamente al Instituto Tecnologico y de Estudios Superiores de
Occidente (ITESO) y al Departamento del Habitat y Desarrollo Urbano, por brindarme el
respaldo institucional, el apoyo econdémico, y el acceso a herramientas técnicas y recursos

especializados que hicieron posible el desarrollo de este estudio.

También expreso mi reconocimiento al equipo académico del ITESO por fomentar
un entorno interdisciplinario y humano, que enriquece cada etapa del aprendizaje. En
especial, agradezco, (por mencionar algunos) como el Mtro. Pablo Casillas, la Mtra. Gabriela
Gallegos, la Arq. Otilia Pedroza y el Mtro. Félix Guzman, quienes generosamente ofrecieron
su tiempo, experiencia durante las entrevistas y conocimiento, contribuyendo de forma
valiosa a este protocolo. Agradezco también al Mtro. Francisco Alvarez y al Mtro. Oscar

Castro por sus asesorias y disposicion para facilitarme herramientas clave.

Asimismo, agradezco profundamente a todas las personas que hicieron posible el
caracter transdisciplinario de este trabajo, por confiar en mi para compartir informacion,
abrirme las puertas de sus hogares y participar en las encuestas. Su disposicion fue clave para

el desarrollo de este protocolo.

A mis profesores de la maestria, les expreso toda mi admiracion y gratitud por
compartir su conocimiento con entrega, por acompafiarnos con generosidad y por formar

parte esencial de esta etapa de formacion académica.

De manera muy especial, reconozco y agradezco a mi tutor, el Mtro. Jorge Lopez de
Obeso, por su acompaiamiento constante, su guia académica, su liderazgo y su calidad
humana. Fue un pilar fundamental durante todo este proceso. Su apoyo fue clave para superar
los retos que enfrenté, y su ejemplo profesional deja en mi una profunda admiracion y

gratitud.

A mi familia: a mis padres y hermanos, gracias por ensefiarme que todo es posible
con esfuerzo y determinacion. Gracias por ser mi sostén, mis ejemplos de vida y por

respaldarme en cada decision. Su apoyo incondicional ha sido el cimiento de cada logro.

Finalmente, me agradezco a mi misma por no rendirme, por mantenerme firme y
disciplinada. Esta experiencia me ha permitido crecer no solo académicamente, sino también
como persona. Hoy entiendo mejor la relacion entre lo social y lo natural, y valoro la

transformacion que se genera cuando se actua con voluntad y proposito.

Irlet Ketziat Llamas Covarrubias



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS

)
DE SUSTENTABILIDAD, Investigacién, Desarrollo ¢ Innovacién
INDICE

Resumen I
Abstract II
INErOAUCCION. ......ooiiiiiiiiiiie ettt et e 1
Pre@mbBUlO. ..o ettt 1
Descripcion Del Problema y Alcances de la Investigacion ............ccoeeeecienieniiienieeieennen. 2
Interrelacion Entre Los Problemas y la Certificacion EDGE. ..........ccccooiiiiniiiininennens 7
Interrelacion Entre la Asequibilidad y 1a Certificacion. ...........ccceeveveerieeciienieenieenieeieeene. 8
MaAarco ConcCePtual .............oooouiiiiiiiiiiii et et enaeas 11
Edificacion SUStentable............coouiiiiiiiiiiieiieieeeee e 11
Certificaciones SUStENtables .........c.oooiiiiiiiiiiiieie e 12

Revision del Estado del Arte Sobre la Implementacion de las Certificaciones EDGE y

LEED. ...ttt ettt ettt et e e bt e tte bt eheeeabeesaeeeareens 13
Predmbulon. ...oo.ooii et 13
Consejo de la Construccidon Verde de Estados Unidos (USGBCO)........coocvvveeiveiniieeniennns 14

Certificacion LEED .......coc.ooiiiiiiii et 14
Corporacion Financiera Internacional (IFC) y Grupo Del Banco Mundial....................... 16
Certificacion EDGE ..........cccoiiiiiiiiiiiieee e 17

Seleccion de Certificaciones LEED vs. EDGE Para Proyectos de Vivienda en México:

Criterios Y JUStIICACIONES. .. ..eevuiieiieiieeiiieiie ettt ettt ettt et seee e e nee e 21



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS

)
DE SUSTENTABILIDAD, Investigacién, Desarrollo ¢ Innovacién
RESUMEIL. ...ttt ettt ettt e sbe e ens 22
Disenio MetOdOIOBICO ............cccoeiiiiiiiiiieiiieciee ettt et e et e s e 24
Objetivo General y PartiCulares ..........c.eeeevieeiiieeiiee et e 24
Preguntas de 1a INVESHZACION .....ccveieieiiieiieciieeee e aveeeaaeeens 25
HIPOTESIS ..eveeeitieeeiiieecteeeetee ettt e ettt e et e e st e e s bt e e eaaeesssaeeesseeessseeesssaeensseeensseesnsseennsseanns 25
Metodologia Detallada POr ELapas .........c.cccccuierieiiieniieeiieiecieete et 25
PlanifiCaCION. ...c..eeiiiiiiiieieeie ettt st 25
Implementacion y Evaluacion...........cccoocieiciieriieiiienie et 27
Iniciativas y Estudios de Casos en México Aplicando la Certificacion EDGE en
Edificios de VIVIENda. .............cooiiiiiiiiiii et s 30
Pre@mbUlo. ..oo..ieeeiee et et 30
Iniciativas Nacionales y Locales de Estandares en MEXicCo.........covvvvirieniinienicnieniennnn 32
Ventajas de la Certificacion EDGE Frente a los Estdndares Nacionales en la
ConstrucciOn SOStENIDIE. .......coiiiiiiiiiiiiiiie e 33
Estudio de Casos en Ciudad de MEXICO. .......cruiiniiiiiiiniiiiiiiiieeicee e 34
Dra. GONZALEZ 225 ..ottt ettt ettt et et 35
Las Residencias Paralelas (The Parallel) ...........cccooeeiiiiiiiiiiiiiiceeeee e 35
Estudio de Casos en Estado de MEXICO. .....cvueruiriiniiiieniinieeieeiesieete et 36
ELEMENTOS ...ttt ettt ettt ettt e e e eeneeseenee e 37

RESIAENCIAL ACULCO et e e e e e e e e eeaeeeeaeenaens 37



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS

)
DE SUSTENTABILIDAD, Investigacién, Desarrollo ¢ Innovacién

Estudios de Casos en la Zona Metropolitana de Guadalajara.............ccccoeeeeereenieecinennnnnnn. 38

AANA ..ttt bttt b et sttt 39

N 4 < OSSR 39

2] 111 <) s DRSSP 40
Analisis Comparativo de Las Condiciones y Beneficios de la Obtencion de la

Certificacion Mediante Créditos, Con Certificacion y Sin Certificacion. ..................... 42

PrEAMDBUIO. ...c.eeeiiiiieieee et ettt st 42

Financiamiento Verde a Través de Bonos: Impulso a Proyectos Sustentables ................ 43

Proceso Estructurado de Emision de Bonos Verdes .........c.cceoevieneeiieneeneenienienienene 44

Certificaciones de Bonos Verdes vs. Certificaciones de Sostenibilidad en Edificaciones

....................................................................................................................................... 46
Estimulos fiscales: Incentivos Locales Para la Certificacion Sustentable .................... 48
La Relevancia de Las Hipotecas Verdes y la Integracion de la Sostenibilidad en la
VIVIEIAA. ..ttt st ettt e b e st e bbb st ens 51
Hipotecas Verdes y Bonos Verdes: Conexiones e Impacto en la Sostenibilidad.......... 53
Evaluacion del Impacto de las Hipotecas Verdes Mediante la Certificacion EDGE ....... 54
Hipoteca BBV A ...ttt 55
Hipoteca Verde Banco Santander ...........coccoeevieriiniiiiinieneeiceeieeeseee e 55
Hipoteca Verde Banco HSBC ......c..oooiiiiiiiiiiiieeeeese e 55

Hipoteca Verde Scotiabank .........cocooiiiiiiiiiiiiiiiee e 56



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS

(]
DE SUSTENTABILIDAD, Investigacion, Desarrollo e Innovacién
Comparacion Entre Hipoteca Tradicional e Hipoteca Verde ..........cccooveveeieniiencenicnnnene 56
Beneficios de la Certificacion EDGE en el Sector Inmobiliario .............ccoeveeeeecuneeeeennnee. 57
(0003 3 o] 11T o) 4 Tt SRR 58

Analisis Comparativo de Las Emisiones de Dioxido de Carbono (CO:) en Edificios de

Vivienda Con y Sin Certificacion Sustentable: Estudio de Caso en Edificio Certificado

y Edificio Tradicional, Guadalajara. ....................cccccooriiiiiiiniiiiee e 60
Pre@mbBUlo. ..oo.eeieeie et 60
Descripcion y Ubicacion de la Vivienda en EStudio. .......occeeeevvenieeiieniieiieniieieeeie e, 61

UbICACION GEOZIATICA. ... .iiuvieieiieiieeiieeiteeie et ettt et et ae et eebeessaeeabeesseessseenssesnsaens 62
Procesamiento y Certificacion EDGE ............ccccoooiiiiiiiiiiiiciccceeee e 63
Observacion de Caracteristicas Constructivas y Materiales en Los Edificios. ............. 63
F N1 L1707 £ USRS 65
Presentacion de Resultados .........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiice e 69

Analisis Integral del Consumo Energético Habitacional y la Movilidad Sustentable en el

Desarrollo Edificio Tradicional. ...........coceoiiiiiiiiiiiiiiiiiccteeeeee e 70
Consumo Energético Habitacional Vinculado a Paneles Solares. .........cccceevveeennennne. 71
Demanda Eléctrica Combinada: Vivienda y Movilidad Eléctrica. ..........c.ccccveeveennnnne. 73
Comparativa Energética y Econdmica: Vehiculo Eléctrico vs. Gasolina. .................... 76
Reduccion de Emisiones de Didxido de Carbono (CO2). ....ccvvveevieecieieciieeeiieeeiee e, 78

CONCIUSIONES ...ttt e e e e e e e e e e e eae e e e e e e e aaeeeeeeeeaaenaaeeeeeeenaens 80



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS

)
DE SUSTENTABILIDAD, Investigacién, Desarrollo ¢ Innovacién

Conclusiones y Propuestas de Investigacion Futura.....................ccococooviininiiiiniinnnn. 83
PrEAMDULO. ...o.eieiiiiiieiiee ettt 83
Conclusiones GENETAlEs. ........ccoueiiiiiiiiiiiieiie ettt e 83
Propuestas de Investigacion FUutura. ...........ccccceeeiiieeiiieccieeeeee e 86
Monitoreo de Temperatura en EdifiCios.........ccceeiiieeiiieciiiecieeeeeeee e 87
Modelado de Edificios €n SOftWare ........coceeiueeieriiiieierieseeeeeeee e 87
Construccion SOSTENIDIE. ......cc.uivuiiriiiiiiieieeie e e 89
REfEIeNCIAS. .....c..oooiiiiii ettt 91
APEIAICE ...ttt e et e e et e e et e e st e e s be e e e beeeeabaeenabeeeeabeeeraeeenreeans 103
Apéndice A. Recoleccion de Datos y Trabajo de Campo.........cceevveevenerciinieneenieneenne. 104
Apéndice A.1 Diseno de Instrumentos Para la Recopilacion de Datos en Campo ..... 104
Apéndice A.1.1 Formato Para Observacion Arquitectonica Directa .............ccceenee. 104
Apéndice A.1.2 Cuestionario Para Diagndstico Participativo ........ccccceeeeveevnieeenniennns 106
Apéndice A.1.3 Guia de Entrevista Para Actores Clave.........ccccoevveveriinienennicnnenne. 117
Apéndice A. 2 Ejecucion de Estrategias de Recopilacion de Datos ............cccceueeeeeen. 123
Apéndice A.2.1 Aplicacioén de Encuestas Estructuradas...........coeceeeveeniiiciienieeneennen. 124
Apéndice A.2.2 Desarrollo de Entrevistas Cualitativas .........ccccoecveeveiieeriieeenieeenieenns 126
Apéndice A.2.2.1 Maestra Gabriela Gallegos..........ccovveeeriieeeriieeeiieeeiie e 127
Apéndice A.2.2.2 Maestro Pablo Casillas..........cccceeeviiieiiiiniiieieeee e 166

Apéndice A.2.2.3 Administradora de Edificio Tradicional ..........c.cccoceeviriiniincnnene 198



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS

)
DE SUSTENTABILIDAD, Investigacion, Desarrollo e Innovacién
Apéndice A.3.2 Observaciones in Situ Del Estado Actual Del Proyecto ................... 203
Apéndice B. Documentacion Arquitectonica y Técnica Del Proyecto............ccceeeeeeee. 211

Apéndice B.1 Planos Arquitectonicos — Conjunto Habitacional Edificio Certificado212

Apéndice B.2 Planos Arquitectonicos — Desarrollo Edificio Tradicional .................. 212
Apéndice B.3 Ficha Técnica de Material Multex y VINteX........ccccevevvieeevieinieeennieenns 213
Apéndice B.4 Presupuesto Estimado Para Instalacion de Celdas Fotovoltaicas......... 216
Apéndice B.5 Factor de Emision Del Sistema Eléctrico Nacional (2024).................. 217
Apéndice B.6 Ficha Técnica Del Carro Eléctrico Vinculado al Proyecto .................. 218
Apéndice B.7 Ficha Técnica Del Carro de Gasolina Vinculado al Proyecto.............. 219

Apéndice B.8 Grafico Esquematico de Instalacion Para Celdas Fotovoltaicas........... 220



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS

)
DE SUSTENTABILIDAD, Investigacién, Desarrollo ¢ Innovacién
INDICE FIGURAS
Figura 1 Tres pilares de la sustentabilidad. ............ccccoieiiiieiiiiiiiee e 3
Figura 2 Consumo Energético POT SECLOT. ......eieviieeriiieeiiieeiieeeeeeeieeesreeeereeesveeeereeeeaveeens 4
Figura 3 Temperatura: comparacion global...........ccccoeeoiiiiiiiiciiiececee e 4
Figura 4 Temperatura: comparacion global y local. ..........cccvieeiiiiiiiiiiiiceeee e, 5
Figura 5 Dinamica De Inflacion, Salario Promedio Y Precios De Las Viviendas. .............. 6

Figura 6 Objetivos que tiene el acuerdo de Paris transformados a la certificacion EDGE .. 8

Figura 7 Proyeccion de rentabilidad estimada a partir de la obtencion de una certificacion

SUSTEINTADLE ... ettt ettt et et 10
Figura 8 Sistemas de Evaluacion...........cccocueriiiiiiiiiiiiniiececcseeeeeece e 12
Figura 9 Tipos de Certificaciones LEED. ..........cccociiiiiiiiiiiiiitee e 15
Figura 10 Requisitos de Evaluacion...........coocoeiiiiiiiiiiiiieceee et 15
Figura 11 LEED Niveles de CertifiCacion. ..........ccocueoiieriiiiniiiiiiiieiieeieceieeteeeesee e 16
Figura 12 Corporacion Financiera Internacional (IFC).........cooooiiiiiiiiiniiiiiees 17
Figura 13 Criterios Principales de EDGE. ..........ccooiiiiiiiiiiiieceeeeeees 18
Figura 14 Categorias de Certificacion EDGE. .........ccccooiiiiiiiiiiiieeeecees 19
Figura 15 Niveles de Certificacion EDGE. .........ccoccoiiiiiiiiiiieceecee 20
Figura 16 Cuadro MetodolOZICO. ......coouiiiiiiiiiiiiiiieieceeeee e 29
Figura 17 EDGE en Latinoamerica. ...........ccocueiiiiiiiiiiiniieieeeeeee et 31
Figura 18 Comparativa entre financiamiento verde e hipotecas verde. ...........cccccceveenne. 43
Figura 19 Proceso de Certificacion de Climate Bonds...........ccccooviiiiiiiiiniiiniiiiienicnes 45

Figura 20 Categorias de proyectos verdes segun los Principios de Bonos Verdes (GBP). 46

Figura 21 Certificaciones de sostenibilidad: construccion y financiamiento verde.......... 47



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS
&
DE SUSTENTABILIDAD, Investigacion, Desarrollo e Innovacién

Figura 22 Incentivos fiscales Municipio de Guadalajara: Proyecto edificio certificado....51

Figura 23 Elementos clave en el financiamiento de viviendas sostenibles............c........... 53
Figura 24 ;Vale la pena la certificacion EDGE? .........cccoooiiiiiiiiiiiiieceeee 58
Figura 25 LoCaliZACION. ......ooiiiiiiiiiiiiiieieete ettt et 62
Figura 26 Vista comparativa de los edificios certificado y tradicional. ..........c.ccccceeuenneee. 64

Figura 27 Anadlisis Grafico de Materiales y Sostenibilidad: edificio certificado vs. edificio
TrAdICIONAL ..e.eiiiiiiiiic ettt 65
Figura 28 Auditoria de vivienda: edificio certificado y edificio tradicional. ..................... 66
Figura 29 Comparacion del edificio certificado frente al edificio base seglin plataforma
EDGE. ...ttt b ettt 67

Figura 30 Comparacion del edificio certificado frente al edificio base seglin plataforma

EDGE. ..ottt ettt 68
Figura 31 Software aplicativo de la certificacion EDGE. ...........ccccoooiiiiiiiiiiices 70
Figura 32 Impacto de la incorporacion de energia solar en el edificio tradicional. ............ 73
Figura 33 Comparativa de paneles necesarios con y sin vehiculo eléctrico..........c........... 76
Figura 34 Equivalencia de captura de CO2 mediante arboles a 1 afio. .........ccceeeueeniennnee 80

Figura 35 Impacto de la radiacidn solar y propuesta de monitoreo térmico en

14157 o1 100 <) (01 SRR 87
Figura 36 Modelado energético de edificaciones en DesignBuilder edificio certificado. . 88
Figura 37 Modelado energético de edificaciones en DesignBuilder edificio tradicional. . 88

Figura 38 Propiedades térmicas de materiales de construccion en arquitectura sustentable.



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS

)
DE SUSTENTABILIDAD, Investigacién, Desarrollo ¢ Innovacién
INDICE TABLAS
Tabla 1 Resumen de actividades metodoldgicas por afo. .........cceeeveeereereeeiieenieenieesieeieens 28
Tabla 2 Casos de estudio Ciudad de MEXICO. ...cueviiruieriiriiniiiiiiieniieieeeree e 36
Tabla 3 Casos de estudio Estado de MEXICO. ....c.evuiruieriirieniiiiiiienieeieeeseeeeee e 38
Tabla 4 Casos de estudio Zona Metropolitana. ...........cc.eecveereerciieniieenieenieeieenieeieesneevens 40
Tabla 5 Certificaciones de sostenibilidad: construccion y financiamiento verde................ 49
Tabla 6 Calculadora HIpOtECas. ......cccueeiuiieiiiiiiieiieeie ettt 57
Tabla 7 Calculo del sistema solar fotovoltaico (SFV) sin vehiculo eléctrico..................... 71
Tabla 8 Cotizacion del sistema fotovoltaico (2 paneles, sin vehiculo eléctrico). ................ 72
Tabla 9 Consumo energético estimado mensual del vehiculo BYD Dolphin Mini............. 74
Tabla 10 Calculo del sistema fotovoltaico con vehiculo eléctrico.........ccoevvieniinniieniennce. 74
Tabla 11 Cotizacion del sistema fotovoltaico con vehiculo eléctrico (3 paneles). .............. 75
Tabla 12 Comparativa de costos entre vehiculo eléctrico y de gasolina. .............ccccceenneen. 77

Tabla 13 Comparativa de costos entre vehiculo eléctrico y de gasolina, aplicada al servicio
de Un Chofer de UDET......c..ooiiiiiiiiiiie et 77
Tabla 14 Comparativa de emisiones de COz entre esCenarios. ..........ceceevereeerueeeereerueneenn 78

Tabla 15 Equivalencia en arboles requeridos para capturar COnz........ccceeeveveerienicneeniennene. 79



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS
&
DE SUSTENTABILIDAD, Investigacion, Desarrollo e Innovacién

Resumen

El presente trabajo analiza la relevancia de las edificaciones sustentables como
estrategia clave frente al cambio climatico, con énfasis en la certificacion EDGE (Excellence
in Design for Greater Efficiencies) como una alternativa viable y adaptable en el contexto
mexicano. A partir del estudio comparativo entre dos desarrollos habitacionales en la Zona
Metropolitana de Guadalajara (uno certificado y otro sin certificacion) ubicados en la misma
acera, a dos calles de distancia, se evaluaron indicadores de eficiencia energética, hidrica y
materiales, asi como las emisiones operativas de dioxido de carbono. Los resultados
evidencian una clara ventaja ambiental y econdémica en los proyectos certificados,
especialmente cuando se combinan con esquemas de financiamiento verde, como las
hipotecas verdes, que mejoran la accesibilidad a este tipo de vivienda. El analisis se
complementa con una revision de marcos internacionales como la Agenda 2030, el Acuerdo
de Paris y la creciente adopcion de criterios ESG (ambientales, sociales y de gobernanza) en
el sector privado y publico. Aunque se identifican barreras estructurales que limitan la
adopcion de estas certificaciones (el desconocimiento técnico y los costos iniciales) también
se reconocen oportunidades clave para su expansion e integracion. Se concluye que la
integracion sistematica de certificaciones como EDGE en el disefio, construccion y operacion
de viviendas puede contribuir significativamente a la eficiencia energética, la reduccion de
emisiones y el bienestar urbano. Ademas, representa una estrategia replicable que vincula el
desarrollo urbano con los compromisos climaticos globales y los Objetivos de Desarrollo

Sostenible.

Palabras clave: vivienda sustentable, certificacion EDGE, financiamiento verde.

Irlet Ketziat Llamas Covarrubias
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Abstract

This study examines the relevance of sustainable buildings as a key strategy to address
climate change, with a focus on the EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies)
certification as a viable and adaptable alternative in the Mexican context. Through a
comparative analysis of two housing developments in the Metropolitan Area of
Guadalajara—one certified and one uncertified—Ilocated on the same street just two blocks
apart, indicators of energy, water, and materials efficiency, as well as operational carbon
dioxide emissions, were evaluated. The results reveal a clear environmental and economic
advantage in certified projects, particularly when combined with green financing schemes
such as green mortgages, which improve access to this type of housing. The analysis is
complemented by a review of international frameworks such as the 2030 Agenda, the Paris
Agreement, and the growing adoption of ESG (environmental, social, and governance)
criteria in both the private and public sectors. While structural barriers—such as technical
knowledge gaps and initial costs—Iimit the adoption of these certifications, key opportunities
for their expansion and integration are also identified. The study concludes that
systematically integrating certifications like EDGE into the design, construction, and
operation of housing can significantly contribute to energy efficiency, emissions reduction,
and urban well-being. Moreover, it represents a replicable strategy that links urban

development with global climate commitments and the Sustainable Development Goals.

Keywords: sustainable housing, EDGE certification, green financing.

Irlet Ketziat Llamas Covarrubias
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Introduccion.
Preambulo.

Los edificios son elementos esenciales para la vida humana, ya que ofrecen refugio y
espacios destinados al trabajo, la educacion, el descanso y la recreacion. Actualmente existen mas
de 230 mil millones de metros cuadrados construidos en el mundo, y se proyecta un incremento
de 65 mil millones adicionales en la proxima década (Arehart et al., 2020). No obstante, este
crecimiento conlleva impactos ambientales significativos: las emisiones de gases de efecto
invernadero en el sector de la edificacion es responsable de cerca del 40 % al consumo de energia
(ASHRAE, 2022).

Ante esta situacion, la urgencia de reducir dichos impactos ha impulsado la adopcion de
herramientas de evaluacion ambiental, entre ellas la certificacion Excellence in Design for Greater
Efficiencies (EDGE), orientada a mitigar las cargas ambientales del sector habitacional. De manera
paralela, la Organizacién de las Naciones Unidas (ONU) ha desempefiado un papel clave en esta
agenda, promoviendo marcos de cooperacion global como el Panel Intergubernamental sobre
Cambio Climatico (IPCC), que provee evidencia cientifica para respaldar la accién climatica
(Zhang, 2007).

En el ambito corporativo, los criterios ambientales, sociales y de gobernanza
(Environmental, Social and Governance, ESG) se han incorporado de manera creciente, motivados
por compromisos internacionales como la Agenda 2030 y el Acuerdo de Paris (Carmona-Garcia et
al., 2022). Estas tendencias fomentan précticas que integran inclusion, responsabilidad social y
proteccion ambiental, alinedndose con estrategias globales para enfrentar la crisis climatica.

En este contexto, la certificacion EDGE se consolida como una herramienta estratégica por
su accesibilidad, viabilidad econdmica y facilidad de implementacion, especialmente cuando se
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vincula con mecanismos de financiamiento como las hipotecas verdes. Las edificaciones
certificadas muestran ventajas ambientales y econdmicas frente a las no certificadas, lo que
refuerza su posicionamiento como una alternativa viable y socialmente responsable.

Analizar y cuantificar el impacto de EDGE en la reduccion de emisiones de dioxido de
carbono resulta fundamental para comprender su potencial como estrategia de transicion hacia
practicas constructivas mas sostenibles y resilientes.

Descripcion Del Problema y Alcances de la Investigacion

El crecimiento acelerado del espacio edificado, cuyo incremento proyectado para la
proxima década serd significativo, intensifica los efectos del cambio climatico y demanda
estrategias globales coordinadas (véase la figura 1). La adopcion de practicas sustentables, como
la certificacion Excellence in Design for Greater Efficiencies (EDGE), plantea un cambio de
paradigma hacia edificaciones que respeten el medio ambiente y promuevan un desarrollo

equilibrado.
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Figura 1

Tres pilares de la sustentabilidad.

FECONOMICD

MEDIOAMBIENTE

Nota. El gréafico ilustra la relevancia de los tres pilares de la sustentabilidad. Fuente: Guia de disefio
para la eficiencia energética en la vivienda social (Bustamante, W., 2009).

El efecto invernadero, intensificado por actividades humanas como la quema de
combustibles fosiles y la industrializacion (véase la figura 2), ha provocado un aumento sostenido
en la temperatura global, acompafiado de eventos climaticos extremos (véase la figura 3 y 4). En
México, la dependencia de fuentes energéticas no renovables agrava la huella de carbono del sector
edificador (Morillon Galvez & Morales, 2021).

En las regiones templadas de México, el consumo energético en viviendas mantiene una
alta dependencia del gas LPy la electricidad. Segtin la ENCEVI, el gas LP predomina en la coccion
de alimentos, mientras que el uso de refrigeradores (presentes en mas del 88% de las viviendas) y

la iluminacidn prolongada incrementan el gasto eléctrico (INEGI, 2018).
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Figura 2

Consumo Energético por sector.
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Nota. El grafico muestra la distribucion del consumo energético por sector en México, con datos
que, a diferencia de los de la Agencia Internacional de la Energia, representan la situacion nacional
(Morillon Galvez & Morales, 2021, p. 12).

Figura 3

Temperatura: comparacion global.
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Nota. La figura muestra como el aumento de la temperatura se ha convertido en una tendencia

" H

evidente a nivel mundial. La Figura "a" muestra la temperatura global promedio de 1980 a 1984,

mientras que la Figura "b" ilustra la temperatura en junio de 2024 Fuente: NASA (2023).
Figura 4

Temperatura: comparacion global y local.
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La temperatura reportada por hora, codificada por colores en bandas. Las dreas sombreadas superpuestas
indican la noche y el crepusculo civil.

Nota. La secuencia de colores representa el aumento de la temperatura, donde el rojo indica los

n H

valores mas altos. La Figuras "a" y "b" reflejan los datos horarios de Guadalajara en 1980 y en

2023, respectivamente, evidenciando el cambio en temperaturas locales. Fuente: Weather Spark

(2024).

A pesar de los esfuerzos por reducir las emisiones de carbono, los desastres naturales
vinculados al cambio climatico, como incendios y olas de calor, han aumentado en frecuencia y
gravedad. En 2023, las emisiones globales alcanzaron 36.8 mil millones de toneladas de CO-, un
1.1 % mas que el afio anterior y el doble que hace cuatro décadas. El calor extremo afecta a cerca
del 78 % de la poblacion mundial y provoca alrededor de medio millon de muertes anuales, con

mayor incidencia en paises como India, Emiratos Arabes Unidos y México. Un estudio
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comparativo realizado en 15 paises sefiala que México registra un 70 % de exposicion a
temperaturas extremas, frente a valores que van del 89 % en India al 30 % en Reino Unido (Gensler
Research Institute, 2024).

Asimismo, este panorama se ve reforzado por el incremento sostenido de los precios de la
vivienda, que ha superado a la inflacion y al crecimiento salarial (véase la figura 5), reduciendo su
asequibilidad. De acuerdo con ONU-Hébitat, una vivienda se considera asequible cuando sus
costos de tenencia no superan el 30 % del ingreso familiar; no obstante, en ciudades como
Guadalajara el tiempo necesario para adquirir una vivienda ha aumentado de 4.5 a 5 afios en
promedio (Infonavit, 2024), lo que evidencia una creciente brecha entre ingresos y acceso a
vivienda digna.

Figura 5

Dinamica De Inflacion, Salario Promedio Y Precios De Las Viviendas.
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Fuente: Infonavit, SHF e INEGI.
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Nota. El incremento en los precios de la vivienda ha superado tanto la inflacién como los aumentos
salariales, forzando a los hogares a destinar una mayor parte de sus ingresos a este gasto. Fuente:
Infonavit (2024).

La expansion desordenada de las ciudades, la falta de planeacion urbana y la baja eficiencia
energética de las viviendas existentes no solo degradan el entorno natural, sino que también elevan
las emisiones de gases de efecto invernadero. En este sentido, la certificacion EDGE se presenta
como una alternativa estratégica para promover construcciones mads eficientes, asequibles y
ambientalmente responsables, alineadas con metas internacionales de sostenibilidad.
Interrelacion Entre Los Problemas y la Certificacion EDGE.

El Acuerdo de Paris, adoptado en 2015 durante la 21* Conferencia de las Partes (COP),
busca limitar el aumento de la temperatura global a menos de 2 °C, con esfuerzos para no superar
1.5 °C respecto a niveles preindustriales. Asimismo, promueve el financiamiento de acciones de
adaptacion y mitigacion, especialmente en paises en desarrollo (United Nations, 2015).

En este marco, la certificacion Excellence in Design for Greater Efficiencies (EDGE) se
alinea con los objetivos climaticos internacionales (véase la figura 6) al incentivar viviendas con
menor consumo de energia y agua, menor huella de materiales y reduccion de emisiones operativas
de gases de efecto invernadero (véase capitulo “Andlisis Comparativo de Las Emisiones de
Dio6xido de Carbono (CO2) en Edificios de Vivienda Con y Sin Certificacion Sustentable: Estudio
de Caso en Edificio Certificado y Edificio Tradicional, Guadalajara.””). Dichas emisiones se
asocian principalmente con el uso cotidiano de los edificios, en particular con sistemas de

calefaccion, ventilacion y aire acondicionado (HVAC).

7|Pagina
Irlet Ketziat Llamas Covarrubias



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS DE
&
SUSTENTABILIDAD, Investigacion, Desarrollo e Innovacién i

Figura 6

Objetivos que tiene el acuerdo de Paris transformados a la certificacion EDGE

EDGE

promueve |a sostenibilidad en la industna de la
construccion a través de la eficiencia energética,
conservacion de agua, seleccion de materiales

. . .

EDGE "*enr" EDGE o
incentiva la reducciéon de emisiones de efecto ha logrado un impacto, en la industria de la construccion
nvernadero al promover practicas al establecer un estandar reconocido que promueve
constructivas mas sostenibles y eficiencia edificios mas amigables con el medio ambiente

energélica en los edificios

Nota. El grafico muestra como la certificacion EDGE contribuye a los objetivos del Acuerdo de
Paris mediante la sostenibilidad en la construccion, la reduccion de emisiones de CO2, y el
fomento de tecnologias limpias.

EDGE fomenta practicas como la integracion de energias renovables, la optimizacion
hidrica, el uso de materiales reciclados o de bajo impacto ambiental. Su implementacion amplia
en la industria de la construccion contribuiria no solo al cumplimiento de los compromisos del
Acuerdo de Paris, sino también al fortalecimiento de la resiliencia urbana y la competitividad del
sector.

Interrelacion Entre la Asequibilidad y la Certificacion.

En Meéxico, el acceso a la vivienda representa un desafio para amplios sectores de la
poblacion, especialmente aquellos con ingresos limitados. La certificacion de edificaciones
sostenibles, como Excellence in Design for Greater Efficiencies (EDGE), facilita el acceso a
hipotecas verdes que permiten adquirir inmuebles con menor consumo de energia y agua,
reduciendo los gastos operativos para las familias.

Si bien Leadership in Energy and Environmental Design (LEED) y EDGE posibilitan este
tipo de financiamiento, la adaptabilidad de EDGE a la morfologia y a los sistemas constructivos

8|Pagina
Irlet Ketziat Llamas Covarrubias



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS DE

SUSTENTABILIDAD, Investigacion, Desarrollo e Innovacién @ :

en México le otorga una ventaja competitiva. Su metodologia, més flexible, se ajusta con mayor
precision a las condiciones climdaticas, materiales y econdémicas del pais.

El crecimiento proyectado de la vivienda vertical para 2025 supera incluso al sector
industrial, pero enfrenta el obstaculo de la limitada accesibilidad para los sectores de bajos
ingresos. Actualmente, solo el 2 % de estas unidades habitacionales cuesta menos de $500,000
MXN, mientras que la mayoria de la oferta se concentra en el segmento residencial plus, con
precios entre $4 y $6 millones de pesos (Escobar, 2025). En contraste, los departamentos
analizados en este estudio con certificacion EDGE presentan precios desde $1,980,000 MXN.

El salario minimo general en 2025 es de $278.80 diarios en la Zona del Salario Minimo
General (ZSMG) (Asociacion Mexicana de Contadores Publicos [AMCP], 2025). En este

contexto, como se observa en la figura 6, la proyeccion de rentabilidad de una certificacion

sustentable estima un beneficio acumulado equivalente a 1,113 salarios minimos en 20 afios.
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Figura 7

Proyeccion de rentabilidad estimada a partir de la obtencion de una certificacion sustentable
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Nota. La implementacion de una certificacion sustentable, se generarian aproximadamente 2,354
salarios minimos acumulados en 20 afios, sin considerar inflacion.

Asi, la certificacion EDGE se configura como una herramienta que no solo impulsa la
sostenibilidad ambiental, sino que también mejora la asequibilidad, al vincular politicas de

financiamiento accesible con beneficios econdmicos y sociales de largo plazo.
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Marco Conceptual
La construccion sostenible se ha consolidado como una prioridad global, al promover

edificaciones que consideran sus impactos ambientales, sociales y economicos a lo largo de todo
el ciclo de vida. Estas practicas contribuyen a reducir el consumo de energia y agua, mejorar la
calidad ambiental interior y generar entornos mas saludables y asequibles para los usuarios.

En este contexto, la creciente adopcion de criterios Ambientales, Sociales y de Gobernanza
(ASG o ESG, por sus siglas en inglés) refleja la presion de consumidores e inversionistas por
alinear las estrategias corporativas con la sostenibilidad (Pompella & Costantino, 2023; Morgan,
2023). Dicho enfoque impulsa decisiones responsables que transforman la industria de la
construccion hacia modelos mas resilientes y competitivos frente a desafios como el cambio
climatico (Habib, 2023).

La certificacion Excellence in Design for Greater Efficiencies (EDGE) integra de manera
clara estos principios: fomenta la eficiencia ambiental (E) mediante la reduccion del consumo
energético, hidrico y de materiales; atiende la dimension social (S) al incentivar viviendas
asequibles; y fortalece la gobernanza (G) al promover transparencia y compromiso con la
sostenibilidad en el sector.

Edificacion Sustentable.

Las edificaciones sustentables son concebidas para minimizar impactos ambientales,
optimizar recursos y favorecer el bienestar de sus ocupantes. Incorporan tecnologias y estrategias
que reducen las emisiones operativas —derivadas de la calefaccion, refrigeracion e iluminacion—
, promueven el uso de energias renovables, materiales de bajo impacto y gestionan de forma
eficiente el agua (European Commission, 2004). Ademas, su viabilidad se vincula con el respeto

al contexto social y cultural, asi como con la rentabilidad a largo plazo (Pérez, 2010).
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Certificaciones Sustentables

Desde la década de 1990, los sistemas de certificacion se han consolidado como
mecanismos clave para evaluar la sostenibilidad en la construccion. Aunque metodologias como
el Analisis de Ciclo de Vida (ACV) ofrecen gran rigurosidad, su complejidad ha favorecido el uso
de herramientas mas accesibles, que combinan criterios ambientales, sociales y econdmicos en un
marco integral (Pérez, 2010).

En consecuencia, certificaciones como EDGE, LEED, BREEAM, entre otros (véase la
figura 8) pese a diferencias en sus metodologias, comparten un principio fundamental: garantizar
edificaciones mas sostenibles mediante estandares técnicos, software especializado y criterios de
evaluacion que facilitan su implementacion. Estas certificaciones impulsan la adopcion de energias
renovables, la eficiencia hidrica, el uso de materiales reciclados y el disefio de espacios que
prioricen la salud y el bienestar.

Figura 8

Sistemas de Evaluacion
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Nota. La figura presenta los sistemas de evaluacion de sostenibilidad mas utilizados a nivel
mundial. Se alinean en una meta primordial: garantizar que las edificaciones respondan a criterios

de sostenibilidad. Fuente.: Pérez (2010).
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Revision del Estado del Arte Sobre la Implementacion de las Certificaciones EDGE y
LEED.
Preambulo.

En continuidad con el analisis del marco conceptual y las certificaciones sustentables, es
pertinente profundizar en su aplicaciéon dentro del sector de la vivienda y su vinculo con los
servicios ecosistémicos y la biodiversidad. En la actualidad, las certificaciones se consolidan como
estandares esenciales para evaluar y promover edificaciones sostenibles, ya que buscan minimizar
los impactos ambientales negativos y, al mismo tiempo, maximizar los beneficios sociales y
econdmicos asociados al entorno construido. Una planeacion adecuada de las edificaciones no solo
contribuye a la sostenibilidad urbana, sino también a la resiliencia ambiental.

Este enfoque se alinea con los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), que situan a la
vivienda sostenible como un eje prioritario de la agenda global (United Nations, s.f.). No obstante,
como advierte Golubchikov y Badyina (2012), la sostenibilidad habitacional no debe limitarse al
ambito ambiental, sino que debe contemplar también dimensiones econdmicas, sociales y
culturales. En este sentido, la inclusion de factores culturales en el disefio y planificacion resulta
fundamental para garantizar la aceptacion social y la integracion en contextos locales (Lopez y
Orvananos, 2015). Asimismo, enfoques como el metabolismo urbano circular —basado en la
reutilizacion de aguas residuales y la recuperacion de nutrientes— fortalecen la conexion entre
areas urbanas y rurales, contribuyendo a una sostenibilidad regional mas amplia (Bioazul, 2015).

En este trabajo se enfatiza la relevancia de la certificacion EDGE, orientada a evaluar las
emisiones operativas de las edificaciones, es decir, aquellas asociadas al consumo cotidiano de
energia y recursos durante su uso. Sin embargo, el panorama en México evidencia un rezago: en
la Zona Metropolitana de Guadalajara (ZMG), con 1,385,794 viviendas registradas en 2020

(INEGI, 2020), apenas 89 edificios cuentan con certificaciones sustentables, entre ellas LEED y
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EDGE (U.S. Green Building Council, 2024a; EDGE, 2024e). Esta baja proporcion refleja que,
pese a los beneficios ambientales, sociales y econdémicos de las certificaciones, su adopcion
continuia siendo limitada por factores como la inercia del sector hacia métodos tradicionales.

No obstante, los beneficios de las certificaciones —que abarcan desde la eficiencia
energética hasta la mejora del bienestar social— evidencian su potencial para transformar el
mercado inmobiliario y orientar la construccion hacia un desarrollo mas equilibrado y resiliente.
Consejo de la Construccion Verde de Estados Unidos (USGBC).

El U.S. Green Building Council (USGBC), fundado en 1993, es una organizacion sin fines
de lucro que promueve la sostenibilidad en el disefio, construccion y operacion de edificaciones.
Su mayor aportacion ha sido el desarrollo de la certificacion Leadership in Energy and
Environmental Design (LEED), reconocida internacionalmente como uno de los sistemas mas
influyentes para evaluar y validar practicas sostenibles en la industria de la construccion (U.S.
Green Building Council, 2024c).

Certificacion LEED

La certificacion LEED establece un marco de evaluacion integral cuya estructura
contempla diversas categorias y tipologias que se adaptan a la naturaleza de cada proyecto (Figura
9). Reconoce edificaciones con altos estandares de sostenibilidad en aspectos como la eficiencia
energética, el uso responsable de recursos, la gestion hidrica y la calidad ambiental interior (Figura
10). Asimismo, asigna una puntuacion que determina niveles de certificacion diferenciados (Figura

11).
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Figura 9
Tipos de Certificaciones LEED.
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Nota. el grafico muestra los diferentes tipos de certificacion LEED disponibles segun el tipo de
proyecto a evaluar. Elaboracion propia, basada en la pagina oficial (USGBC, 2023).
Figura 10

Requisitos de Evaluacion

alidad ambienta

Localizacién

y
transporte

Nota. el gréfico ilustra las estrategias que LEED emplea para evaluar y certificar una edificacion.
Tomado de (Martinez, 2020).
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Figura 11
LEED Niveles de Certificacion.
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Nota. el gréafico detalla los niveles de certificacion otorgados por LEED en funcién de la evaluacion
del proyecto. Elaboracion propia, basada en la pagina oficial (USGBC, 2023).

La plataforma Arc, implementada por el USGBC y Green Business Certification Inc.
(GBCI), permite medir y monitorear el desempefio real de los edificios en tiempo real, mientras
que LEED Online constituye la herramienta de gestion documental que respalda el proceso de
certificacion. Estas innovaciones garantizan transparencia, trazabilidad y rigor metodologico,
fortaleciendo la confiabilidad del sistema. Actualmente, LEED se encuentra en su quinta version,
lo que refleja su constante actualizacion frente a los desafios ambientales y tecnologicos (Pyke,
2022; U.S. Green Building Council, 2025d).

Corporacion Financiera Internacional (IFC) y Grupo Del Banco Mundial.

En linea con los esfuerzos internacionales para promover la sostenibilidad en la
construccion, la Corporacion Financiera Internacional (IFC), miembro del Grupo del Banco
Mundial, desempefia un papel estratégico al impulsar la adopcion de practicas responsables en

paises en desarrollo. Su mision se centra en proveer financiamiento, asesoria e inversion al sector
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privado, con el objetivo de fomentar el crecimiento econémico, reducir la pobreza y disminuir la
desigualdad (IFC, 2023).
Figura 12

Corporacion Financiera Internacional (IFC).

Inversion y Asesoramiento para los

Bancos: Activar el financiamiento a Inversién y asesoramiento para el
través de los asociados en el sector sector inmobiliario: Asesorar e invertir
bancario y apoyar el desarrollo de directamente en el sector inmobiliario a
productos, como hipotecas "ecoldgicas" y través del balance propio de IFC.

bonos verdes

Programa de
Transformacion del

Mercado de la
Construccion Verde de IFC

Cédigos e iniciativas de Ia
Certificacion EDGE: Crear un sisiema construccion ecolégica: Incentivar la
de certificacion voluntaria ampliable y un toma de decisiones ecoldgicas mediante el
software para dotar al sector inmobiliario fomento de un clima propicio de politicas
de los medios para construir de manera gubernamentales favorables para fijar
ecologica. metas mas elevadas en materia de
normas de construccion.

Nota. el grafico muestra las acciones de la IFC para impulsar la construccion sostenible, como la
certificacion EDGE y el apoyo a politicas ambientales (International Finance Corporation, 2023).
Certificacion EDGE

En este marco, la IFC lanz6 en 2014 la certificacion EDGE (Excellence in Design for
Greater Efficiencies), actualmente implementada en mas de 100 paises. Este sistema global fue
disefiado para apoyar a desarrolladores y propietarios en la reduccion del consumo de energia,

agua y materiales, promoviendo edificaciones mas eficientes y ambientalmente responsables.
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Figura 13

Criterios Principales de EDGE.

Eficiencia
energética

Eficiencia de
los materiales

Eficiencia de
uso de agua

Nota. El grafico expone los tres pilares de la certificacion EDGE: eficiencia energética, uso
eficiente del agua y de materiales. Elaboracion propia con base en informacion de la Corporacion
Financiera Internacional (IFC, 2023).

La certificacion EDGE se distingue por ofrecer un marco adaptable a distintos tipos de

proyectos, respondiendo a los retos actuales de sostenibilidad urbana y arquitectdnica.
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Figura 14

Categorias de Certificacion EDGE.
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Nota. El gréfico representa los tipos de certificados disponibles en EDGE, los cuales pueden
seleccionarse de acuerdo con las caracteristicas y objetivos de cada proyecto (EDGE Buildings,
2024).

Para obtener la certificacion, los proyectos deben cumplir criterios técnicos especificos que
incluyen la implementacion de tecnologias y estrategias orientadas a minimizar las emisiones
operativas, es decir, aquellas generadas durante el uso del edificio por sistemas de energia, agua y
materiales. El cumplimiento de estos criterios se traduce en una puntuacion que determina el nivel

alcanzado en la certificacion EDGE.
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Figura 15

Niveles de Certificacion EDGE.

EDGE Zero Carbon:
Requiere un consumo
neto cero de energia.

EDGE Advanced: Requiere un
ahorro del 40% en energia,
agua y materiales.

EDGE Certified: Requiere
un ahorro del 20% en
energia, agua v
materiales.

Nota. El grafico muestra como el nivel de certificacion EDGE que un edificio puede obtener
depende de los porcentajes de ahorro en energia, agua y materiales logrados. Elaboracion propia
con informacion de la Corporacion Financiera Internacional (IFC, 2023).
Entre las principales ventajas de la certificacion EDGE destacan:
e Reduccion de costos operativos: Los edificios certificados consumen menos energia,
agua y materiales, generando ahorros sostenidos a largo plazo.
e Mejora en la calidad ambiental interior: El uso de materiales responsables y sistemas
de ventilacion adecuados favorece la salud y el bienestar de los ocupantes.
e Incremento en el valor del activo: Las edificaciones certificadas son més atractivas para
inversionistas y empresas al ofrecer un valor agregado asociado a la sostenibilidad

(IFC, 2023).
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Seleccion de Certificaciones LEED vs. EDGE Para Proyectos de Vivienda en México:
Criterios y Justificaciones.

La eleccion de certificaciones sustentables en proyectos de vivienda en México plantea
cuestionamientos sobre la pertinencia y aplicabilidad de opciones como LEED y EDGE. Ambas
surgieron en Estados Unidos, pero presentan diferencias sustantivas en su enfoque y en su grado
de adaptacion al contexto mexicano. Ante la ausencia de una certificacion nacional, estos esquemas
internacionales —particularmente los estadounidenses— se han convertido en una alternativa
frecuente en el mercado inmobiliario.

La cercania geografica y la fuerte relacion comercial entre México y Estados Unidos han
facilitado la transferencia de estandares tecnoldgicos y ambientales, favoreciendo la adopcion de
certificaciones como LEED y EDGE. Tratados internacionales, como el TLCAN y posteriormente
el T-MEC, han reforzado este proceso al consolidar la presencia de normas estadounidenses en
sectores clave, incluida la construccion (World Trade Organization, 2024).

No obstante, los sistemas constructivos de ambos paises difieren de manera significativa
debido a factores culturales y climaticos. En este sentido, la certificacion LEED para viviendas
(LEED Homes) incorpora requisitos poco compatibles con las tipologias residenciales mexicanas,
como la presencia de sétanos, practica comin en Estados Unidos pero inusual en México. Esta
falta de correspondencia ha llevado a que algunos proyectos residenciales mexicanos, como
Alberta 2082 en Guadalajara (U.S. Green Building Council, 2024b), opten por la categoria LEED
New Construction en lugar de LEED Homes.

Asi, mientras que LEED ha mostrado mayor eficacia en el sector de oficinas y edificios

corporativos, la certificacion EDGE se presenta como una alternativa mas viable para proyectos
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residenciales en México, debido a su capacidad de adaptacion a las condiciones locales. Entre las
principales ventajas de EDGE destacan:

e Facilidad de uso: Su plataforma digital es intuitiva y accesible, lo que simplifica el
proceso de certificacion.

e Disponibilidad de materiales: A diferencia de LEED, EDGE no depende estrictamente
de insumos con andlisis de ciclo de vida (ACV), lo cual representa una ventaja en un
mercado donde estos materiales aun son limitados.

e Automatizacion de datos: El sistema proporciona automaticamente informacion clave
sobre la huella de carbono y propiedades térmicas de los materiales.

e Potencial de expansion: En la Zona Metropolitana de Guadalajara solo existen tres
edificaciones con certificacion EDGE, lo que abre oportunidades para consolidar su

uso en futuros desarrollos de vivienda.

En sintesis, la decision entre LEED y EDGE en México no debe entenderse inicamente
como una preferencia técnica, sino como un ejercicio de adaptacion a las realidades economicas,
constructivas y culturales del pais.

Resumen.

Las edificaciones sustentables constituyen una estrategia fundamental para enfrentar los
retos ambientales, sociales y econdmicos contemporaneos. Sin embargo, su implementacion
masiva enfrenta limitaciones derivadas de factores econdmicos, educativos y culturales, lo que
exige una coordinacion estrecha entre los distintos niveles de gobierno y el sector privado.

A pesar de estos desafios, los beneficios ambientales, sociales y financieros derivados de
la construccién sostenible justifican su incorporacion como eje del desarrollo urbano. En

particular, la certificacion EDGE, respaldada por la Corporacion Financiera Internacional (IFC),
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contribuye al cumplimiento de compromisos internacionales como el Acuerdo de Paris, al
fomentar la reduccion de emisiones operativas en edificaciones de vivienda.

Finalmente, el andlisis comparativo entre LEED y EDGE muestra que, aunque ambas
certificaciones son relevantes en la promocion de la sostenibilidad, EDGE resulta més adecuada
para proyectos de vivienda en México por su viabilidad técnica, facilidad de implementacion y
potencial de replicabilidad. Su adopcidn, acompanada de politicas publicas y estrategias integrales

de gestion de recursos, permitird avanzar hacia un modelo de urbanismo sostenible y socialmente

inclusivo en la Zona Metropolitana.
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Diseiio Metodoldgico

La investigacion es de caracter aplicado y compara dos edificios de vivienda vertical: uno
con certificacion Excellence in Design for Greater Efficiencies (EDGE) y otro sin ella, evaluados
contra las lineas base correspondientes a cada uno. Se emplea un enfoque mixto, que integra
métodos cuantitativos y cualitativos bajo perspectivas positivista e interpretativa, con el propdsito
de evaluar los impactos ambientales, econdmicos y sociales, tomando como referencia los criterios
establecidos por la propia certificacion. Asimismo, se consideran los beneficios asociados a su
implementacion, tales como la reduccion de consumos operativos y el acceso a esquemas
financieros preferenciales como las hipotecas verdes. Adicionalmente, se analizan las opciones de
mejora que permitirian al edificio no certificado alcanzar el nivel de cumplimiento requerido por
EDGE.

En la vertiente cuantitativa, se utiliza la plataforma EDGE para estimar ahorros en energia,
agua y materiales, asi como beneficios asociados al acceso a hipotecas verdes. En la parte
cualitativa, se incluyen entrevistas a expertos, encuestas a usuarios y auditorias técnicas de campo.
Objetivo General y Particulares

Analizar y verificar el impacto de la certificacion EDGE en torres de departamentos,
evaluando su asequibilidad y la mitigacion de emisiones de dioxido de carbono durante la vida util
del proyecto.

e Evaluar la reduccion en el consumo y transformacion de recursos/bienes.
e Mejorar el acceso a la vivienda asequible.
e Evaluar la mitigacion de emisiones de CO2 en edificios certificados EDGE.

e Identificar los beneficios que conlleva obtener una certificacion sustentable.
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Preguntas de la Investigacion
En el desarrollo de la investigacion, aparecen dudas sobre
(Cuadl es la reduccion méxima de emisiones de CO: durante la fase operativa de un edificio
con certificacion de sostenibilidad en comparacion con un edificio sin certificacion, y qué impactos
ambientales se derivan de esta diferencia?
(Cuadl es el impacto econdmico de la implementacion de la certificacion EDGE en edificios
de vivienda asequible con respecto a la hipoteca verde?
Hipotesis
Las viviendas certificadas bajo el estindar EDGE, respaldadas por hipotecas verdes,
presentan una mayor sostenibilidad y eficiencia al reducir el consumo de recursos y las emisiones
de CO: durante su construccidon y operacion. En contraste, las edificaciones no certificadas generan
un mayor impacto ambiental debido a la ausencia de criterios sustentables, lo que incrementa sus
emisiones de gases de efecto invernadero.
Metodologia Detallada Por Etapas
El desarrollo del presente TOG se divide en dos etapas principales: Planificacion e
Implementacion y Evaluacion. A lo largo de estas fases, se emplea una metodologia mixta que
integra enfoques cuantitativos, cualitativos, etnograficos y de observacion directa, con el
proposito de evaluar de forma integral el impacto de la certificacion EDGE en edificios de vivienda
vertical, tanto en términos ambientales como econdmicos y sociales.
Planificacion
Se llevaron a cabo actividades centradas en la observacion, el levantamiento de
informacion y la definicidn de variables clave. La observacion directa, bajo un enfoque positivista
y etnografico, permitio identificar las estrategias sustentables consideradas —o no— en el disefio
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de un edificio de vivienda. Las variables observadas incluyeron la eficiencia energética, el uso
eficiente del agua, los materiales sostenibles y la sensibilidad al entorno, estableciendo como
indicadores principales la presencia o ausencia de dichas estrategias en el disefio arquitectonico.

Simultaneamente, se realiz6 una investigacion sobre las condiciones de acceso a la
vivienda asequible, centrada en las caracteristicas de las hipotecas verdes. A través de entrevistas
y formularios distribuidos via Google Forms, se evaluaron variables como el tipo de tasa de interés
y los costos promedio de las viviendas, siendo el indicador principal la tasa de interés declarada
por los inquilinos.

En paralelo, se recopilaron datos de ejemplos andlogos de edificaciones mediante una
metodologia cuantitativa con apoyo de hojas de célculo (Excel), con el objetivo de identificar y
analizar las emisiones de CO: asociadas a distintas tipologias de vivienda. Se observaron variables
como la superficie construida y las estrategias sustentables aplicadas, evaluando el cumplimiento
de los criterios EDGE como indicador de reduccion potencial de emisiones.

Asimismo, se desarrolld un proceso de definicion de variables mediante entrevistas con
expertos y administradora de los edificios. Este ejercicio permiti6 identificar estrategias aplicadas,
omitidas o deficientemente ejecutadas en los edificios seleccionados. Las opiniones de usuarios y
expertos fueron fundamentales para determinar el nimero de estrategias no implementadas como
indicador critico para el analisis.

Finalmente, se revisaron nuevamente las condiciones de accesibilidad a la vivienda desde
la perspectiva de la hipoteca verde, integrando la herramienta de la calculadora de hipotecas como
mmstrumento de analisis. Se analizaron variables como la tasa de interés ofrecida, los costos de
adquisicion y las condiciones de otorgamiento del crédito, estableciendo como indicadores los
promedios reportados por los usuarios encuestados.
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Implementacion y Evaluacion

Se llevaron a cabo auditorias técnicas y monitoreo de los edificios bajo analisis. Desde un
enfoque cuantitativo y cualitativo, se utilizaron instrumentos como medidores de flujo, para
registrar el comportamiento real de las edificaciones. Las variables incluyeron la orientacion del
edificio, el nimero de ocupantes y el uso de servicios basicos, kilowatts-hora consumidos y metros
cubicos de agua utilizados.

La recopilacién de datos también se apoyd en la aplicacion EDGE, lo cual permitio
comparar las condiciones reales con los estdndares proyectados por la certificacion. Esta fase
incluyd el andlisis de perfiles de consumo, caracteristicas constructivas y estrategias
implementadas, con el fin de identificar oportunidades de mejora.

Finalmente, la etapa culminé con el andlisis estadistico de los datos recopilados y la
elaboracion del informe final. En esta fase se elaboro la redaccion para sintetizar los hallazgos. Se
emplearon graficos, tablas y documentos analiticos como evidencia del impacto medido de la

certificacion EDGE en términos de sostenibilidad, asequibilidad y desempeiio ambiental.
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Tabla 1
Resumen de actividades metodologicas por anio.
Aiio Actividades Metodologia Instrumento Objetivos Variables Observables Indicadores
Planificacion. Observacion Positivista, Observacion Identificar las Consideraciones. *Eficiencia energética =
Etnografico, directa estrategias que se *Eficiencia en el uso del Consideraciones
Cualitativa. consideraron o agua en el disefio.
que no se *Materiales sostenibles
consideraron en el *Calidad del ambiente
edificio de interior
vivienda. *Sensibilidad al entorno
Planificacion. Consideraciones  Investigacion de Entrevistas. Evaluar el acceso Tipos de tasa de Respuestas de inquilinos Tasa de interés
para el acceso a créditos y Google a la vivienda. interés. sobre la tasa de interés promedio
la vivienda. consideraciones formulario recibida. declarada por los
de estas. Costos de inquilinos.
viviendas
Planificacion. Investigacion, Cuantitativa Excel Identificar y Tipologia de la Estrategias sustentables Cumplimiento de
ejemplos analizar las vivienda y implementadas y requisitos  criterios EDGE y
analogos. emisiones de CO2 superficie establecidos por la reduccion
asociadas a construida (m?). certificacion EDGE. estimada de
distintas emisiones de COx.
tipologias de
vivienda.
Planificacion. Definicion de Revision Consulta Entrevistas. Evaluar la Estrategias Opiniones de expertos y Numero de
variables de Expertos. edificacion seleccionadas, usuarios sobre estrategias estrategias no
tanto descartadas y deficiencias aplicadas
implementadas visibles en la edificacion. identificadas.
como no
implementadas.
Planificacion. Definicion de Revision Consulta Entrevista. Evaluar la Consideraciones Tipos de tasa de interés Promedio de tasa
variables de Expertos. accesibilidad de la al adquirir una ofrecidos; costos promedio de interés
vivienda mediante hipoteca verde de viviendas; condiciones reportada;
las hipotecas (tasa de interés y de otorgamiento. promedio de costo
costo total) de la vivienda.
Calculadora
Hipoteca
Implementacion Auditoria y Cuantitativa y *Medidores de estado actual de Perfil de edadesy  Utilizacion de servicios en kilowatts hora ,
y Evaluacion entrevista cualitativa flujo los edificios personas que la vivienda metros cubicos,
*KWH viven en la materiales,
vivienda. orientacion
ubicacion en el
edificio
Recopilacion de cuantitativo y APP EDGE Panorama general consideraciones Caracteristicas del perfil. Variables en
Implementacion datos cualitativo del estado actual cuestion de unidad
y Evaluacion de los edificios de medida,
estrategias para la
mejora de las
edificaciones.
Andlisis de Analisis TOG Analizar datos Analisis Graficos y tablas de Interpretacion
Implementacion Datos y Estadistico y recopilados y estadistico. analisis estadistico. clara de
y Evaluacion Elaboracion de Sintesis de elaborar un Conclusiones y - Documento final de resultados.
Informe Final Resultados informe final. recomendaciones. investigacion.
- Calidad del

informe final.

Irlet Ketziat Llamas Covarrubias
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Nota. La tabla presenta la distribucion de actividades, asi como los métodos, instrumentos y
variables empleados en el andlisis de viviendas sostenibles con base en la certificacion EDGE. El
disefio metodoldgico se organiza bajo un enfoque mixto y progresivo que posibilita una evaluacion
tanto diagnostica como proyectiva.

La adopcién de una metodologia con perspectivas positivista e interpretativa resalta la
importancia de un andlisis sustentado en evidencia para comprender los beneficios de la
certificacion EDGE. Se plantea que su implementacion, respaldada por mecanismos financieros
como las hipotecas verdes, genere impactos significativos en sostenibilidad y eficiencia
econdmica.

Figura 16

Cuadro Metodologico.

Metodologia Instrumento Metodologia

1 « Evaluar la reduccion en el consumo vy / » y.
transformacion de recursos/bienes. ‘ a..\ < 4 \
o e \ g > .
« Evaluarla mitigacion de emisiones de CO2 en \ < W
edificios certificados EDGE. Eage 4
» <

Mejorar el acceso a la vivienda asequible.

b
<
4
@

Identificar los beneficios que conlleva O
obtener una certificacion sustentable. O

Nota. Este gréfico ilustra el flujo de los instrumentos utilizados y su relacion con los objetivos
generales de la investigacion, facilitando la comprension de su interdependencia.

En este informe se detallaran dichos beneficios y se analizard el potencial de las
certificaciones para incidir en el acceso y desarrollo de viviendas en el futuro.
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Iniciativas y Estudios de Casos en México Aplicando la Certificacion EDGE en Edificios de
Vivienda.
Preambulo.

En marzo de 2024, el sistema de certificacion EDGE alcanzé 79 millones de metros
cuadrados certificados en 90 paises. En América Latina y el Caribe, se superaron los 34 millones
de metros cuadrados, lo que ha contribuido a reducir las emisiones operativas de didxido de
carbono, vinculadas al consumo energético de los edificios (Pineda, 2024). Sin embargo, en la
zona metropolitana de Guadalajara el nimero de certificaciones es reducido en relacion con la
oferta habitacional existente (capitulo 1), lo que refleja un amplio potencial de crecimiento.

De acuerdo con el Equipo CEELA (2021), la adopcion de EDGE en México ha sido menor
en comparaciéon con paises como Colombia y Pert, donde la certificacion ha tenido mayor
aceptacion. Actualmente, México cuenta con 398,000 m? certificados, cifra equiparable a la de
Pert, pero equivalente apenas al 40 % de lo registrado en Colombia. Esta brecha se amplia al
considerar proyectos preliminares, donde México representa solo el 16 % de la superficie de

Colombia.
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Figura 17

EDGE en Latinoamérica.
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Nota. El andlisis de la superficie construida bajo la certificacion EDGE en paises como Colombia,
México, Pert y Ecuador pone en evidencia el notable potencial de crecimiento para esta
certificacion en la region (Equipo CEELA, 2021).

Esta diferencia puede atribuirse por marcos normativos diferenciados. En Colombia, el
Documento CONPES 3919 y el Decreto 1077 de 2015 establecen incentivos financieros y técnicos
como hipotecas verdes, exenciones tributarias y mayor edificabilidad. En Perti, el Decreto
Supremo 022-2016-VIVIENDA vy diversas ordenanzas municipales contemplan bonificaciones de
altura, tramites simplificados y subsidios. En cambio, México carece de una estrategia nacional

consolidada y sus incentivos se limitan a esfuerzos locales aislados (EDGE Buildings, 2025).
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El panorama mexicano se caracteriza por la coexistencia de certificaciones internacionales
y normativas nacionales, entre ellas las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) enfocadas en la
eficiencia energética, como la NOM-020-ENER. En este contexto, EDGE ofrece ventajas al
facilitar el acceso a financiamiento mediante instrumentos como los bonos verdes (véase el
capitulo “Analisis Comparativo de Las Condiciones y Beneficios de la Obtencion de la
Certificacion Mediante Créditos, Con Certificacion y Sin Certificacion.”), los cuales impulsan la
adopcion de practicas sustentables y fortalecen el compromiso empresarial.

El financiamiento verde ha reorientado los portafolios inmobiliarios hacia proyectos que
cumplen con criterios ambientales, sociales y de gobernanza (ASG). En México, la superficie
certificada bajo EDGE paso6 de 200,000 a 4.8 millones de m? en tres afios, y se prevé que continte
creciendo en 2023 gracias a iniciativas del sector. Como advierte Cristina Gamboa, del World
Green Building Council, las desarrolladoras que no prioricen la sostenibilidad perderan
competitividad en el mercado (Escobar, 2023).

Iniciativas Nacionales y Locales de Estandares en México.

México ha impulsado diversas iniciativas para promover la sustentabilidad en el sector de
la construccion, integrando dimensiones ambientales, sociales y normativas. Un ejemplo
destacado es el Programa de Certificacion de Edificaciones Sustentables (PCES), implementado
en 2008 por la Secretaria del Medio Ambiente (Sedema) en la Ciudad de México, el cual ha
evolucionado mediante categorias y requisitos mas rigurosos, apoyados en incentivos fiscales
(Gobierno de la Ciudad de México, 2020).

De forma complementaria, el programa EcoCasa, creado en 2013, fomenta la construccion
de vivienda social sustentable con criterios de eficiencia energética y ambientales, alcanzando
72,284 viviendas certificadas para el afio 2020 (Sociedad Hipotecaria Federal, 2024). Este
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esquema plantea la relevancia del acceso a viviendas sustentables como estrategia para mejorar la
calidad de vida y reducir las emisiones operativas asociadas al uso de energia.

En 2017, la Comision Nacional para el Uso Eficiente de la Energia lanzé el programa
Excelencia en Eficiencia Energética en Edificios (E4), basado en la metodologia EnergyStar® para
evaluar y promover la eficiencia energética (CONUEE, 2018). Asimismo, la Norma NMX-AA-
164-SCF1-2013 establece criterios de sustentabilidad aplicables a todo el ciclo de vida de una
edificacion, desde el disefio hasta el mantenimiento, consolidando un marco regulatorio que
orienta la mejora del desempeno ambiental en la construccion (Secretaria de Economia, 2013).

A nivel local, destacan acciones estatales y municipales que refuerzan estos esfuerzos. En
Guadalajara, instituciones como la Direccion de Promocion a la Vivienda y el Instituto Municipal
de la Vivienda (IMUVI) promueven incentivos fiscales para el desarrollo de vivienda sostenible
(véase capitulo “Analisis Comparativo de Las Condiciones y Beneficios de la Obtencion de la
Certificacion Mediante Créditos, Con Certificacion y Sin Certificacion.”). En cuanto a
infraestructura verde, el Reglamento de Parques, Jardines y Recursos Forestales del Municipio de
Guadalajara establece disposiciones para la conservacion del arbolado urbano, la reforestacion y
la compensacion ecoldgica (Ayuntamiento de Guadalajara, 2000). De manera complementaria, el
Reglamento de Gestion del Desarrollo Urbano, operado mediante plataformas como Visor Urbano
(s.f.), define lineamientos técnicos de disefio urbano, entre ellos la plantacion obligatoria de un
arbol por cada tres metros lineales de banqueta (Ayuntamiento de Guadalajara, 2006).

Ventajas de la Certificacion EDGE Frente a los Estandares Nacionales en la Construccion
Sostenible.

La certificacion EDGE ofrece ventajas significativas frente a los estdndares nacionales, al

integrar una perspectiva mas amplia de la sostenibilidad en la construccion. En primer lugar, cuenta
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con reconocimiento internacional, lo que incrementa la credibilidad de los proyectos y el valor de
las propiedades en mercados globales. Asimismo, su enfoque integral abarca eficiencia energética,
uso del agua y materiales, garantizando una evaluacion holistica del desempefio ambiental, en
contraste con normativas nacionales que suelen centrarse en aspectos aislados.

Otro elemento distintivo es la incorporacion de mejores practicas globales e innovacion
tecnoldgica, que permiten a los desarrolladores adoptar soluciones no previstas en regulaciones
locales, posicionandose como lideres en sostenibilidad. A ello se suma la flexibilidad de EDGE
para aplicarse en distintos tipos de edificaciones y adaptarse a diversas condiciones climaticas y
contextuales, lo que amplia su aplicabilidad frente a marcos normativos mas rigidos.

En el ambito financiero, la certificacion facilita el acceso a incentivos verdes, como
hipotecas preferenciales y bonos de sostenibilidad, que no siempre reconocen los estandares
nacionales. Finalmente, destaca por su facilidad de implementacion y costo-efectividad, al contar
con procesos simples y rapidos que reducen tiempos y costos de certificacion.

En conjunto, estas caracteristicas hacen de EDGE una herramienta que no solo promueve
la adopcidn de practicas sostenibles en un marco internacional, sino que también ofrece ventajas
competitivas respecto a ciertos estdndares nacionales, particularmente en términos de
reconocimiento, financiamiento e implementacion.

Estudio de Casos en Ciudad de México.

En la Ciudad de México, el avance hacia la sostenibilidad en la construccion se refleja en

la existencia de doce edificaciones certificadas con el estandar EDGE, lo que evidencia el

compromiso de la capital con la reduccion de impactos ambientales y la eficiencia en el uso de

recursos dentro de un contexto urbano complejo. Esta tendencia se manifiesta en la incorporacion
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de soluciones arquitectonicas orientadas a disminuir el consumo energético e hidrico, asi como en
la utilizacidon de materiales con menor huella de carbono.
Dra. Gonzdlez 225

Ubicado en Santa Maria la Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc, el edificio habitacional Dra.
Gonzalez 225 (véase Tabla 2) consta de 17 departamentos desarrollados por el Grupo Somma. El
proyecto incorpora medidas de eficiencia como dispositivos de sombreado externo, aislamiento en
techos, calderas de alta eficiencia e iluminacién de bajo consumo. Asimismo, cuenta con
accesorios hidraulicos eficientes, entre ellos cabezales de ducha y grifos de bajo consumo, asi
como inodoros de una sola descarga (EDGE, 2024c).

En cuanto a materiales, emplea losas de concreto con poliestireno, bloques de concreto
denso y placas de yeso sobre montantes metalicos. Gracias a estas estrategias, proyecta un ahorro
energético del 23%, una reduccion del 37% en el consumo de agua y una disminucién del 46% en
la energia incorporada en los materiales, lo que equivale a una reduccion de 20 toneladas de CO-
anuales (EDGE, 2024c).

Las Residencias Paralelas (The Parallel)

The Parallel (ver Tabla 2) es un complejo de 111 apartamentos ubicado en la subdivision
Vista Real, Huixquilucan, con vistas a la ciudad, el bosque y el campo de golf. Su localizacion
cercana a equipamientos urbanos refuerza su atractivo residencial. El disefio incorpora soluciones
orientadas a la eficiencia, tales como dispositivos de sombreado externo, iluminaciéon LED,
calderas de alta eficiencia y plomeria de bajo consumo. Ademas, la orientacion estratégica del

edificio contribuye a mejorar el confort térmico y optimizar la demanda energética.

35|Pagina
Irlet Ketziat Llamas Covarrubias



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS DE

SUSTENTABILIDAD, Investigacion, Desarrollo e Innovaciéon

&

El proyecto obtuvo un certificado EDGE preliminar, con un ahorro estimado del 31% en

energia, 26% en agua 'y 26% en energia incorporada en materiales, lo que representa una reduccion

anual de aproximadamente 304 toneladas de CO: (EDGE, 2024f).

Tabla 2

Casos de estudio Ciudad de Meéxico.

Datos a Ficha Técnica Datos b
Dra. Gonzalez 225 Nombre del Las residencias paralelas (The
Edificio Parallel)
Imagen al|
Dra. Enrique Gonzalez Martinez 225, Santa Maria la Ribera, Ubicacion Avenida Vista Real No. 14, Mz. III, LT 14, Col. Casa Verde
Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México 06400, México Segunda Etapa, Huixquilucan, Ciudad de México, México
1,216.2 m* Superficie 31,044 m?
EDGE preliminar Certificacion EDGE preliminar
Ahorro Total de CO2 (Anual): 20.0 toneladas Ahorro y Ahorro Total de CO2 (Anual): 303.7 toneladas
Ahorro Energético: 23% er * Ahorro Energético: 31%
r 10n
Ahorro de Agua: 37% educe 0, de Ahorro de Agua: 26%

Reduccion de Energia en Materiales: 46% energia Reduccién de Energia en Materiales:26%
*Dispositivos de sombreado externo, aislamiento de techos, Soluciones *Dispositivos de sombreado externo, caldera de alta
calderas de alta eficiencia, iluminacion de ahorro energético, Técnicas: eficiencia, iluminacion LED.

controles de iluminacion : *Inodoros de doble descarga, duchas de bajo consumo,
*Cabezales de ducha y grifos de bajo consumo, inodoros de grifos eficientes.
una sola descarga *Forjados de hormigén armado, bloques de hormigon
*Losas de concreto con poliestireno, bloques sélidos de celular curado, placas de yeso laminado, paredes exteriores
concreto denso, placas de yeso sobre montantes metalicos reforzadas, suelos de parquet, bovedillas, baldosas.
https://gruposomma.com.mx Datos del elparalelo.mx
Certificado por: Certificacion de Negocios Verdes Inc. cliente Certificado por :Certificacion de Negocios Verdes Inc.

Nota. Esta tabla presenta las caracteristicas técnicas de las edificaciones certificadas EDGE en la

Ciudad de México.

Estudio de Casos en Estado de México.

El Estado de México, a pesar de su amplia extension territorial y del destacado desarrollo

industrial que lo caracteriza, registra inicamente dos edificaciones certificadas con el sistema

EDGE. Esta cifra refleja que la adopcion de practicas sostenibles en la construccidon ain se

Irlet Ketziat Llamas Covarrubias
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encuentra en una fase incipiente, aunque con un alto potencial de expansion conforme avancen las
iniciativas del sector.
ELEMENTOS

ELEMENTS (ver Tabla 3) es un desarrollo residencial ubicado en Tlalnepantla,
conformado por dos torres de 14 niveles que albergan 240 departamentos. Inspirado en los cuatro
elementos naturales —fuego, agua, viento y tierra—, el proyecto integra tecnologias orientadas a
la sostenibilidad, entre ellas un sistema de cogeneracioén que cubre la demanda eléctrica y de agua
caliente, recoleccion y potabilizacion de agua pluvial, turbinas eolicas y el uso de materiales
locales que favorecen la revitalizacion urbana (EDGE, 20244d).

En materia de eficiencia energética, incorpora medidores inteligentes conectados a
sistemas de automatizacion doméstica como Google Assistant y Alexa, lo que permite a los
usuarios gestionar su consumo en tiempo real. Desarrollado por la Desarrolladora y Constructora
Metropolitana (DCM), el complejo obtuvo la certificacion EDGE preliminar al alcanzar un ahorro
del 46% en energia, 37% en agua y 49% en energia incorporada en materiales, equivalentes a la
reduccion de 779 toneladas anuales de CO: (EDGE, 2024d).

Residencial Aculco

El Residencial Aculco (ver Tabla 3), también localizado en Tlalnepantla, estd compuesto
por dos torres gemelas con cuatro departamentos cada una. Desarrollado por Anverso, este
proyecto obtuvo la certificacion final EDGE Advanced de GBCI gracias a sus destacados niveles
de ahorro en energia, agua y materiales. Entre las soluciones técnicas implementadas destacan las
tejas reflectantes, el aislamiento en techos, dispositivos de sombreado, calderas de alta eficiencia
y colectores solares para agua caliente, con lo cual se alcanzd un ahorro energético del 42%
(EDGE, 2024¢g).
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En materia hidrica, el ahorro del 32% se logré6 mediante cabezales y grifos de bajo
consumo, ademas de un sistema de captacion pluvial. Asimismo, el uso de materiales como
bloques de poliestireno y de arcilla alveolar permitiéo una reducciéon del 40% en la energia
incorporada, equivalente a 14 toneladas de CO: evitadas al afio. Este desarrollo constituye un
referente de sostenibilidad en la vivienda de escala media (EDGE, 2024¢g).

Tabla 3

Casos de estudio Estado de Meéxico.

Datos a Ficha Técnica Datos b
ELEMENTS Nombre del Residencial Aculco
Edificio
Imagen
Adolfo Lopez Mateos, San José Puente de Vigas, Ubicacion Aculco 65, Colonia La Romana, Municipio Tlalnepantla de
Tlalnepantla de Baz, México 54090 Béez, Estado de México
36,780 m* Supcrﬁcic 683 m?
EDGE preliminar Certificacion EDGE Advanced (Final)
Ahorro Total de CO2 (Anual): 778.5 toneladas Ahorro y Ahorro Total de CO2 (Anual) : 14.0 toneladas

Ahorro Energético: 46%
Ahorro de Agua: 37%

Ahorro Energético: 42%

reduccién de Ahorro de Agua: 32%

Reduccion de Energia en Materiales: 49% energia Reduccion de Energia en Materiales: 40%
*Sistema de cogeneracion, dispositivos de proteccion solar Soluciones *Tejas reflectantes, aislamiento en techos, dispositivos de
externos, caldera de alta eficiencia, iluminacion de ahorro Técnicas: sombreado, caldera de alta eficiencia, bombillas de bajo

energético, controles de iluminacion, medidores inteligentes. consumo, controles de iluminacidn, colectores solares de
*Cabezales de ducha y grifos de bajo consumo, inodoros de agua caliente.
doble descarga, sistema de recoleccion de agua de lluvia. *Cabezales de ducha de bajo consumo, grifos de bajo
*Losas de hormigon reticular in situ, bloques huecos de consumo, sistema de recoleccion de agua de lluvia, descarga
hormigon, placas de fibra de cemento, placas de yeso sobre simple para inodoros.
montantes metalicos. *Muro de ladrillo con yeso interior, losas de relleno de

hormigon con bloques de poliestireno, bloques de arcilla
alveolar con yeso interior y exterior.
elementos.com.mx Datos del anverso.mx

Certificado por: Certificacion de Negocios Verdes Inc. cliente Certificado por : Certificacion de Negocios Verdes Inc.

Nota. Esta tabla presenta las caracteristicas técnicas de las edificaciones certificadas EDGE en el
Estado de México.
Estudios de Casos en la Zona Metropolitana de Guadalajara

La Zona Metropolitana de Guadalajara (ZMG), una de las areas urbanas mas relevantes del
pais, presenta un amplio potencial para la expansion de la certificacion EDGE. A pesar de contar
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con 1,385,794 viviendas registradas en 2020 (INEGI, 2020), unicamente tres edificaciones en la
region han obtenido este distintivo, lo que refleja una oportunidad significativa para fortalecer la
implementacion de estrategias de edificacion sostenible a nivel local.
Adana

El edificio residencial Adana (véase Tabla 4), ubicado en Zapopan, Jalisco, consta de 19
niveles y 70 unidades habitacionales. Su disefio incorpora tecnologias sostenibles como
iluminacion de bajo consumo, un sistema de enfriamiento de volumen de refrigerante variable
(VRV), paneles solares fotovoltaicos y accesorios de plomeria eficientes. Estas medidas han
permitido alcanzar ahorros del 31 % en energia, 31 % en agua y una reduccion del 32 % en energia
incorporada en materiales, lo que le otorgd un certificado EDGE preliminar (EDGE, 2024a).
Artea

El complejo residencial Artea (véase Tabla 4), localizado en la colonia Providencia de
Guadalajara, estd conformado por 15 pisos y 64 departamentos de aproximadamente 79 m? cada
uno. El proyecto integra estrategias de sostenibilidad orientadas a la movilidad alternativa, la
produccion de alimentos y la creacion de habitats verdes. Entre sus soluciones técnicas destacan
dispositivos de proteccion solar, sistemas VRV, calderas de alta eficiencia e iluminacion LED,
ademas de accesorios hidraulicos de bajo consumo. Gracias a estas medidas, Artea obtuvo un
certificado EDGE preliminar de Green Business Certification Inc. (GBCI), con un ahorro

proyectado del 31 % en energia, 32 % en agua y una reduccion del 20 % en energia de materiales

(EDGE, 2024b).
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Tabla 4

Casos de estudio Zona Metropolitana.

&

Datos a Ficha Técnica Datos b
Adana Nombre del Artea
Edificio
Imagen
)
Calle Paseo Valle Real 1595, Col. Parque Royal, Zapopan, Ubicacién Rio de Janeiro 2320, Colonia Providencia, Guadalajara,
Jalisco, México Jalisco 44630, México
8,970 m? Superficie 5,620.18 m?
EDGE preliminar Certificacion EDGE preliminar
Ahorro Total de CO2 (Anual): 92.1 toneladas Ahorro y Ahorro Total de CO2 (Anual):67.02 toneladas.
Ahorro Energético: 31% ¥ Ahorro Energético: 31%
r 10n
Ahorro de Agua: 31% educe 0, de Ahorro de Agua: 32%
Reduccion de Energia en Materiales: 32% energia Reduccion de Energia en Materiales: 20%
*Energia solar fotovoltaica, sistema VRV, iluminacion de Soluciones *Dispositivos de sombreado externo, sistema VRV, calderas
ahorro energético, controles de iluminacion. Técnicas: de alta eficiencia, iluminacion LED.
*Inodoros de doble descarga, duchas de bajo consumo, : *Cabezales de ducha de bajo consumo, grifos eficientes,
grifos eficientes. inodoros de doble descarga.
*Losa de relleno con poliestireno, ladrillos armados con *Losas de hormigon ligero con poliestireno, hormigén
yeso para muros exteriores e interiores. armado, muros reforzados, fibrocemento, yeso laminado,
ceramica, parquet, carpinteria de aluminio.
es:icastilla.com Datos del *https://www.linkedin.com/company/eosis
cliente *https://Wwww.connexos.mx

Nota. Esta tabla presenta las caracteristicas técnicas de las edificaciones certificadas EDGE en la
Zona Metropolitana.
Resumen.

El sistema de certificacion EDGE ha mostrado un crecimiento significativo a nivel global,
particularmente en América Latina y el Caribe, donde se han certificado mas de 34 millones de
metros cuadrados, lo que ha contribuido a una reduccion sustancial de las emisiones operativas de
diéxido de carbono. Esta tendencia refleja el interés creciente por integrar criterios de
sostenibilidad en la edificacidon. Sin embargo, en México la adopcién de EDGE ha sido limitada
en comparacion con paises como Colombia y Pert, en parte debido a la coexistencia de multiples
estandares nacionales que regulan la eficiencia energética y la construccion sustentable, lo que
dificulta una transicion homogénea hacia certificaciones internacionales.
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En el ambito normativo, destaca la NOM-020-ENER, centradas en la eficiencia de la
envolvente de las edificaciones. Asimismo, programas como el Programa de Certificacion de
Edificaciones Sustentables (PCES) y EcoCasa han fortalecido la vivienda social sustentable
mediante criterios mas estrictos y la oferta de incentivos fiscales, consolidandose como referentes
nacionales en la promocion de practicas sostenibles.

A nivel local, municipios como Guadalajara han complementado estos esfuerzos con
instrumentos propios, tales como incentivos fiscales para vivienda sustentable, orientados a reducir
costos en viviendas que adoptan medidas de eficiencia energética y lineamientos sobre
infraestructura verde que buscan garantizar espacios publicos resilientes y ecosistemas urbanos
mas saludables. Estas disposiciones, aunque todavia incipientes, muestran un compromiso
creciente por integrar la sostenibilidad en la planificacion urbana.

Frente a los estandares nacionales, EDGE ofrece ventajas relevantes: reconocimiento
internacional, un enfoque integral en sostenibilidad, acceso a financiamiento verde y facilidad de
implementacion. Estos atributos convierten a la certificacion en una herramienta estratégica para
desarrolladores que buscan mayor competitividad y alineacion con mercados globales.

Los estudios de caso en la Zona Metropolitana de Guadalajara, Ciudad de México y Estado
de México muestran que EDGE permite alcanzar ahorros sustanciales en consumo de energia, agua
y materiales, al tiempo que reduce la huella de carbono operativa de las edificaciones. Aunque su
adopcion en México aun es incipiente, estos ejemplos evidencian el potencial de expansion de la
certificacion y la relevancia de su integracion para fortalecer la resiliencia térmica de las

construcciones y contribuir a la mitigacion del cambio climatico.
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Analisis Comparativo de Las Condiciones y Beneficios de la Obtencion de la Certificacion
Mediante Créditos, Con Certificacion y Sin Certificacion.

Preambulo.

El anélisis comparativo entre hipotecas verdes, la certificacion EDGE y los incentivos
gubernamentales —tanto con certificacion como sin ella— permite evaluar su impacto en la
sostenibilidad, el financiamiento y la eficiencia habitacional. Diversos estudios han documentado
los beneficios técnicos de las certificaciones sustentables (Ledn Arévalo, 2018) y las ventajas del
financiamiento verde en mercados emergentes (Zuleta Jaramillo, 2021).

La certificacion EDGE, especialmente cuando se acompaia de instrumentos financieros
como las hipotecas verdes, representa una ventaja significativa al combinar sostenibilidad
ambiental, eficiencia operativa y viabilidad econdmica para los usuarios. Bajo esta premisa, se
identifican tres niveles de desarrollo habitacional: proyectos sin certificacion, aquellos que
cumplen unicamente con los criterios EDGE y los que, ademas, integran esquemas de
financiamiento verde.

El analisis se organiza en torno a tres dimensiones clave. Desempefio ambiental, medido a
través de reducciones en consumo energético, hidrico y materiales de baja huella ecologica (véase
los capitulos “Iniciativas y Estudios de Casos en México Aplicando la Certificacion EDGE en
Edificios de Vivienda.” y “Analisis Comparativo de Las Emisiones de Dioxido de Carbono (CO-)
en Edificios de Vivienda Con y Sin Certificacion Sustentable: Estudio de Caso en Edificio
Certificado y Edificio Tradicional, Guadalajara.”). Beneficios financieros, asociados a la
certificacion y su vinculo con créditos preferenciales. Impacto social, al facilitar el acceso a
viviendas de mayor calidad y menor costo operativo.

La plataforma EDGE permite cuantificar de manera estandarizada los ahorros en agua,
energia y materiales, lo que facilita la comparacidon de escenarios. En proyectos que combinan
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certificacion con hipotecas verdes, se observa una sinergia positiva: ademas de optimizar el uso de
recursos naturales, se reduce el riesgo crediticio y se fortalece la capacidad de pago de los usuarios.
El andlisis propuesto se basa en datos primarios (entrevistas, encuestas) y secundarios
(herramientas de calculo hipotecario).

En sintesis, la incorporacion de certificaciones sustentables no debe entenderse inicamente
como un requisito técnico, sino como una estrategia integral de desarrollo inmobiliario que articula
sostenibilidad, financiamiento responsable y bienestar social.

Financiamiento Verde a Través de Bonos: Impulso a Proyectos Sustentables

El financiamiento verde se ha consolidado como un mecanismo clave para canalizar
recursos hacia proyectos que contribuyen a la mitigacion del cambio climéatico y al desarrollo
sostenible. Entre sus instrumentos mas relevantes destacan los bonos verdes, disenados para
respaldar iniciativas con beneficios ambientales especificos, como eficiencia energética, energias
renovables, movilidad sostenible y gestion hidrica o de residuos (Zuleta Jaramillo, 2021). En el
sector inmobiliario, los bonos verdes no solo apoyan la transicion ecologica de las ciudades, sino
que también vinculan al mercado financiero con la agenda climatica global.

Figura 18

Comparativa entre financiamiento verde e hipotecas verde.

que promuevan la sostenibilidad ambiental. Esto
incluye iniciativas como energias renovables,
transporte  sostenible, gestion de residuos,
conservacién de recursos naturales, entre otros. Los
instrumentos financieros mas comunes en este
dmbito son los bonos verdes, préstamos verdes y
fondos de inversion sostenibles.

(- .. . . . A
«Financiamiento destinado a proyectos o actividades

*Es un tipo especifico de financiamiento verde
enfocado en el sector inmobiliario. Se trata de un
préstamo hipotecario diselado para la compra,
construceion o renovacion de viviendas sostenibles.
Estas hipotecas suelen ofrecer tasas de interés mas
bajas o condiciones favorables para incentivar la
eficiencia energética y el uso de materiales sostenibles
en las propiedades.

Financiamiento verde ‘Hﬂ Hipoteca verde GM
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Nota. Los bonos verdes financian proyectos de amplio alcance, como transporte sostenible y
energias renovables, mientras que las hipotecas verdes se orientan especificamente a la vivienda
sustentable. Elaboracion propia con base en informacion disponible.
Proceso Estructurado de Emision de Bonos Verdes

La emisién de bonos verdes comprende diversas etapas que garantizan transparencia,
credibilidad y apego a estandares internacionales. Primero, los emisores identifican proyectos que
cumplan con criterios ambientales claros, como eficiencia energética o reduccion de emisiones
(BBVA México, 2025). Posteriormente, dichos proyectos son evaluados por terceros para verificar
su alineacion con principios reconocidos, como los Green Bond Principles (GBP) de la Asociacion
Internacional de Mercado de Capitales (ICMA) o la certificacion del Climate Bond Initiative (CBI)
(Zuleta Jaramillo, 2021).

Tras esta validacion, se estructura y coloca el bono en el mercado, con apoyo de auditorias
externas y reportes periddicos que garantizan el uso adecuado de los recursos. Finalmente, una
verificacion posterior a la emision asegura que los fondos se destinen exclusivamente a los

proyectos aprobados, fortaleciendo la confianza de los inversionistas (Estrada, 2025).
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Figura 19

Proceso de Certificacion de Climate Bonds
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Nota. El proceso incluye preparacion del bono, verificacion externa, emision certificada, informes
de seguimiento y reportes anuales del emisor. Garantiza cumplimiento con estdndares
internacionales (Climate Bonds Initiative, 2021).

Este proceso impulsa buenas practicas y fortalece el mercado de bonos verdes en regiones
como América Latina, donde su consolidacion resulta clave para enfrentar desafios ambientales y

promover un crecimiento sostenible.
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Figura 20

Categorias de proyectos verdes segun los Principios de Bonos Verdes (GBP).
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Nota. Incluye eficiencia energética, energias renovables, transporte sostenible, gestion de residuos
y conservacion de recursos naturales. Tomado de la Guia de Bonos Verdes para México (Estrada,
2025).
Certificaciones de Bonos Verdes vs. Certificaciones de Sostenibilidad en Edificaciones

Si bien ambas buscan promover la sostenibilidad, las certificaciones de bonos verdes y las
de construccion sostenible difieren en su alcance y objetivos. Las certificaciones de bonos verdes,
como las emitidas por la Climate Bond Initiative (CBI), se orientan a garantizar que los recursos
financieros obtenidos se destinen a proyectos con beneficios ambientales claros. Su énfasis recae
en la transparencia, gestion de ingresos y verificacion del impacto ambiental, lo que asegura la
credibilidad de estos instrumentos financieros (Zuleta Jaramillo, 2021).

En contraste, las certificaciones de construccion sostenible, como LEED y EDGE, se
centran en evaluar el desempeiio ambiental de edificaciones mediante parametros de eficiencia
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energética, uso de materiales sostenibles y calidad ambiental interior (véase el capitulo “Revision
del Estado del Arte Sobre la Implementacion de las Certificaciones EDGE y LEED.”).

La diferencia esencial radica en su objeto de regulacion: mientras los bonos verdes
fortalecen la confianza en los mecanismos financieros, las certificaciones de edificacion garantizan
la sostenibilidad en el sector inmobiliario. En conjunto, ambas herramientas son complementarias,
ya que permiten articular financiamiento verde con practicas responsables en el disefio y operacion
de infraestructuras.

Figura 21

Certificaciones de sostenibilidad: construccion y financiamiento verde

GBP y CBI:
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Verdes (GBP) son
lineamientos voluntarios que
aseguran la transparencia y el
uso adecuado de los fondos en
proyectos sostenibles.

eLa CBI certifica bonos verdes,
verificando que los proyectos
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Nota. Comparacion entre certificaciones de edificaciones (LEED, EDGE) y de financiamiento
verde (GBP, CBI). Las primeras promueven eficiencia en disefio y operacion de edificios; las
segundas aseguran transparencia en el uso de recursos destinados a proyectos ambientales.

Elaboracion propia.
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Estimulos fiscales: Incentivos Locales Para la Certificacion Sustentable

El fomento a la vivienda sustentable no depende inicamente de estandares internacionales,
sino también de acciones impulsadas por gobiernos locales. En Guadalajara, han implementado
incentivos fiscales dirigidos a proyectos habitacionales con criterios ambientales, como aquellos
certificados con EDGE.

Estos estimulos reducen barreras econdémicas y administrativas, facilitando que los
desarrolladores recuperen parte de la inversion inicial en disefio bioclimatico, tecnologias limpias
y materiales eficientes, al tiempo que los municipios promueven construcciones alineadas con los
Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS).

Para acceder a los beneficios, el proyecto debe registrarse ante la Direccién de Promocion
a la Vivienda y contar con validacion técnica de la Direccion de Medio Ambiente. Una vez
aprobada la solicitud, se aplica un factor de hasta 0.80 de incentivo fiscal sobre los derechos de
licencia de construccion, otorgado como reembolso posterior a la conclusion de la obra, con un
plazo maximo de 60 dias naturales para tramitarlo (Congreso del Estado de Jalisco, 2022).

En el marco normativo municipal, estas disposiciones refuerzan el Programa de
Redensificacion y Repoblamiento de Guadalajara, particularmente en vivienda media, mediante
un paquete de estimulos fiscales para proyectos que integren eficiencia energética, gestion hidrica,
manejo de residuos y calidad del ambiente interior.

La evaluacion se realiza a través de un modelo paramétrico, que considera ubicacion,
conectividad, usos de suelo e integracion urbana. Los beneficios incluyen reducciones en
impuestos municipales (predial, transmisiones patrimoniales) y descuentos en derechos de
construccion, condicionados a dictdmenes técnicos del Instituto Municipal de la Vivienda
(IMUVI) (Gobierno Municipal de Guadalajara, 2021).
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Sin embargo, la normativa establece que estos incentivos no pueden acumularse con los
descuentos previstos en el articulo 147 de la Ley de Hacienda Municipal de Jalisco, a fin de evitar
la duplicidad de beneficios y asegurar un uso eficiente de recursos publicos (Congreso del Estado
de Jalisco, 2022).

Es importante sefialar que los incentivos municipales se orientan especificamente a
proyectos con criterios de sustentabilidad y certificaciones ambientales, como EDGE, mientras
que los estimulos estatales previstos en el Articulo 147 de la Ley de Hacienda Municipal de Jalisco
estan dirigidos a vivienda de interés social o popular promovida por organismos publicos, sin
requerir necesariamente componentes sustentables.

Tabla 5

Certificaciones de sostenibilidad: construccion y financiamiento verde

Aspecto Incentivo Local (Ley de Ingresos Descuento Estatal (Articulo 147 — Ley de

de Guadalajara) Hacienda Municipal de Jalisco)

Nivel de gobierno Municipal  (Ayuntamiento de Estatal (Gobierno del Estado de Jalisco)

Guadalajara)
Finalidad Promover vivienda sustentable o Fomentar la vivienda de interés social y
accesible dentro del municipio popular promovida por entes publicos

Tipo de beneficio Hasta 80% de reembolso en Reduccion directa de al menos S0 % o 80 %

derechos de licencia de en cuotas o tarifas

construccion
Forma de Reembolso posterior a la Descuento previo al pago de derechos
aplicacion construccion
Requisitos Registro del proyecto ante la Que la vivienda esté clasificada como interés

Direccion de Promociéon a la social o popular (por valor catastral) y sea
Vivienda + validacion por la promovida o financiada por entes piblicos

Direccion de Medio Ambiente de vivienda
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Plazo para
solicitar
Ambito de
aplicacion
Monto del
beneficio

Vivienda privada

Compatibilidad

entre ambos

Miéximo 60 dias naturales después
de concluir la obra

S6lo en el municipio de
Guadalajara

Hasta 80 % del monto pagado en
derechos de construccion

Aplica si cumple criterios de
sustentabilidad y es validado

No se pueden aplicar
simultineamente al  mismo

proyecto

Se solicita antes del pago de derechos

En todos los municipios de Jalisco, si se
cumplen los requisitos

Minimo de 50 % (vivienda popular) o 80 %
(interés social con intervencion municipal)
Generalmente no aplica a vivienda privada si
no hay participacion publica

Incompatible con otros incentivos fiscales

municipales

Nota. Esta tabla compara los incentivos fiscales municipales y estatales aplicables en proyectos de

vivienda en Jalisco. Elaboracion propia con base en Congreso del Estado de Jalisco (2022) y

Gobierno Municipal de Guadalajara (2021).

Un ejemplo destacado es el desarrollo edificio certificado, que obtuvo la certificacion

EDGE y accedio a incentivos fiscales municipales (Figura 22). Este reconocimiento no respondio

a una obligacion normativa, sino al compromiso voluntario de incorporar practicas de eficiencia

energética, ahorro de agua y mitigacion de impacto ambiental.

Irlet Ketziat Llamas Covarrubias
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Figura 22

Incentivos fiscales Municipio de Guadalajara: Proyecto edificio certificado.

MUNICIPIO DE GUADALAJARA

INCENTIVOS FISCALES A LA VIVIENDA ADMON. 21-24 y a la fecha ADMON 2024-2027.

Afio 2021

Nombre comercial defl desarrolio Empresa o persona fisica gue promueve Ubicacidn del desarrolio Vertiente de ocuerdo ol programa Numero de viviendas
1 Departamentos 20 de Noviembra Promotora Profile S AP de C.V. Calle 20 de Noviembre # 15_4 ¥ 164, Barrio de San Vivienda Media 29
Juan de Dios.
2 Lotu 587 Vita Saltu Proyects S.A.P.1de C.V. Calle Federacion # 587, en la Colonia La Perla. Vivienda Media 21
3 Desarrollo Revolucion Vivienda Vertical M?\T politana 5.A.P.I. DE Calle Rafael Delgado # 662, en la Colonia Sutaj. Vivienda Media 230
4 Torrentera By R Arte y Tecnica 5.A. de CV Calle Paseo de Las AV“;{ZBZ’ Colania Huentitan EI Vivienda Media %
376 Ssubrotal |

Afio 2022

5 Punta Norte Casillas + Casillas S.A. de C.V. CollETE it Pinzon /i eseptina con 12 calle Vivienda Media 336
Terpsicore, en la Colonia Lomas Independencia.
3 Altura Guadalajara Grupo Inmobiliarios Algarca S.a. de C.V. Calle Dr. Manuel R. A\Ta;:;:‘n #4420, en la Colonia Vivienda Media 164
Calle Dr_ ) in B Al # 308, la Col
7 | Tribu Ciudad Creativa igital (Etapa 1) Colon 520 5.4, de CV. alle br- Joaquin Bacea Mzaga % 305, enfa Colonia vivienda Media 20
Centro Barranguitas.
8 Villhadara Evecon Edificaciones Verticales en Concreto Calle José Encarnacion Rosas # 407, col. El Vivienda Media 124
S.A. deCV. Retiro.
9 La Castellana RENOCARE 5.A. DE CV C. Volcan Orizaba # 269 Col. Panoramica Huentitan Vivienda Media 24
668 Subtatal |

Nota. Caso registrado en 2022 dentro de los estimulos fiscales municipales. Fuente: Gobierno

Municipal de Guadalajara (2021).

Los resultados evidencian que las estrategias sustentables no necesariamente incrementan

el costo final de la vivienda, ya que los precios entre edificaciones con y sin certificacion son

similares. Esto se explica, en parte, por la existencia de incentivos fiscales y esquemas de hipoteca

verde, que favorecen la viabilidad econdmica de proyectos sostenibles sin trasladar mayores costos

al comprador final.

La Relevancia de Las Hipotecas Verdes y la Integracion de la Sostenibilidad en la Vivienda.

Las hipotecas verdes constituyen una innovacion financiera que vincula el acceso a la

vivienda con el compromiso ambiental. Este mecanismo fomenta la construccion y adquisicion de

viviendas sostenibles mediante la incorporacion de tecnologias que reducen el consumo energético

y optimizan el uso de recursos. Sus beneficios abarcan tanto el ahorro econdémico a largo plazo

como la disminucién del impacto ambiental.

Irlet Ketziat Llamas Covarrubias
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En México, programas como la Hipoteca Verde de Infonavit han facilitado el acceso a
equipamientos sostenibles —calentadores solares, ldmparas de bajo consumo o sistemas eficientes
de agua—, contribuyendo al cumplimiento de objetivos ambientales y sociales. De esta manera,
se demuestra como las finanzas pueden alinearse con la sostenibilidad, generando oportunidades
para mejorar simultdneamente la calidad de vida y el entorno urbano.

En el plano internacional, las hipotecas verdes se respaldan en estandares como los
Principios de Bonos Verdes (GBP) y la Climate Bond Initiative (CBI), que aseguran la credibilidad
del financiamiento al destinar recursos a proyectos con impacto ambiental positivo. No obstante,
su adopcion masiva aun enfrenta retos, entre ellos la necesidad de mayor difusion y educacion
financiera. Como se expone en la entrevista incluida en los apéndices, este modelo puede
transformar la percepcion de los consumidores hacia la sostenibilidad, representando un potencial

de crecimiento relevante en paises emergentes como México.
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Figura 23

Elementos clave en el financiamiento de viviendas sostenibles

Nota. La figura muestra los vinculos entre sostenibilidad, impacto ambiental, hipotecas verdes y
beneficios econdmicos. Elaboracion propia a partir de la entrevista con la Mtra. Gabriela Gallego,
especialista en costos y sustentabilidad (ver apéndices).

Hipotecas Verdes y Bonos Verdes: Conexiones e Impacto en la Sostenibilidad.

Aunque no siempre existe un vinculo directo, las hipotecas verdes pueden beneficiarse del
financiamiento sostenible generado por los bonos verdes. Instituciones como el Infonavit podrian
destinar capital proveniente de estos instrumentos para respaldar programas que incentiven el uso
de tecnologias como paneles solares o calentadores solares en la vivienda.

En contraste, las hipotecas verdes en México se han consolidado como un instrumento
clave para incentivar la construccion sostenible, articulandose tanto con politicas publicas como

con iniciativas del sector financiero. Esta dualidad muestra coémo las hipotecas verdes pueden
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integrarse tanto en mecanismos financieros especializados —como los bonos y créditos verdes—
, como en esquemas tradicionales de financiamiento hipotecario. De esta manera, se convierten en
un puente entre la innovacion financiera y las practicas convencionales, ampliando su alcance y
potencial de impacto en el mercado de la vivienda.
Evaluacion del Impacto de las Hipotecas Verdes Mediante la Certificacion EDGE

La vivienda asequible constituye un derecho humano fundamental que garantiza a las
personas un espacio digno y seguro. Sin embargo, enfrenta desafios crecientes asociados al
incremento de los precios y a la reduccion del poder adquisitivo de amplios sectores sociales.

El concepto de vivienda asequible se consolidd a partir de las politicas habitacionales
implementadas en la posguerra de la segunda mitad del siglo XX (Smith, 2008). Con el acelerado
proceso de urbanizacidon y el crecimiento demografico, tanto gobiernos como organismos
internacionales reconocieron la necesidad de disefiar estrategias que aseguraran el acceso a
viviendas de bajo costo y calidad adecuada para la poblacion.

En el ambito financiero, las hipotecas verdes han emergido como una alternativa
estratégica frente a las hipotecas tradicionales. A diferencia de estas Ultimas, las hipotecas verdes
ofrecen condiciones preferenciales —como tasas de interés mas bajas y menores comisiones—
siempre que la vivienda cumpla con criterios de eficiencia energética y sostenibilidad, respaldados
por certificaciones como LEED o EDGE (THREE Consultoria Medioambiental, 2025).

Los bancos comerciales como BBVA, Banorte y HSBC lideran este segmento con
productos hipotecarios verdes que superan en competitividad a los ofrecidos por instituciones

como INFONAVIT. Por ejemplo, el Costo Anual Total (CAT) de una hipoteca verde en BBVA

puede ser desde 11.2%, mientras que el de una hipoteca tradicional ronda el 13% (THREE

54|Pagina
Irlet Ketziat Llamas Covarrubias



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS DE
&
SUSTENTABILIDAD, Investigacion, Desarrollo e Innovacién i

Consultoria Medioambiental, 2025). Esta diferencia refleja no solo mejores condiciones
financieras, sino también un compromiso mas solido con la sostenibilidad.
Hipoteca BBVA

BBVA México tiene previsto colocar aproximadamente 39,000 hipotecas durante este afo,
con una inversion estimada superior a los 77,000 millones de pesos. Esto representa un aumento
significativo respecto a las 32,074 hipotecas colocadas en 2023, por un total de 63,200 millones
de pesos. La estrategia del banco incluye fortalecer su capacidad de financiamiento para responder
a la creciente demanda, asi como digitalizar sus servicios para ofrecer soluciones mas eficientes.
Ademas, proyectan otorgar aproximadamente 38,000 millones de pesos en crédito puente,
destinado a apoyar la construccion habitacional (Gutiérrez, F., 2024).
Hipoteca Verde Banco Santander

El programa de préstamos ecoldgicos para viviendas del Banco Santander, denominado
Hipoteca Verde (Santander México, 2024), ofrece beneficios destacados como tasas de interés
preferenciales, plazos de amortizacion flexibles y opciones de pago adaptadas a las necesidades
de los solicitantes. Ademads, dicho programa permite financiar mejoras y tecnologias que
incrementan la eficiencia energética de las viviendas, promoviendo la construccion de viviendas
mas sostenibles y fomentando la adopcidn de practicas que contribuyen a la reduccion del impacto
ambiental.
Hipoteca Verde Banco HSBC

La Hipoteca HSBC Verde presenta tasas de interés fijas anuales preferenciales desde
9.25%, sin comision por apertura y sin costo de avalto. Este producto financiero se distingue por
proporcionar mayores beneficios en términos de crédito y reduccidon de gastos iniciales,
incentivando la adopcion de précticas eco-tecnologicas y sostenibles en la construccion de
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viviendas. Ademas, cubre hasta el 97% del valor de la vivienda y ofrece plazos flexibles de hasta
25 afos, con costos preferenciales en seguros de vida y dafios (HSBC México, 2024).
Hipoteca Verde Scotiabank

Scotiabank promueve la adquisicion de viviendas sustentables en México mediante su
producto Hipoteca Green. Este programa ofrece financiamiento completo para equipamiento
ecologico, tasas preferenciales y la exencion de gastos de originacion, asi como la posibilidad de
acceder a certificaciones reconocidas como EDGE y LEED. Los beneficios incluyen un aumento
en la plusvalia de la vivienda, la reduccion de costos energéticos mediante la instalacion de paneles
solares, y la integracion de tecnologias de eficiencia energética. Para acceder a este programa, se
requieren ingresos minimos de $20,000 y una antigiiedad laboral de al menos dos afios
(Scotiabank, 2024).

Comparacion Entre Hipoteca Tradicional e Hipoteca Verde

La diferencia clave radica en el impacto econdmico y ambiental: mientras una hipoteca
tradicional financia cualquier tipo de vivienda, una hipoteca verde reduce los costos operativos del
inmueble, mejora su valor en el tiempo y contribuye a la mitigacion de emisiones de gases de
efecto invernadero. Ademas, permite al comprador acceder a beneficios fiscales y financieros
adicionales.

Asimismo, el desarrollo de una calculadora de hipotecas es una herramienta que permite a
los usuarios evaluar diferentes opciones de financiamiento y analizar su viabilidad financiera. Al
brindar un panorama claro sobre el potencial de ahorro mensual que cada opcidén ofrece, los
usuarios pueden tomar decisiones informadas en funcion de su capacidad de pago y las condiciones

del mercado. En el caso especifico analizado, se evidencié que una alternativa de hipoteca podria
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generar un ahorro mensual de $2,734.21(ver tabla 6), lo cual es esencial para optimizar la inversion
en vivienda y asegurar que los pagos mensuales sean lo mas rentables posibles.

Tabla 6

Calculadora Hipotecas.

Hipoteca Tradicional Hipoteca Verde
Capital 1,980,000.00 Capital 1,980,000.00
Meses 12 meses Meses 12 meses
Plazo 20 afnos Plazo 20 afos
Periodos 240 Periodos 240
Tasa Anual 12.60% Tasa Anual 10.60%
Tasa 1.0500% Tasa 0.8833%
Factor de pago 0.0114320 Factor de pago 0.0100511
Mensualidad $22,635.31 Mensualidad $19,901.10
Total Total
Pago Total $5,432,475.32 Pago Total $4,776,264.32
Ahorro Mensual Hipoteca Verde $2,734.21
Ahorro Hipoteca Verde $656,211.00

Nota. La figura muestra los resultados generados por la calculadora de hipotecas, destacando la
diferencia econdmica que implica optar por una hipoteca verde. Las tasas anuales de referencia
corresponden a (THREE Consultoria Medioambiental, 2025).

La hipoteca verde tiene una tasa de interés menor (10.6 % vs. 12.6%), lo que reduce la
mensualidad y el pago total. Sin embargo, el verdadero beneficio de una certificacion como EDGE
no solo esta en el financiamiento, sino también en el ahorro de servicios a largo plazo (agua y
electricidad).

Beneficios de la Certificacion EDGE en el Sector Inmobiliario

La certificacion EDGE (Excelencia en Disefio para Mayores Eficiencias) representa un

estandar global que promueve la construccion sostenible mediante la evaluacion del rendimiento

en tres areas clave: energia, agua y materiales de construccion (Leaf Latam, 2020). Este enfoque
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no solo fomenta la eficiencia de recursos, sino que también ofrece beneficios tangibles para
desarrolladores, propietarios y ocupantes.
Figura 24
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Nota. EDGE impulsa viviendas sostenibles con beneficios econdmicos, sociales y ambientales.
Conclusiones
La certificacion EDGE se consolida como una herramienta estratégica para orientar al
sector inmobiliario hacia un modelo sostenible y financieramente viable. Desde el ambito
arquitectonico, su énfasis en la eficiencia de recursos —energia, agua y materiales— no solo
reduce el impacto ambiental, sino que también establece estandares de calidad en el disefo y la
construccion. Esto permite a los desarrolladores diferenciarse en un mercado competitivo, al
tiempo que ofrece a los usuarios espacios mas saludables y econdmicos.
En términos financieros y ambientales, EDGE aporta beneficios tangibles:
e Disminucion del pago mensual de la hipoteca en $2,734.21MXN.

e Reduccion del costo total del crédito en $656,211.00MXN a 20 afios.
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e Ahorros adicionales en servicios basicos (agua, luz y gas), no contemplados en el

calculo inicial.

La incorporacién de estrategias sostenibles, respaldadas por autoridades municipales,
también puede traducirse en incentivos fiscales sin afectar el precio final de la vivienda. En este
marco, el financiamiento de instituciones bancarias resulta determinante, pues a través de
hipotecas verdes impulsan la adopcion de tecnologias ecoeficientes y certificaciones ambientales,
reflejando un compromiso creciente con la construccion sustentable.

Asimismo, la disponibilidad de herramientas como calculadoras hipotecarias facilita la
comparacion entre opciones de financiamiento y permite visualizar los ahorros potenciales. Sin
embargo, el acceso a hipotecas verdes continua restringido a segmentos con historial crediticio
formal y determinados niveles de ingreso, lo que limita su alcance social.

En el ambito financiero, la integracion de hipotecas verdes y bonos verdes fortalece la
viabilidad de proyectos certificados. Estos instrumentos no solo mejoran las condiciones de acceso
a la vivienda, sino que también generan ahorros significativos en costos operativos y pagos a largo
plazo. La sinergia entre certificaciones como EDGE y esquemas de financiamiento verde
incrementa la confianza de los inversionistas y fomenta un crecimiento sostenible en mercados
emergentes como el mexicano.

En conclusion, la certificacion EDGE no debe entenderse tinicamente como un requisito
técnico, sino como una estrategia integral que articula sostenibilidad, innovacion financiera y
bienestar social. Su implementacion contribuye a mitigar el cambio climatico, impulsa un mercado
inmobiliario mas inclusivo y responsable, y genera beneficios directos para desarrolladores,

usuarios y el medio ambiente.
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Analisis Comparativo de Las Emisiones de Dioxido de Carbono (CO:) en Edificios de
Vivienda Con y Sin Certificacion Sustentable: Estudio de Caso en Edificio Certificado y
Edificio Tradicional, Guadalajara.

Preambulo.

El sector de la construccion, responsable de alrededor del 37% de las emisiones de gases
de efecto invernadero (GEI) asociadas al consumo energético, experimentara una expansion
significativa que duplicara su superficie total hacia 2060, con un 70% de las nuevas edificaciones
concentradas en mercados emergentes. En este contexto, la transicion hacia modelos de edificacion
con bajas emisiones de carbono resulta fundamental para mitigar los impactos ambientales. La
certificacion EDGE, desarrollada por la IFC y de uso gratuito, facilita la evaluacion y optimizacion
en el uso de energia, agua y materiales, contribuyendo de manera accesible a la reduccion de
emisiones (Singh, 2024).

El crecimiento poblacional y la acelerada urbanizacién incrementan la demanda de
vivienda, lo que puede provocar una expansion desordenada de las ciudades y la ocupacion de
areas naturales. La falta de disefio sostenible y la baja eficiencia energética en las viviendas
intensifican el agotamiento de recursos y aumentan las emisiones de GEI (CONAVI et al., 2013).

En este marco, diversos estudios han comparado edificaciones con y sin certificacion
EDGE. Lecca Diaz y Prado Canahuire (2019) analizan un edificio multifamiliar bajo ambos
escenarios, identificando los dispositivos y materiales mas adecuados para la sostenibilidad. De
forma complementaria, Espinoza Fernandez (2023) demuestra que los criterios EDGE son mas
favorables para edificaciones multifamiliares que otros estandares sostenibles. Asimismo, Asalde
Vargas y Chavez Ignacio (2020) destacan la viabilidad econdmica de las edificaciones certificadas
al considerar la amortizacion de dispositivos, concluyendo que son mas rentables que aquellas sin

certificacion.
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En México, algunos desarrolladores han adoptado ampliamente esta certificacion. Un caso
relevante es Vinte, que a finales de 2023 alcanz6 13,627 viviendas certificadas bajo el estandar
EDGE del Banco Mundial, superando sus metas y consolidandose como lider global en vivienda
sostenible (Asociacion de Desarrolladores Inmobiliarios, 2024).

En este contexto, la reduccion de emisiones de didxido de carbono (CO:z) constituye una
métrica clave para evaluar el desempefio ambiental de las edificaciones. El presente capitulo
analiza comparativamente las emisiones de viviendas con y sin certificacion, considerando tanto
la fase constructiva como la operativa. La hipotesis central plantea que los edificios certificados
generan menores emisiones de CO: que los edificios tradicionales, debido a la aplicacién de
estrategias pasivas de disefio, la incorporacion de sistemas eficientes de energia y agua, y el uso
de materiales con menor huella ambiental. Para comprobarlo, se realiza un estudio de caso entre
dos edificios de vivienda de caracteristicas similares ubicados en la Zona Metropolitana de
Guadalajara.

Los resultados, obtenidos a partir del software EDGE y herramientas complementarias de
calculo, permiten estimar las toneladas de CO: evitadas, asi como proyectar beneficios indirectos
vinculados al financiamiento verde (véase el capitulo “Analisis Comparativo de Las Emisiones de
Dio6xido de Carbono (CO-) en Edificios de Vivienda Con y Sin Certificacion Sustentable: Estudio
de Caso en Edificio Certificado y Edificio Tradicional, Guadalajara.”).

Descripcion y Ubicacion de la Vivienda en Estudio.
El subdistrito “Rancho Nuevo”, en el distrito de Huentitan (Ayuntamiento de Guadalajara,

2017), refleja un proceso de transicion de un entorno rural hacia una zona urbanizada en desarrollo.

Los inmuebles analizados se localizan en la misma acera, separados por dos cuadras y con
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orientacion similar. Ambos estan ubicados al norte de Guadalajara, en las inmediaciones de la
Plaza Independencia.
Ubicacion Geogridfica

En la plataforma EDGE, la localizacién del proyecto es un requisito esencial, ya que
variables como clima, orientacion y temperatura influyen directamente en la sostenibilidad del
edificio.

Los predios se localizan en la colonia Lomas de Independencia, Guadalajara, Jalisco,
México (AGEB urbana 140390001496%, para el edificio certificado; y AGEB urbana
1403900014423, para el edificio tradicional). Esta area presenta un incremento en la compra de
propiedades, lo cual refleja un interés creciente en el desarrollo habitacional. La poblacion esta
conformada principalmente por familias de clase media baja y estudiantes, lo que evidencia una
dindmica urbana activa.

Figura 25

Localizacion.
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Nota. La imagen presenta el area de la ubicacion, en el norte de la Zona Metropolitana de
Guadalajara, del edificio certificado y el edificio tradicional en el contexto nacional, estatal y

urbano. Informacion recuperada de Google Maps (2025).
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El entorno urbano ofrece condiciones favorables para el desarrollo habitacional, como la
cercania a paradas de transporte publico y a comercios locales y de cadena, lo que mejora la calidad
de vida de los residentes.

Procesamiento y Certificacion EDGE

El proceso para obtener la certificacion EDGE contempla diversos pasos. En primer lugar,
es necesario contar con un consultor acreditado, encargado de realizar una visita de campo para
evaluar los criterios de ahorro en agua, energia y materiales. Posteriormente, se debe integrar
informacion detallada del proyecto —como planos arquitectonicos y datos de los futuros
ocupantes— en la plataforma EDGE, la cual genera los resultados tras el procesamiento de los
datos.

Este procedimiento se distingue por ser accesible, agil y econdmico, lo que facilita a los
actores involucrados la adquisicidén de conocimientos practicos sobre construccion sostenible, con
un enfoque en la eficiencia de recursos y la preservacion ambiental.

Observacion de Caracteristicas Constructivas y Materiales en Los Edificios.

El edificio certificado (Figura 26) fue construido mediante un sistema avanzado que
incorpora el material Multiflex Nueva Ceramica, con propiedades de aislamiento térmico natural
que reducen las emisiones operativas asociadas al consumo energético en calefaccion y
enfriamiento. Su losa combina poliestireno y casetones, recubiertos con membrana asfaltica para
prevenir filtraciones. Asimismo, integra tecnologias de eficiencia como iluminacion LED,
calentadores solares, paneles fotovoltaicos, regaderas y mezcladores de bajo consumo, ademas de
un calentador de alta eficiencia (92%). Gracias a estas medidas, el inmueble obtuvo la certificacion

EDGE, que valida su compromiso con la sostenibilidad.
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En contraste, el edificio tradicional (Figura 26) utiliza un sistema constructivo
convencional de concreto reforzado en su estructura y muros exteriores, con interiores de
Tablaroca. A diferencia del edificio certificado, carece de tecnologias renovables como
calentadores solares o paneles fotovoltaicos, lo que limita su eficiencia energética. Ademas,
presenta problemas de mantenimiento, entre ellos baja presion de agua y filtraciones en la cubierta,
evidenciando deficiencias en el disefio y la construccion. Esta comparacion muestra cémo la
seleccion de materiales y sistemas constructivos incide directamente en el rendimiento energético
y en la funcionalidad del inmueble, resaltando las ventajas de un enfoque sostenible.

Figura 26
Vista comparativa de los edificios certificado y tradicional.

1 tradicional ’

‘ certificado ’

Nota. La imagen permite identificar visualmente ambos edificios y apreciar sus caracteristicas

arquitectonicas.
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Figura 27

Analisis Grdfico de Materiales y Sostenibilidad: edificio certificado vs. edificio tradicional.
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Nota. La seccion A describe las tecnologias del edificio certificado (paneles solares, aislamiento y
accesorios eficientes), mientras que la seccion B evidencia su ausencia en el edificio tradicional,
junto con problemas de infraestructura y baja eficiencia.
Auditoria

Las auditorias complementan los requisitos de la plataforma EDGE, proporcionando una
vision integral del proyecto y permitiendo identificar los parametros empleados en la construccion
de las viviendas. Estas son realizadas por especialistas del sector, con el fin de obtener un
diagndstico preciso sobre los sistemas constructivos utilizados.

En este capitulo se realizaron dos auditorias: la primera en el edificio certificado, y la
segunda en el edificio tradicional, ambos en la colonia Lomas de Independencia, Guadalajara,

Jalisco.
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Figura 28

Auditoria de vivienda: edificio certificado y edificio tradicional.
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Nota. Se presentan los planos y fotografias representativas obtenidas durante las auditorias.
Fuente: imagen edificio certificado (observacion directa en sitio); edificio tradicional (observacion
directa en sitio e informacion en la web).
La auditoria efectuada en el edificio certificado el 26 de marzo de 2024, bajo los criterios
de energia, agua y materiales establecidos por EDGE, arrojo los siguientes resultados:
e Energia: El disefio arquitectonico cumple con altos estandares de eficiencia. Destacan
el uso de losas aligeradas de concreto con casetones de poliestireno, lamparas LED y
un boiler de paso instantdneo, que mejoran el aislamiento térmico y reducen el consumo
energético.
e Agua: Se observaron tiempos variables de llenado en grifos y regaderas; sin embargo,

la instalacion de dispositivos de bajo consumo favorece la gestion hidrica sustentable.
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e Materiales: El empleo de ladrillos Vintex y Multex, losa cerdmica y concreto con

recubrimientos impermeabilizantes refleja un compromiso con la durabilidad y

sostenibilidad.

Figura 29
Comparacion del edificio certificado frente al edificio base segun plataforma EDGE.
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Nota. La figura muestra la evaluacion del edificio certificado en comparacion con un edificio base,
utilizando datos recabados por la IFC. Fuente: Edge Buildings (2024).

Por su parte, la auditoria realizada en el edificio tradicional el 16 de abril de 2024, evidencio

diferencias significativas:

e Energia: La falta de vegetacion incrementa el efecto de isla de calor, elevando la
demanda de climatizacion. El aislamiento térmico en las losas de concreto es
insuficiente.

e Agua: Aunque los tiempos de llenado son aceptables, la eficiencia hidrica es limitada

debido a la ausencia de dispositivos avanzados de control de caudal.
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e Materiales: El uso de duela y piso ceramico revela diversidad constructiva, pero carece

de uniformidad en criterios de sostenibilidad, lo que genera vulnerabilidades en el

desempefio ambiental.

Figura 30

Comparacion del edificio certificado frente al edificio base segun plataforma EDGE.

|-

Nota. La figura presenta la evaluacion del edificio tradicional frente al edificio base, evidenciando
menor eficiencia energética y un uso menos sostenible de recursos. Los datos provienen de la IFC.
Fuente: Edge Buildings (2024).

A partir de los resultados, se concluye lo siguiente:

e Eledificio certificado: Exhibe una fuerte integracion entre disefio y sostenibilidad,
destacandose especialmente en la gestion energética y en el uso de materiales, lo que
resulta en un alto rendimiento térmico y una notable eficiencia energética.

e El edificio tradicional: Aunque presenta eficiencia en algunos aspectos relacionados con
el manejo del agua, enfrenta desafios considerables en la integracion de vegetacion y en
el manejo del efecto de isla de calor. La inadecuada implementacion de aislamiento y
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sistemas de impermeabilizacion ha causado patologias como la infiltracion de agua en el

edificio, lo que compromete su rendimiento en términos de sostenibilidad.

Para un analisis mas detallado sobre los requisitos de auditoria de la certificacion EDGE,
se recomienda revisar los apéndices del presente informe.
Presentacion de Resultados

Con el objetivo de obtener una comparativa congruente y libre de variables externas, se
selecciond el edificio tradicional como referencia, dado que ambos inmuebles se ubican en la
misma acera y comparten orientacion norte-sur. Esta decision reduce las variaciones derivadas de
la localizacion.

Los datos integrados en la plataforma EDGE (Figura 31) se basan en los materiales y
dispositivos identificados en ambos edificios, con el fin de asegurar resultados confiables y

representativos.
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Figura 31

Software aplicativo de la certificacion EDGE.
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Nota. La figura presenta los resultados generados por la plataforma EDGE, con métricas clave de
eficiencia y sostenibilidad. Fuente: Edge Buildings (2024).

El edificio certificado cumplio con los pardmetros requeridos y alcanz6 la categoria EDGE
Advanced, mientras que el edificio tradicional, al no satisfacer dichos criterios, quedo excluido del
proceso de certificacion.

Analisis Integral del Consumo Energético Habitacional y la Movilidad Sustentable en el
Desarrollo Edificio Tradicional.

La incorporacion de estrategias de eficiencia energética en el edificio tradicional constituye
una via fundamental para reducir su huella ambiental, aunque actualmente no cumple con los
estandares requeridos para la certificacion EDGE. En este apartado se evalua el impacto potencial

de instalar paneles solares por vivienda, considerando su capacidad de generacion eléctrica y la
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reduccion del consumo convencional. Asimismo, se analiza la movilidad sustentable mediante la
inclusion de un vehiculo eléctrico por hogar, comparando su consumo con el de un automovil a
gasolina. Este enfoque integral permite dimensionar tanto la reduccion de emisiones de CO2 como
los beneficios energéticos derivados de la propuesta.

Consumo Energético Habitacional Vinculado a Paneles Solares.

El analisis se centra en una vivienda del edificio tradicional, clasificada en la tarifa 1 de la
Comision Federal de Electricidad (CFE), con base en los datos de consumo obtenidos mediante
encuestas domiciliarias (Apéndice A). Para dimensionar el sistema solar fotovoltaico (SFV), se
utilizaron las condiciones promedio de radiacion solar del sitio (5.81 kWh/m? diarios), un panel de
595 Wy 21.6% de eficiencia, estimandose una generacion real de 3.71 kWh/dia por panel después
de pérdidas.

Tabla 7

Cdlculo del sistema solar fotovoltaico (SFV) sin vehiculo eléctrico

Calculo de sistema SFV

Radiacion solar 5.81 kWh/ m"2/dia
Eficiencia del panel 21.60% %
Potencia del panel 595 W
Area del panel 3.692702 m”2
Energia generada al dia 4.63 kWh/dia
Pérdidas 20% %
Energia generada al dia (real) 3.71 kWh/dia
Demanda promedio Anual 3,485 kWh
Demanda promedio mensual 290.42 kWh
Demanda promedio 9.68 kWh
Demanda promedio mensual 290.42 kWh
Cantidad de paneles (90%) 2 cantidad
Cantidad de paneles (100%) 2 cantidad
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Nota. Los calculos consideran una radiacion solar promedio diaria de 5.81 kWh/m?, eficiencia del
panel del 21.6% y pérdidas del 20%. El area por panel es de Largo 2.83m x Ancho 1.30m; demanda
mensual se obtuvo con base en encuestas del Apéndice B.

Tabla 8

Cotizacion del sistema fotovoltaico (2 paneles, sin vehiculo eléctrico).

COTIZACION DE SISTEMA FOTOVOLTAICO

Dimensionamiento del sistema Costo de inversion

Potencia del Panel 595 w Costo del sistema $ 1,071.00 USD

Cantidad de paneles 2 pza IVA $ 17136 USD

Capacidad a Instalar 1.19 kw Subtotal $ 1,242.36 USD
1 Dolar estadounidense Es  $ 1894 MXN
igual a

Retorno de inversion Total $23,530.30 MXN

Actualmente Usted Paga al $3,576.00 MXN

afio

Tiempo de retorno (ROI) 6.58 afos

Garantia de generacion 25 afios

Nota. Incluye impuestos y tiempo estimado de retorno de inversion. Fuente: Cotizacion del
proveedor de energia cero, Apéndice B.

Los célculos muestran que se requieren dos paneles solares para cubrir el consumo mensual
promedio de la vivienda (290.42 kWh). El costo estimado de inversion asciende a $23,530.30

MXN, con un retorno de inversion (ROI) proyectado en 6.58 afios y una vida ttil de 25 afios.
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Figura 32

Impacto de la incorporacion de energia solar en el edificio tradicional.
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Nota. La figura ilustra como la instalacion de paneles solares en el edificio tradicional permitiria
cubrir gran parte del consumo energético, logrando hasta un 50% de ahorro solo en energia. Con
esto, el edificio podria superar el 20% requerido por EDGE en la categoria energética.

Demanda Eléctrica Combinada: Vivienda y Movilidad Eléctrica.

La integracion de un vehiculo eléctrico implica un aumento significativo en la demanda
doméstica. Se tomo6 como referencia el modelo BYD Dolphin Mini, cuyo consumo declarado es
de 10 kWh/100 km, con un recorrido promedio de 15,000 km anuales (41 km diarios) (Mastoi et
al., 2022). El célculo, ajustado por un 12% de pérdidas en la carga residencial, arroja un consumo
real de 137.76 kWh mensuales.

De acuerdo con la Guia de Consumo Responsable de la CFE (2024), las viviendas deben
contar con una adecuada distribucion eléctrica a través de centros de carga diferenciados, por lo

que se aconseja considerar un centro de carga diferente, destinado para el vehiculo eléctrico.
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Tabla 9

Consumo energético estimado mensual del vehiculo BYD Dolphin Mini.

Calculo realizado Resultado
Consumo diario =41 km x (10 kWh / 4.1 kWh/dia
100 km)

Consumo mensual estimado = 4.1 123 kWh/mes
kWh/dia x 30 dias

Carga completa semanal = 30.08 120.32
kWh/semana x 4 semanas kWh/mes
Ajuste por pérdidas de carga (12%) = 137.76
123 kWh x 1.12 kWh/mes

Nota. El célculo se basa en un consumo de 10 kWh/100 km para un recorrido diario de 41 km,
considerando 12% de pérdida por carga ineficiente. Fuente: Elaboracion propia con base en
(Carrasquero,2023; Mastoi et al.,2022; Apéndice B).

Tabla 10

Cdlculo del sistema fotovoltaico con vehiculo eléctrico.

Calculo de sistema SFV

Radiacion solar 581  kWh/m”"2/dia
Eficiencia del panel 21.60% %
Potencia del panel 595 W
Area del panel 3.692702 m”2
Energia generada al dia 4.63 kWh/dia
Pérdidas 20% %
Energia generada al dia (real) 3.71 kWh/dia
Demanda promedio Anual 3,485 kWh
Demanda promedio mensual 290.42 kWh
Demanda promedio mensual BYD 138.00 kWh
Dolphin Mini

Demanda promedio 14.28 kWh
Demanda promedio mensual 428.42 kWh
Cantidad de paneles (90%) 3 cantidad
Cantidad de paneles (100%) 3 cantidad
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Nota. Para cubrir el incremento en consumo mensual (428.42 kWh), se estima un sistema
fotovoltaico de 3 paneles. Se mantienen las pérdidas del 20% y condiciones de irradiacion solar
idénticas.

Tabla 11

Cotizacion del sistema fotovoltaico con vehiculo eléctrico (3 paneles).

COTIZACION DE SISTEMA FOTOVOLTAICO CON VEHICULO ELECTRICO

Dimensionamiento del sistema Costo de inversion
Potencia del Panel 595 w Costo del sistema $ 1,606.50 USD
Cantidad de paneles 3 pza IVA $ 257.04 USD
Capacidad a Instalar 1.785 kw Subtotal $ 1,863.54 USD
1 Délar estadounidense Es ~ $ 18.94 MXN
igual a
Retorno de inversion Total $35,29545 MXN

Actualmente Usted Paga al $3,576.00 MXN

ano
Tiempo de retorno (ROI) 9.87 afos
Garantia de generacion 25 afios

Nota. Incluye costos actualizados del sistema solar, [IVA, tipo de cambio y retorno de inversion. El
analisis parte de la instalacion de 1.785 kW con garantia de 25 anos. Fuente: Cotizacion del
proveedor de energia solar, Apéndice B.

En este escenario, la demanda mensual total asciende a 428.42 kWh, lo que requiere la
instalacion de tres paneles solares. El costo del sistema se estima en $35,295.45 MXN, con un ROI
de 9.87 anos y garantia de generacion de 25 afos.

La comparacion evidencia que la movilidad eléctrica incrementa la demanda energética del
hogar, pero también representa una estrategia efectiva de descarbonizacion al sustituir el uso de
combustibles fosiles. La instalacion de paneles solares ajustados a esta demanda permite cubrir el
consumo domeéstico y vehicular, reduciendo de manera significativa las emisiones de COx.

75|Pagina
Irlet Ketziat Llamas Covarrubias



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS DE
&
SUSTENTABILIDAD, Investigacion, Desarrollo e Innovacion i

Figura 33

Comparativa de paneles necesarios con y sin vehiculo eléctrico.
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Nota. La figura muestra la cantidad de paneles fotovoltaicos requeridos para cubrir el consumo
energético de una vivienda en el edificio tradicional, considerando dos escenarios: Uinicamente
consumo doméstico y consumo combinado con un vehiculo eléctrico. Fuente: Elaboracion propia
con base en cotizaciones y datos técnicos (Apéndice B).
Comparativa Energética y Economica: Vehiculo Eléctrico vs. Gasolina.

Para la comparacion entre un vehiculo de combustion interna y uno eléctrico, se tomd como
referencia el Nissan Versa 2023 con motor 1.6 L y rendimiento combinado de 20.94 km/L

(Apéndice B). Aplicando la férmula de consumo por 100 km (100 km + 20.94 km/L =~ 4.78 L) y
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considerando un precio promedio de $23.60 por litro de gasolina (Saucedo, 2025), el costo
estimado por cada 100 km es de $112.37 MXN.

En contraste, recorrer la misma distancia con un vehiculo eléctrico equivale a 10 kWh x
$0.55 = $5.50 MXN, con base en el costo promedio de electricidad reportado en las encuestas
(Apéndice B). Esto representa un ahorro superior al 90% en costos operativos, ademas de una
reduccion considerable en emisiones (Tabla 12).

Tabla 12

Comparativa de costos entre vehiculo eléctrico y de gasolina.

Concepto BYD Dolphin Mini Nissan Versa
(Electrico) (Gasolina)

Consumo por 100 km 10 kwh 478 L

Costo por unidad 0.55 /kwh 23.6 /L

Costo por 100 km $ MXN §$ 112.81 MXN
5.50

Costo anual (15,000 km) $ MXN §$16,921.20 MXN
825.00

Ahorro anual $ 16,096.20 MXN

Nota. Se estima un recorrido anual de 15,000 km, con precios de referencia de $23.60 por litro de
gasolina y $0.55 por kWh. Fuente: Elaboracion propia con base en (Saucedo, 2025; Apéndice B).

Tabla 13

Comparativa de costos entre vehiculo eléctrico y de gasolina, aplicada al servicio de un chofer

de Uber.
Concepto BYD Dolphin Mini Nissan Versa
(Electrico) (Gasolina)
Consumo por 200 km 20 kwh 9.56 L
Costo por unidad 0.55 /kwh 23.6 /L
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Costo por 200 km $ MXN $ MXN
11.00 225.62
Costo anual dias habiles  $ MXN § MXN
(261 dias) (52,200 km)  5,742.00 117,771.55
Ahorro anual $ 112,029.55 MXN

Nota. Se estima un recorrido anual de 52,200 km, con precios de referencia de $23.60 por litro de

gasolina y $0.55 por kWh. Fuente: Elaboracion propia con base en (Saucedo, 2025; chofer de

Uber).

Reduccion de Emisiones de Dioxido de Carbono (CO:).

Las emisiones asociadas al uso de gasolina se calcularon con los factores de emision de

Bahreini (2024), mientras que para el consumo eléctrico se empled el factor oficial del Sistema

Eléctrico Nacional 2024 (0.444 tCO2¢/MWh), publicado por la Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales (2025).
Tabla 14

Comparativa de emisiones de CO: entre escenarios.

Concepto Consumo Emisiones CO:ze Emisiones CO:e
energético (kWh / mensuales (kg) anuales (kg)
L)

Vivienda con paneles solares 290.42 kWh/mes 128.95 kg 1,547.40 kg
Vivienda + movilidad eléctrica (BYD)  428.42 kWh/mes 190.22 kg 2,282.64 kg
Nissan Versa (gasolina, 15,000 717 L/afio 138.025 kg 1,656.30 kg

km/afio)
Total 5,486.34 kg

Nota. Emisiones calculadas con factor de 0.444 tCO.e/MWh. Para el vehiculo de gasolina se

considerd un consumo de 4.78 L/100 km. Fuente: Elaboracion propia con base en SEMARNAT

(2025), Bahreini (2024) y Apéndice B.
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Si todas las viviendas del edificio tradicional integraran sistemas fotovoltaicos y movilidad

eléctrica, se evitarian aprox. 2,282.64 kg de CO: por unidad habitacional al afio, lo que equivale a
una reduccion total de 164,350.08 kg de CO- anuales en el conjunto de 72 departamentos.

Para dimensionar este beneficio, la tabla 15 presenta la equivalencia en nimero de arboles

necesarios para absorber dichas emisiones, considerando su capacidad promedio de captura

durante 35 afios.

Tabla 15

Equivalencia en arboles requeridos para capturar CO:.

Arboles 35 aiios Anuales & Arboles
aquibalentes
Fresno de hoja estrecha (Fraxinus 782.44 kg de CO2 22.36 kgde CO: 7351.69 ud
angustifolia):
Encina (Quercus ilex): 235.58 kgde CO: 6.73 kg de CO: 24417.41 ud
Pino resinero (Pinus pinaster): 312.62 kgde CO: 8.93 kgde CO: 18400.14 ud
Media de arboles @ 16723.08 ud

Nota. Se calcula el nimero de arboles necesarios para compensar 164,350.08 kg CO: considerando
su capacidad anual de captura en promedio durante 35 afios. Fuente: Enriquez de Salamanca

(2018).
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Figura 34

Equivalencia de captura de CO: mediante arboles a 1 ario.
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Nota. La grafica ilustra el numero de arboles (fresno de hoja estrecha, encina y pino resinero)
necesarios para compensar las emisiones evitadas en el edificio tradicional mediante la integracion
de paneles solares y electromovilidad. Fuente: Elaboracion propia con base en Enriquez de
Salamanca (2018).
Conclusiones

La adaptacion de los proyectos a las condiciones locales es esencial para optimizar el uso
de recursos naturales y minimizar el impacto ambiental mediante soluciones en energia, agua y
materiales. En este sentido, el andlisis de la plataforma EDGE, complementado con visitas de
campo, permitié comparar dos casos de estudio: el edificio certificado y el edificio tradicional,
evaluados en eficiencia energética, gestion hidrica y empleo de materiales sostenibles.

El edificio certificado present6é un desempefio destacado:

e Energia: 42.65%
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e Agua: 41.26%

e Materiales: 28%

Ademas, alcanzé una emision operativa de CO: de apenas 0.01 tCO2/m?/ano (10 kg), lo
que confirma su alineacion con los criterios de sostenibilidad de EDGE.
En contraste, el edificio tradicional, que no incorpora criterios de sostenibilidad en el uso
de materiales, obtuvo resultados menos favorables:
e Energia: -6.87%
e Agua: 16.41%

e Materiales: -20%

Su emision operativa de CO: fue de 0.13 tCO2/m?/ano (130 kg), reflejando una menor
eficiencia y un uso poco sostenible de los recursos.

Estos hallazgos evidencian que los edificios certificados no solo optimizan el uso de
recursos, sino que también constituyen un modelo estratégico para la descarbonizacion del sector
vivienda y el desarrollo urbano sostenible.

En el caso del edificio tradicional, se identifico un 4rea de mejora vinculada a la
incorporacion de sistemas fotovoltaicos. Con solo dos paneles solares se podria cubrir el consumo
doméstico promedio, mientras que la integracion de un vehiculo eléctrico requeriria tres paneles.
A nivel economico, esta transicion supondria un ahorro anual aproximado de $16,096 MXN por
hogar, derivado de sustituir el gasto en gasolina por electricidad.

Desde la perspectiva ambiental, el uso combinado de fotovoltaicos y electromovilidad
permite reducir las emisiones de CO2 en comparacion con el esquema convencional. No obstante,

el beneficio real se obtiene Unicamente cuando la energia proviene de fuentes renovables, dado
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que el consumo eléctrico basado en la red aun genera emisiones (0.444 tCO.e/MWh). La
equivalencia en arboles necesarios para compensar dichas emisiones refuerza la magnitud del
impacto ecoldgico y la urgencia de adoptar modelos habitacionales energéticamente sostenibles.
En sintesis, los resultados demuestran que la electromovilidad alimentada por energia solar
no solo representa un beneficio econdmico directo, sino también una estrategia eficaz de
mitigacion climatica, con reducciones sustanciales de CO: y ventajas ambientales tangibles para

el sector inmobiliario.
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Conclusiones y Propuestas de Investigacion Futura
Preambulo.

El presente informe analizd el papel de las certificaciones sustentables, en particular
EDGE, como herramienta estratégica para impulsar edificaciones mas eficientes y responsables
en el contexto mexicano. A través de la comparacion de proyectos habitacionales y la revision de
aspectos técnicos, econdmicos y sociales, se identificaron tanto los beneficios como los desafios
de su implementacion.

Este capitulo presenta, ademas, posibles lineas de investigacion derivadas del estudio. Si
bien fueron inicialmente contempladas dentro del protocolo, se descartaron por no responder
directamente a la hipotesis central. No obstante, se incluyen como propuestas para investigaciones
posteriores, estructuradas en torno a acciones concretas que reflejan el conocimiento y la
experiencia adquiridos durante el desarrollo de este trabajo.

Conclusiones Generales.

Las edificaciones certificadas bajo el sistema EDGE representan una oportunidad tangible
para transformar el sector vivienda en México hacia un modelo mas resiliente, eficiente y
socialmente responsable. Los casos de estudio analizados muestran que, ademas de reducir
emisiones de CO:, estas construcciones generan beneficios econdomicos para desarrolladores y
usuarios, especialmente cuando se integran con mecanismos de financiamiento verde.

La certificacion permite a las familias disminuir significativamente sus gastos operativos
y acceder a esquemas financieros preferenciales, como las hipotecas verdes. Para los
desarrolladores, la certificacion representa una ventaja competitiva, fomentando proyectos mas

accesibles y con mayor valor agregado. Si bien el impacto actualmente se concentra en sectores
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con determinados niveles de ingreso, la evidencia obtenida constituye una base para ampliar estas
estrategias hacia politicas de vivienda més inclusivas y equitativas.

No obstante, persisten retos relevantes: fragmentacion normativa, resistencia de algunas
empresas a la implementacion de practicas sustentables. Ante ello, se requiere fortalecer politicas
publicas, incentivar fiscal y financieramente proyectos sustentables y fomentar una cultura de
sostenibilidad transversal en el disefio, construccion y operacion.

EDGE promueve la sostenibilidad en la industria de la construccion a través de la
eficiencia energética con 42.65%, conservacion de agua 41.26% seleccion de materiales 18%, a
comparacion de un edificio sin certificacion EDGE (véase el capitulo “Andlisis Comparativo de
Las Emisiones de Dioxido de Carbono (CO-) en Edificios de Vivienda Con y Sin Certificacion
Sustentable: Estudio de Caso en Edificio Certificado y Edificio Tradicional, Guadalajara.”). Se
validod que estrategias como la seleccion de materiales, paneles solares y dispositivos eficientes
marcan una diferencia clara. El uso del software EDGE permiti6 cuantificar ahorros ambientales,
energéticos y econémicos (hallazgo).

EDGE Incentiva la reduccion de emisiones de efecto invernadero al promover practicas
constructivas mas sostenibles y eficiencia energética en los edificios. Caso de estudios (véase el
capitulo “Revision del Estado del Arte Sobre la Implementacion de las Certificaciones EDGE y
LEED.”) ELEMENTS en el Estado de México, la edificacion certificada redujo significativamente
las emisiones de CO:, hasta 778.5 toneladas anuales, y ahorros de hasta el 49% en energia
incorporada de materiales.

EDGE ha logrado un impacto, en la industria de la construccion al establecer un estandar
reconocido que promueve edificios mas amigables con el medio ambiente a través de resultados
con el software EDGE, permiti6 cuantificar las emisiones operacionales anuales por metro
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cuadrado (tCO2/m?*/afio) del edificio, dando como resultado que en un edificio certificado generara
0.01 tCO2/m?/afio significa que cada metro cuadrado del edificio, una vez esté construido y en uso
normal durante un afio, emitira 0.01 toneladas (10 kg) de diéxido de carbono como resultado de
su consumo energético. Y un edificio no certificado genera 0.13 tCO2/m?/afo, emitira (130 kg) de
diéxido de carbono por metro cuadrado al ano (hallazgo) (véase el capitulo “Andlisis Comparativo
de Las Emisiones de Dioxido de Carbono (CO-) en Edificios de Vivienda Con y Sin Certificacion
Sustentable: Estudio de Caso en Edificio Certificado y Edificio Tradicional, Guadalajara.”).
Asimismo, cabe recalcar que el edificio certificado logré la certificacion EDGE Advanced,
edificio tradicional no calificd. Ante esta circunstancia se tomo medidas para mejorar la reduccion
de CO: del edificio tradicional, incorporar un vehiculo eléctrico por hogar mas sistema
fotovoltaico. Con 2 a 3 paneles solares es posible cubrir el consumo eléctrico de la vivienda y el
auto. El retorno de inversion ronda entre los 6.5 y 9.8 afios, con una vida 1til del sistema de 25
afios y con un ahorro anual entre vehiculo eléctrico y de gasolina de 16,096.20 MNX (hallazgo)
(véase el capitulo “Analisis Comparativo de Las Emisiones de Didxido de Carbono (CO:) en
Edificios de Vivienda Con y Sin Certificacion Sustentable: Estudio de Caso en Edificio Certificado
y Edificio Tradicional, Guadalajara.”).

EDGE ha trasformado el mercado inmobiliario, se observa una reorientacion de las
inversiones hacia proyectos certificados, lo que representa una oportunidad estratégica para
desarrolladores comprometidos con la sostenibilidad. EDGE facilita la obtencién de hipotecas
verdes y estimulos fiscales municipales, lo que mejora la viabilidad financiera para compradores
y desarrolladores.

El proyecto edificio certificado es ejemplo tangible de como la integracion de practicas
verdes y su validacion técnica permiten acceder a incentivos que benefician tanto a los
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desarrolladores como a los usuarios finales, favoreciendo el cumplimiento de los Objetivos de
Desarrollo Sostenible a nivel local.

Al obtener una hipoteca verde genera ahorros significativos: hasta $2,734.21MNX
mensuales en pagos hipotecarios y una reduccion de mas de $656,211.00 MNX pesos en el costo
total del crédito (hallazgo) (véase el capitulo “Andlisis Comparativo de Las Condiciones y
Beneficios de la Obtencion de la Certificacion Mediante Créditos, Con Certificacion y Sin
Certificacion.”).

EDGE representa una alternativa viable y oportuna para el mercado mexicano gracias a
su sencillez, menores costos y facilidad de aplicacion. Aunque ha alcanzado mas de 34 millones
de m? certificados en América Latina y el Caribe, en México su adopcidn sigue siendo limitada
(véase el capitulo “Revision del Estado del Arte Sobre la Implementacion de las Certificaciones
EDGE y LEED.”), con gran potencial de crecimiento, especialmente en ciudades como
Guadalajara (véase el capitulo “Introduccion.”). Esta baja implementacion se debe, en parte, a la
falta de integracion normativa y a la coexistencia de multiples estandares locales, a diferencia de
paises como Colombia y Perti donde ha sido ampliamente aceptada.

La adopcion de EDGE debe considerarse no solo como un estandar técnico, sino como una
estrategia integral de transformacion urbana. El futuro del desarrollo habitacional sostenible
dependera de la articulacion efectiva entre sectores publico y privado, del impulso de instrumentos
normativos y financieros adecuados, y de una ciudadania informada que exija proyectos
responsables con el entorno y la sociedad.

Propuestas de Investigacion Futura.

Se identifican tres lineas de investigacion que, aunque no fueron desarrolladas en este

protocolo, ofrecen un campo de exploracion relevante.
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Monitoreo de Temperatura en Edificios

Registrar y analizar variaciones térmicas en espacios arquitectonicos, especialmente en
departamentos expuestos a radiacion solar directa. Se sugiere el uso de sensores HOBO Data
Logger y encuestas a usuarios para correlacionar datos técnicos con percepciones térmicas. Este
enfoque se sustenta en la perspectiva bioclimatica de Olgyay (1963) y estudios recientes de
enfriamiento pasivo (Santamouris et al., 2011).
Figura 35

Impacto de la radiacion solar y propuesta de monitoreo térmico en departamentos.
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3

Nota. Los departamentos superiores y orientados al este u oeste presentan mayor exposicion solar
(Imagen A y B), mientras que los inferiores y centrales tienen menor incidencia (Imagen C). Se
recomienda instalar sensores HOBO (Data Logger) y aplicar encuestas para correlacionar datos
técnicos con la percepcion térmica.
Modelado de Edificios en Software

Simular escenarios de comportamiento térmico con materiales como concreto, ladrillo,
madera o sistemas prefabricados, empleando herramientas como DesignBuilder, Ecotect o
EnergyPlus. Estas simulaciones permiten evaluar estrategias pasivas y seleccionar materiales mas
adecuados al clima local, favoreciendo decisiones sostenibles en la etapa de disefio arquitectonico.
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Figura 36

Modelado energético de edificaciones en DesignBuilder edificio certificado.

Nota. El modelado en DesignBuilder facilita la comprension espacial y sirve como base para

simulaciones térmicas y energéticas, permitiendo evaluar estrategias pasivas adaptadas al clima de

Guadalajara.
Figura 37

Modelado energético de edificaciones en DesignBuilder edificio tradicional.

Nota. El modelado en DesignBuilder del edificio tradicional permite analizar su relacién con el

entorno y constituye una base para estudios futuros sobre microclima y estrategias bioclimaticas.
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Figura 38

Propiedades térmicas de materiales de construccion en arquitectura sustentable.

TRES

Espesor Conductividad Valor R Valor L
Térmica

Nota. Se presentan las propiedades térmicas de los materiales: espesor, conductividad térmica,
valor R (resistencia térmica) y valor U (transmitancia térmica).
Construccion Sostenible.

Aplicar analisis de ciclo de vida (ACV) (Cabeza et al., 2014) para comparar materiales
alternativos —madera certificada o biocompuestos— frente a materiales convencionales como
ladrillo y concreto. Este enfoque permite evaluar energia incorporada, emisiones de COx,

durabilidad y potencial de reutilizacion, aportando criterios objetivos para proyectos sustentables

en contextos urbanos y rurales.
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Modelo estructural del edificio en software Robot Estructural
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Nota. Representacion estructural del edificio en software Robot Estructural, incluyendo

configuraciones para la evaluacion de cargas estructurales en este caso construccion con madera.
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Apéndice
A continuacidn, se presentan los documentos que respaldan la informacion desarrollada en
el presente trabajo. Esta seccion incluye el disefio y la aplicacion de herramientas de levantamiento
de informacion, asi como materiales que, aunque no fueron incorporados directamente en el

protocolo, formaron parte del proceso formativo durante los dos afios de trayectoria académica.
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También se anexan documentos adicionales, entrevistas, encuestas, fichas técnicas y graficos
relevantes que complementan el andlisis realizado.
Apéndice A. Recoleccion de Datos y Trabajo de Campo
En el Apartado A se incluyen las entrevistas y encuestas desarrolladas durante el proceso,
asi como los formatos utilizados para su disefio y aplicacion. Algunos de estos instrumentos fueron
implementados directamente, mientras que otros fueron ajustados o transformados conforme
avanzo el proyecto y se identificaron nuevas necesidades metodologicas.
Apéndice A.1 Diseiio de Instrumentos Para la Recopilacion de Datos en Campo
Se llevo a cabo el disefo de instrumentos y el desarrollo de herramientas como encuestas,
entrevistas, listas de verificacion y fichas de observacion directa. Para asegurar la pertinencia y
claridad de cada instrumento, se consideraron diversos aspectos, entre ellos el perfil de los
participantes, las condiciones del entorno y la naturaleza de los datos que se requeria recolectar,

ya fueran cuantitativos o cualitativos.

Apéndice A.1.1 Formato Para Observacion Arquitectonica Directa

Observacion directa

>llevar cinta métrica llevar los aparatos para hacer las mediciones
>llevar el piranometro y termoémetro
> Visita a las 4 de la tarde

Edificio Certificado Edificio Tradicional

Pregunta 1: . Tipo de Material de la Construccion?

MATERIAL: BLOCK LADRILLO MATERIAL:
Pregunta 2: (Grosor de los Muros o medidas del material?

MEDIDA: 0.12MX024M X 0.12M GROSOR:

(JUNTA DE 0.015)

Pregunta 3: ¢, Variacion en el Material de Construccion?
Pregunta 4: (VIVIENDA MAS CRITICA A CONSIDERAR?

ORIENTACION ORIENTACION

OESTE OESTE

ULTIMO PISO ULTIMO PISO
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Pregunta 5: (NIVELES DEL EDIFICIO?
7 NIVELES 12 NIVELES

Pregunta 6: . Cuantos edificios hay?
Pregunta 7: Piranémetro

NUERO DE LUGAR RESULTADO NUERO DE LUGAR RESULTADO

VIVIENDA VIVIENDA
Pregunta §8: Termémetro

NUERO DE LUGAR RESULTADO NUERO DE LUGAR RESULTADO

VIVIENDA VIVIENDA
Pregunta 9: Tecnologia solar (Mddulos fotovoltaicos, Calentadores solares)

EDIFICIO Moédulos Calentadores EDIFICIO Moédulos Calentadores
fotovoltaicos  solares fotovoltaicos  solares
Pregunta 10: Captacion y Uso de Agua de Lluvia
EDIFICIO EDIFICIO
Pregunta 11: Sistema de Climatizacion (Ventiladores, Aire Acondicionado)
EDIFICIO Ventiladores Aire EDIFICIO Ventiladores ~ Aire
Acondicionado Acondicionado
Pregunta 13: Proximidad a Transporte Publico
Pregunta 14: Presencia de Espacios Verdes
Pregunta 15: Condiciones de Banquetas y Rampas
105|Pagina

Irlet Ketziat Llamas Covarrubias



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS DE

&

SUSTENTABILIDAD, Investigacion, Desarrollo e Innovacién

Apéndice A.1.2 Cuestionario Para Diagndstico Participativo

Observacion directa

Entrevista

Certificacion

Eficiencia energética:

a. Inspeccion de sistemas de aislamiento y

ventanas.

b. Evaluacion de sistemas de calefaccion,

ventilacion y aire acondicionado.
c. Verificacion de fuentes de energia

renovable integradas.

Eficiencia en el uso del agua:

a. Revision de dispositivos de ahorro de
agua en grifos, inodoros y duchas.

b. Inspeccion de sistemas de recogida y
reutilizacion de agua de lluvia.
Materiales sostenibles:

a. Identificacion de materiales de

construccion certificados por LEED.

= ;Sabe de qué material es su casa?

(Toda tu casa es del mismo material?

=> ;De qué grosor son los muros?

=> ; Utilizan el ventilador o otro sistema para
enfriar o calentar el espacio?

= ;Su vivienda cuenta con paneles solares y
energia eolica?

=> ;A qué hora prende la luz?

=> ;A qué hora se duerme?

=> ;Captan el agua de lluvia?

=> ;Tu inodoro tiene 2 botones o palanca?

=> ;Ha realizado un mantenimiento o

modificado su casa?

Irlet Ketziat Llamas Covarrubias
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b. Evaluacion del manejo adecuado de los materiales que sobran ;que hacen con
residuos de construccion y demolicion. ellos?
Calidad del ambiente interior: > ;Qué ventanas abren regularmente en la

a. Evaluacion de la calidad del aire interior y = iyienda?

sistemas de ventilacion. L -
= Qué tipos de focos utilizan?

b. Comprobacién de la iluminacion natural y .
=>;Escuchan los ruidos de la calle dentro de la

artificial eficiente.
vivienda?

=>;Escuchan ruido por parte de los vecinos
dentro de la vivienda?

Sensibilidad al entorno: => (A cudnta distancia se encuentra una parada

a. Evaluacion del impacto ambiental del de camion o estacion de tren?

edificio en su ubicacion. . D ..
=> ;Hay espacios ajardinados, en su vivienda o

b. Revision de espacios verdes y estrategias . .
en el edificio donde vive?

de disefio paisajistico. )
(Son macetas o estan en el suelo?

=> ;Las banquetas para llegar a su casa y las
rampas son adecuadas?

Innovacion y diseiio: => ;Qué lugar de su vivienda le gusta? ;Por

a. Identificacion de practicas innovadoras en qué?

la construccion y disefio. . .
y => ;Que le gustaria modificar o tener en su

b. Evaluacion de estrategias de gestion de .
vivienda?

proyectos sostenibles.
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: FORMULARIO DE GOOGLE

HERRAMIENTA:

Q@

Cuestionario: ATLAS.ti

> Hola, mi nombre es [Tu Nombre], y soy estudiante de maestria en [Nombre de tu programa]
en el ITESO. Estoy realizando un estudio sobre [tema] y me gustaria mucho contar con tu ayuda

para obtener informacion valiosa.

> Todas las respuestas que proporcionen se mantendran confidenciales, y no se compartird su

informacion personal sin su permiso.

> El propdosito de esta entrevista es [El nivel de conformidad de personas que viven en un
edificio con certificacion LEED y EDGE] y sus aportaciones son esenciales para mi

investigacion.

> Sus puntos de vista son importantes para mi, asi que siéntase libre de expresar sus ideas y

opiniones de manera abierta y honesta.
> Esta entrevista tomara aproximadamente [X] minutos de su tiempo.

> Si tiene alguna pregunta o necesita aclarar algo antes de comenzar, por favor siéntase libre de

hacerlo.
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> Agradezco de antemano su disposicion para participar en esta entrevista. Su contribucion es

esencial para el éxito de mi investigacion.
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INDICADORES

Poblacion (preguntas filtro):

La edad oscila entre los 21 y los 78 afios, y
los ingresos requeridos varian segun si son
asalariados o independientes, con un minimo
de $7,500 mensuales para asalariados y
$360,000 ingresos anuales para
independientes. Asimismo, se establece una
antigiiedad laboral minima de 6 meses para

asalariados y 2 afios para independientes.

CUESTIONARIO

=>;Cuadl es su edad?

*Opcion A: Menor de 21 afios.

*Opcion B: 21-78 afos.

*Opcion C: Mayor de 78 afios.

=>; Cuadl es su fuente principal de ingresos?

*Opcion A: Asalariado.

*Opcién B: Independiente.

=> Si selecciono "Asalariado" en la pregunta anterior, ;cual

es su ingreso mensual?

*Qpcion A: Menos de $7,500.

*Opcion B: $7,500 o mas.

=> Si seleccionod "Independiente" en la pregunta 2, ;cual es

su ingreso anual?

*Qpcion A: Menos de $360,000.

*Opcion B: $360,000 o mas.

=>; Cudl es su antigliedad laboral en su empleo actual?

*Opcion A: Menos de 6 meses.
*Opcion B: 6 meses o mas (s6lo para asalariados).
*Opcion C: Menos de 2 afios (solo para independientes).

*QOpcion D: 2 anos o mas (solo para independientes).

Irlet Ketziat Llamas Covarrubias
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=> De la escala del 1 al 10 donde 5 es el puntaje mas alto y 1

Innovacién y disefio: el mas bajo, ;cudl es su nivel de confort?.

a. Identificacion de practicas innovadorasen .. . . . 2o
(Por qué considero esa calificacion?

la construccion y disefio. . o
= ;Qué lugar de su vivienda o del edificio le gusta? ;Por

b. Evaluacion de estrategias de gestion de
que?
proyectos sostenibles.
= ;Que le gustaria modificar o tener en su vivienda?

HERREMIENTA: ATLAS.ti Y forms.office.com

> Hola, mi nombre es [Tu Nombre], y soy estudiante de maestria en [Nombre de tu programa] en el ITESO. Estoy realizando un estudio sobre
[tema] y me gustaria mucho contar con tu ayuda para obtener informacion valiosa.

> Todas las respuestas que proporcionen se mantendran confidenciales, y no se compartira su informacion personal sin su permiso.

> El propdsito de esta entrevista es [El nivel de conformidad de personas que viven en un edificio con certificacion EDGE] y sus aportaciones son
esenciales para mi investigacion.

> Sus puntos de vista son importantes para mi, asi que siéntase libre de expresar sus ideas y opiniones de manera abierta y honesta.

> Esta entrevista tomara aproximadamente [X] minutos de su tiempo.

> Si tiene alguna pregunta o necesita aclarar algo antes de comenzar, por favor siéntase libre de hacerlo.

> Agradezco de antemano su disposicion para participar en esta entrevista. Su contribucion es esencial para el éxito de mi investigacion.

Pregunta 1: JEn qué edificio vives?
Edificio Edificio Tradicional
Certificado
Pregunta 2: ¢ Cual es tu nombre?
Pregunta 3: .Cuantas personas viven en su hogar aparte de ti?
1 2 3 4 5+
Pregunta 4: ;Cuantos afios tienen las personas que viven en su hogar también contiandote a ti ?
0-9 10-15 16-19 20-29 30-39 40 - 49
50- 59 60 -64 65 +
Pregunta 5: . Cuantas horas estas en tu vivienda?
Pregunta 6: ¢Cuadles son las actividades principales que realiza en su hogar?

Limpieza (barrer, trapera, limpiar, polvo)

Cocina (preparar alimentos, lavar platos, organizar despensa)
Lavanderia (lavar, secar, planchar ropa)

Cuidado de mascota (alimentar, balar)

Jardineria (cuidar plantas, regarlas)

Gestion de residuos (Separar basura)
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Pregunta 7: . Como adquirio su vivienda actual?
Pregunta 8: ¢ Cudl es la tasa de interés de su hipoteca actual?
Pregunta 9: . Cual es su fuente principal de ingresos?
A: Asalariado B: Independiente
Pregunta 10: Si seleccion6 "Asalariado" en la pregunta anterior, ;cual es su ingreso mensual?
A: Menos de $7,500. B: $7,500 o0 mas.
Pregunta 11: Si selecciono "Independiente" en la pregunta 2, ;cual es su ingreso anual?
A: Menos de $360,000. B: $360,000 0 mas.
Pregunta 12: (Cual es su antigiiedad laboral en su empleo actual?

Pregunta 13:

Pregunta 14:

Pregunta 15:

Pregunta 16:

Pregunta 17:
Pregunta 18:

A: Menos de 6 meses. B: 6 meses o C: Menos de 2 D: 2 afios 0 mas
mas anos

. Qué medidas toma para controlar la temperatura en su hogar?

. Como describiria la temperatura en su hogar durante el verano/invierno, a comparacion con el exterior?

De la escala del 1 al 5 donde S es el puntaje mas alto y 1 el mas bajo, ;cual es su nivel de confort? (confort:
Sentirse a gusto en tu hogar)

1 2 3 4 5

. Por qué considero esa calificacion?

. Qué lugar de su vivienda o del edificio le gusta? ;Por qué?
. Qué le gustaria modificar o tener en su vivienda?
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m m Fecha y hora:
Dias Satisfacciém . . Recamara Sala Notas
i (' ==l - (Hay que especificar de gue drea)

mayo Poco Satisiecho

oo

Muy Satisfecho

Totalmente Satisfe

Nada Satisfeche
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Dias Satisfaccion - Recamara Sala Notas
E =al i = (Hay que especificar de que érea)
o —) =)

Muy Satisfecho

ccho

isfechio

mayo Poco Satisfecho m] o
O a
Muy Satisfecho
sfecho
17
mayo Poco Satisfecho | m]
O
18 Nada Satis
mayo Poco Satisfecho | m]
O a
Muy Satisfecho
Totalmente Satisfecho
19 Nada Satisfecho
mayo Poco Satisfecho

oo
oo

Neutral
Muy Satisfecho

G

Totalmente Satisfecho

114|Pagina
Irlet Ketziat Llamas Covarrubias



POSGRADOS DE
(/]

Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco.

SUSTENTABILIDAD, Investigacion, Desarrollo e Innovaciéon

Viabilidad Econémica en Viviendas
Sustentables y Convencionales
(Consumo y Costos en el Hogar)

El propésito de esta encuesta es comparar la viabilidad econdmica de una vivienda

2 una vivienda con' . El objetivo es determinar si una vivienda

es dmi factible factores como los materiales, la
orientacion y la ubicacién.

Hola, mi nombre es Irlet, y soy estudiante de la maestriz en proyectos y Edificacidn
Sustentable en el [TESO. Estoy realizando un estudio sobre Iz aplicacion de una
certificacion sustentabley me gustaria mucho contar con tu ayuda para obtener
informacidn valiosa.

2=Todas las que proporci se 3 i ynose
compartira su informacién personal sin su permiso.

2= Sus puntos de vista son importantes para mi, asi que siéntase libre de expresar sus
ideas y opiniones de manera abéerta y honesta.

2= Agrad de su di icion para participar en esta entrevista. Su
contribucion es esencial para el éxito de mi investigacion.

2-Agregé mi correo irlet.lamas@iteso.mx

* Indica que la pregunta es obligatoria

1.Electricidad (Indique su tarifa actual de electricidad:)

Nombre * _ iPAGAELRECIBO DELUZ

NO. DE BERVICAO ¢ 113450700013 - DESDE TU CELULAR!
WM G 22070 190021 SAWS 540823 008 CFF =

LIMITE D PAGO) 10 0CT 20

PERIODO FACTURAD: 14 44 15 34 80P 30

¢En que edificio vives? *
O Tarifa1

QO Tarifa 1A
O Tarita 1B
QO TarifaiC
(O Tarifa 1D

O Taifa 1€

Q) Tarifa 1F
(O PUNTANOTE (O TRESLAGOS O otos:
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Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco.

Electricldad (Lactizs de eriargla (an KWHY) Lacturs actual; 2. Consumo de Gas ( Tipo de gas utilizado: ) Litros consumidos:

2. Consumo de Gas ( Tipo de gas utilizado: ) Total a pagar pesos *

2. Consumo de Gas (Tipo de gas utilizado:) *

(0) Gas natural conectado a la red T

(0) GasLP (licuzdo de petrdleo) independiente

3. Consumo de Agua (Historial de consumo (si cuenta con esta informacion):

2. Consumo de Gas ( Tipo de gas utilizado: ) Litros consumidos: — litros)
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iyirs

5. Numero de Personas en el Hogar

Indique el total de personas que habitan en su vivienda (incluyéndose a usted)
(especificar en otros cuantas mascotas):

3. Consumo de Agua (Historial de consumo (si cuenta con esta informacién):
litros)

Tu respuesta

3. Consumo de Agua (Monto total a pagar mensuzlmente: pesos) *

Tu respuesta

4.0 Adicionales por Comodidad

¢Cuenta con alguno de los siguientes equipos que generen un gasto adicional? O 1persona
O 2 personas
(O 4personas

O 1 personz + mascota(s)
(O 2 personas + mascota(s)
O 3 personas + mascota(s)

(O 4 personas + mascota(s)

O Otros:
Enviar Borrar formulario
() Aire acondicionado Nuncs envies cortrasefias 3 través de Formularics de Google
Gongle no crad i aprohé s contanids, - Comunicarse con el propistari del formutaric - Condicionas del
O Ventiladores Servioo- Sortca de Broscidas

B formuario a7
(O Otro (especificar) (5 foemuiaris parece soapechass? infoeme

Google Formularios

Apéndice A.1.3 Guia de Entrevista Para Actores Clave
Este apartado presenta la primera introspeccion realizada para la entrevista. En ella se

exploran las inquietudes iniciales.

ATLAS.ti Y forms.office.com
Nota: jHola! Soy [Tu Nombre], estudiante de maestria en [Nombre de tu programa] en el ITESO, y estoy llevando a cabo una
;’f;gg;;; investigacion sobre la asequibilidad de la vivienda en México. Me encantaria contar con tu participacion, ya que tus
experiencias y perspectivas son fundamentales para enriquecer mi estudio.

Algunos puntos importantes sobre esta entrevista:

> Todas las respuestas proporcionadas se mantendran estrictamente confidenciales, y tu informacion personal no sera
compartida sin tu consentimiento.

> FEl objetivo de esta entrevista es obtener una comprension mas profunda de la percepcion de la asequibilidad de la
vivienda en México, especialmente desde tu experiencia.

> Valoramos tu sinceridad y apreciamos que compartas abiertamente tus ideas y opiniones.

> La entrevista tomara aproximadamente [X] minutos de tu tiempo.
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> Tu participacion es esencial y contribuira significativamente al éxito de mi investigacion.

Agradezco de antemano tu disposicion para colaborar. jTu voz es crucial para obtener una visiéon completa de la
asequibilidad de la vivienda en México! jGracias por ser parte de este proyecto!

Pregunta 1:
Pregunta 2:
Pregunta 3:

Pregunta 4:
Pregunta S:
Pregunta 6:

Pregunta 7:

Pregunta 8:
Pregunta 9:

Pregunta 10:

Pregunta 11:

Pregunta 12:

Nombre completo
Profesion y Experiencia en Vivienda
¢, Como describirias la situacion actual de la asequibilidad de la vivienda en México?

,Has utilizado o conoces el indice SHF de Precios de la Vivienda?
. Qué opinas sobre el Indice SHF de Precios de la Vivienda?
.Qué opinas sobre la ausencia de un indice inico para medir la asequibilidad de la
vivienda a nivel nacional en México?
. Qué variables crees que deberian incluirse en un indice de asequibilidad de la vivienda
en México?

. Cual es tu opinién sobre la metodologia del Coneval para medir la pobreza por
carencias en la vivienda?
. Has explorado los indicadores especificos de Infonavit, SHF y ONU-Habitat para medir
la asequibilidad de la vivienda en México?
Desde tu perspectiva, ;cudiles son los desafios mas significativos al medir la asequibilidad
de la vivienda en México?

Estas familiarizada con indices de asequibilidad de la vivienda en Estados Unidos, como

el National Housing Affordability Index (NHAI) y el Housing Affordability Index (HAI)?

Crees que hay lecciones o enfoques de otros paises que podrian aplicarse a México para
mejorar la asequibilidad de la vivienda?

Apéndice A.1.4 Guia de observacion directa en sitio EDGE (Auditoria)

Project Name

ID:

Date for Site Audit: 00/00/0000

# Units for audit
Tipology Total units For Audit
Tl
T2
T3
T4
Total 0 0

Lista de verificacion de auditoria del sitio

Notas de
) Documento de Auditoria del
S.no. | Medida Items de Accion Referencia Fotografias Sitio
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Pégina de Diseflo

Asegurarse de que la arquitectura
en el sitio sea la misma que la
informacion documentada en los
planos y tipografias.

&
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00-Carpeta de Dibujos
del Proyecto

Energi

HMEO1 Proporcion

Tomar los dibujos de la fachada
y hacer una comparacion general
para asegurarse de que la fachada

1 | Reducida de Ventana a - .
Pared sea consistente con lo que esta en
los dibujos y anotar cualquier
discrepancia.
Tomar los dibujos de la fachada
y hacer una comparacion general
2 HMEO04 Dispositivos para asegurarse de que la fachada
Externos de Sombreado sea consistente con lo que esta en
los dibujos y anotar cualquier
discrepancia.
Tomar los planos de
. . construccion y verificar los
3 ,11% 1(2/}[1]::05 Aislamiento del materiales utilizados para este
concepto. Luego verificar el
valor U ingresado en el software.
Tomar los dibujos eléctricos y
hacer una comparacion general
4 ggéi;iigalggzdi?lta para asegurarse de que la caldera
Caliente P & en el sitio sea consistente con lo

que esta en los dibujos y anotar
cualquier discrepancia.
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Espacios Internos Tomar los
dibujos eléctricos y hacer una
comparacion general para
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&

Tomar fotos de las
bombillas instaladas,
tanto como sea

Bajo Consumo de Energia

HME16 Bombillas de L necesario, pero
5 . .| asegurarse de que las luminarias )
Bajo Consumo de Energia . , tratando de capturar
sean consistentes con lo que esta ,
o . la mayoria de las
en los dibujos/calendario y T .
. . . luminarias en fotos
anotar cualquier discrepancia. o
individuales.
Areas Comunes y Espacios Tomar fotos de las
Externos Tomar los dibujos bombillas instaladas,
eléctricos y hacer una tanto como sea
6 HME17 Bombillas de comparacion general para necesario, pero

asegurarse de que las luminarias
sean consistentes con lo que esta
en los dibujos y anotar cualquier
discrepancia.

tratando de capturar
la mayoria de las
luminarias en fotos
individuales.

HME18 Controles de
7 | lluminacion para Areas
Comunes y Exteriores

HMWO1 - Regaderas de
Bajo Flujo

Tomar los dibujos eléctricos y
hacer una comparacion general
para asegurarse de que los
controles/sensores sean
consistentes con lo que esta en
los dibujos y anotar cualquier
discrepancia.

"Verificar los dibujos de
fontaneria, hojas de datos,
recibos de compra y hacer una
comparacion general para
asegurarse de que las regaderas
sean consistentes con lo que esta
en estos documentos y anotar
cualquier discrepancia.

Tomar fotos de los
controles instalados.

Tomar mediciones
de la tasa de flujo."
Tomar fotografias de
las regaderas.
Realizar una prueba
de la tasa de flujo y
registrarla.
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HMWO0?2 - Grifos de Bajo
Flujo para Fregaderos de
Cocina

"Verificar los dibujos del
proyecto, hoja de datos, recibo
de compra y hacer una
comparacion general para
asegurarse de que los grifos de la
cocina sean consistentes con lo
que esta en estos documentos y
anotar cualquier discrepancia.
Tomar mediciones de la tasa de
flujo.

&

SUSTENTABILIDAD, Investigacion, Desarrollo e Innovacién

HMWO3 - Grifos de Bajo
Flujo en Todos los Bafios

Verificar los dibujos del
proyecto, recibos de compra,
hojas de datos y hacer una
comparacion general para
asegurarse de que los grifos de
los bafios sean consistentes con
lo que esta en estos documentos
y anotar cualquier discrepancia.

Tomar mediciones de la tasa de
flujo.

HMWO04 - Doble Descarga
para Inodoros en Todos los
Barios

Verificar los dibujos de
fontaneria, recibos de compra y
hacer una comparacion general
para asegurarse de que los
inodoros sean consistentes con lo
que esta en estos documentos y
anotar cualquier discrepancia.

HMWO06 Sistema de
Recoleccion de Agua de
Lluvia

Verificar las hojas de datos y
hacer una comparacion general
para asegurarse de que el sistema
sea consistente con lo que esta en
las especificaciones y anotar
cualquier discrepancia.

Materiales
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Confirmar que el material de la
HMMO1 Losas de Piso losa del piso sea consistente con
la informacién documentada.

Confirmar que el material del
techo sea consistente con la
informacién documentada.

HMMO02 Construccion del
Techo

Confirmar que el material de la
HMMO3 Paredes Externas | fachada sea consistente con la
informacion documentada.

Confirmar que el material de las
HMMO04 Paredes Internas | paredes internas sea consistente
con la informaciéon documentada.
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Confirmar que el material del
HMMOS5 Pisos Confirmar | piso sea consistente con la
informacion documentada.

Confirmar que el material de los

HMMO06 Marcos de
marcos de las ventanas sea
Ventanas L.
aluminio.
. . Di ir el ensamblaj 1 tech:
HMMO8 Aislamiento del seut ¢l ensa blaje del techo
Techo con el equipo del proyecto

mientras estén en el sitio.

Apéndice A. 2 Ejecucion de Estrategias de Recopilacion de Datos

Este apartado presenta la implementacion en campo de las estrategias definidas para la
recopilacion de datos. La ejecucion incluyd la aplicacion de encuestas, entrevistas, observaciones
directas, llevados a cabo en diferentes momentos del proceso, con el objetivo de recabar
informacion relevante.

Durante esta fase, algunos instrumentos fueron adaptados en funcion de las condiciones
del entorno y la disponibilidad de los participantes, lo cual permitido obtener informacion mas
contextualizada y precisa. La experiencia obtenida en campo enriquecio el andlisis técnico,

aportando ademas elementos cualitativos que respaldaron los hallazgos y conclusiones del estudio.
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Apéndice A.2.1 Aplicacion de Encuestas Estructuradas
Edificio tradicional
Nombre Edificio Tarifa Lectura Total Gas Pago Agua Equipo N°
Eléctrica (kWh) a Gas  (pago adicional Personas
pagar )] mensual)
(luz)
Jessica Edificio Tarifa 1 6,390 $197 GasLP $128  $125 Ventiladores 2 peronas, |
Tradicional independiente (cuota mascota
fija)
Erick Edificio Tarifa 1 - $250 GasLP $200  $200 Ventiladores 1 persona
Alonso Tradicional independiente
Martinez
Romero
Sofia Edificio Tarifa 1 3,485 $298 GasLP $160 $180 Ventiladores 2
Rios Tradicional independiente
Luis Edificio Tarifa 1 - $285 GasLP $145 Lo Ventiladores 2 persona, 2
Martinez Tradicional independiente desconoce mascota
Edificio certificado

Nombre Edifici Tarifa Lectur Tota Gas Pago Agua (pago Equipo N° Personas

0 Eléctrica a la Gas ($) mensual) adicional

(kWh)  paga
r
(luz)

Marcela Edifici  Tarifa 1 3,485 $192  Gas natural $75 $105 Ventiladores 2
Rodrigue o (red)
zZ Certifi

cado
Karla Edifici  Tarifa 1 - $238 Gas natural $70 $105 Ventiladores -
Montes 0 (red)

Certifi

cado
Miguel Edifici  Tarifa 1 3,350 $275 Gasnatural $85 $115 Ventiladores 2,2
Arreola 0 (red) mascotas
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Certifi
cado
Edific Nom Per E Activid H Dias  Adqu Rango Tasa Rang Ingre Ingreso Ant Re Medi Temp Ve JPor In JPor Com
io bre son d ades or con isicio costo inter o S0 mensu igii spo  das veran ra qué? vie  qué? entar
as a  princip as +4 n vivienda és renta princ alo eda nsa de o/invi  no verano rn invier  io
ext d ales en invit  vivie ipal anual d ble  contr erno a- o no adici
ra e ca ados nda lab s ol 5) - onal
s sa oral  del térmi 5)
pa co
go
Edific Erick 0 0 Limpiez >1 2 Crédit  $1,979,585 8.90 No Asala $7,500 >2 1 Ventil Extre 3 Tolerabl 3 Tolera —
ioTra Rom a, 2 o a % aplica riado 0 mas afio adore mista, e aunque ble
dicion ero cocina, hrs hipote $3,000,000 s s creo un poco pero
al lavander  /di cario + por la incomod hay
ia, a altura a en dias dias
mascota especific donde
s 0s es
jardineri muy
a, extre
residuos mo
, otros
Edific Isabe 1 3  Limpiez >1 0 Crédit  $1,037,221 10% $8,70 Asala $7,500 >2 2 Ventil  Muy 5 Elsol le 3 Hace No
ioTra 1 0 a, 2 o a Oa riado 0 mas ano adore calien da todo frio
dicion —  cocina, hrs hipote ~ $1,979,584 $11,0 s s te el dia al pero
al 3 lavander /di cario 00+ depa el sol
9 ia, a hace
mascota que se
N sienta
residuos un
poco
meno
s
Edific Kirei 1 2 Cocina, 4— 0 Crédit  $1,037,221 9.1% No Asala $7,500 6 1 Aires En 2 Se — Suele No
ioTra Brise 0 lavander 8 o a aplica riado 0 mas mes acond  invier encierra ser
dicion  fio - ia, hrs hipote ~ $1,979,584 eso iciona  no mucho una
al 2 mascota /di cario mas dos templ el calor tempe
9 a ado, ratura
s en adecu
3 veran ada
0 o
- hace
3 calor
9 excesi
vo
Edific Jessi 1 4  Limpiez >1 0 Crédit  $1,037,221 9% $8,70 Asala $7,500 >2 2 Ventil Depar 4 No 3 En Filtra
ioTra ca 0 a, 2 o a Oa riado 0 mas afio adore tamen siempre invier cione
dicion Garci —  cocina, hrs hipote  $1,979,584 $11,0 s s to ayudan no es s
al a 4 lavander /di cario 00+ calien ni las como frecu
9 ia, a te, do entes
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mascota solo ventanas porqu
s invier abiertas [S
residuos no afuera
coémo estd
do muy
frio
Edific Iris 3 0 Limpiez >1 Fovis $1,037,221 5% No Indep < >2 2 Ventil Mas Si hace El sol —
ioTra River - a, 2 sste a aplica endie $360,0 afio adore caluro calor pega
dicion a 9  cocina, hrs $1,979,584 nte 00 s s so en direct
al s lavander  /di anuales otoflo o
3 ia, a /invie much
0  mascota mno o
-, por tiemp
3 residuos sol o
9 direct
, 0
4
0
4
9
Edific Rena 2 1 Limpiez 8— Crédit  $1,037,221 8.85 No Asala $7,500 >2 2 Ventil Basta Aunque Temp -
io ta 0 a, 12 o a % aplica riado 0 mas aflo adore nte afuera eratur
Certifi ~ Delg —  cocina, hrs hipote ~ $1,979,584 s sy equili hace a
cado ado 1 lavander /di cario cortin  brada calor, establ
9 ia, a as por adentro €, no
,  residuos térmi orient se se
3, cas acion mantien siente
0  mascota y e fresco tanto
- ventil el frio
3 acion
9
Edific Toma 1 4 Limpiez 4— Crédit  $1,037,221 9% No Asala $7,500 >2 1 Corti Agrad Corrient Nunc No
io 8 0 a, 8 o a aplica riado 0 mas afio nas able es de ase
Certifi ~ Gutié —  cocina, hrs hipote $1,979,584 s térmi casi aire siente
cado rrez 4 lavander /di cario cas, todo natural frio
9 ia, a ventil el afio permiten extre
jardineri acion enfriami mo
a, cruza ento
residuos da

Apéndice A.2.2 Desarrollo de Entrevistas Cualitativas

Este apartado describe el proceso de desarrollo y aplicacion de entrevistas cualitativas
como parte de la estrategia metodologica para la recoleccion de datos. Las entrevistas fueron
dirigidas a actores clave vinculados al caso de estudio. Cabe sefialar que las entrevistas fueron
grabadas en formato de audio con el consentimiento de los participantes. A continuacion, se
presenta la transcripcion de dichas entrevistas. Es importante considerar que, al tratarse de una
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transcripcion directa de voz, algunos términos o expresiones pueden no estar redactados con
precision.

Apéndice A.2.2.1 Maestra Gabriela Gallegos

Transcripcion

10 may. 1.45 p. m. _.mp4

Transcripcion

00:00:00 Orador 1

( Vas a tener?

00:00:04 Orador 2

No vayas a hablarico.

00:00:07 Orador 2

All4 estamos grabando.

00:00:08 Orador 1

Si, ya lo.

00:00:09

Perfecto.

00:00:11 Orador 2

Sé.

00:00:11 Orador 2

Entonces bueno, pues buenas tardes, me voy a presentar en esta en esta entrevista, yo soy
Gabriela gallego, soy ingeniero civil egresada de la unam, yo estudi¢é una maestria en
administracion y finanzas. ;Hace ya? Pues como.

00:00:27 Orador 2
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Unos 16 afios y después me aventé otra maestria en valuacion. Mi area siempre ha sido el
tema de los costos y la parte economica de los proyectos, no el fundamento, el andlisis de la
inversion YY toda esa parte, que es como un predmbulo a la creacion de proyectos. Entonces
durante algun tiempo pues me ha dado por estudiar.
00:00:51 Orador 2
Esta parte de como afecta econdmicamente, como proporciona econémicamente un un
proyecto YY en temas de proyectos Sustentables, pues es es lo que lo que yo quisiera convertirme.
(OO aportar, no? ;Entonces en las preguntas que me dan voy a ir en orden? ;Si dice cudl es la
diferencia en los términos y condiciones de las hipotecas verdes en comparacion con las hipotecas
convencionales?
00:01:07 Orador 1
Aportar.
00:01:13
Mhm.
00:01:22 Orador 2
Bueno, nosotros en nuestro pais como parte de una constitucion politica que nos.
00:01:31 Orador 2
Nosotros tenemos el derecho a tener una vivienda digna en 1972, en cumplimiento a este
Reglamento OA esta solicitud de la Constitucion, se crea el Instituto Infonavit, el Instituto
Nacional de Fomento para la Vivienda es para que todas las personas mexicanas.
00:01:52 Orador 2
(Ganas tengan una vivienda digna y aqui es donde la palabra empieza a tomar como un
sentido y ahi ha ido evolucionando como todo, no? Antes habldbamos de sustentabilidad y
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creiamos que era un arbol, ahora ya nos da. Ya sabemos que sustentabilidad va mucho mas alla de
sembrar un arbol y el tema de este, una vivienda digna también ha cambiado. Inclusive lo que se
creia antes de la pandemia era una vivienda digna, se modificé dadas las condiciones.
00:02:09 Orador 1
Vale.
00:02:23 Orador 2
Este de emergencia que sufrimos en todo el mundo.
00:02:27 Orador 2
Entonces ya una vivienda digna, pues ya no es una vivienda de 2 * 2.2, recamaras, sal a
comedor, cocina ya las solicitudes este incluso de las nuevas generaciones, en su manera de ver,
en sus tendencias, en sus creencias, son muy distintas. Esto también ha ido evolucionando. La
Hipoteca verde la cre6 el ingeniero David Marilon.
00:02:52 Orador 2
El es ingeniero civil egresado de la Universidad de Guadalajara, Creador de la maestria en
arquitectura sustentable de la Universidad de Colima y hoy en dia es director de un departamento
que no me acuerdo. ;Como se llama en la Unam? Estuvo conmigo en una conferencia que dimos
en Colombia y ¢l me platicaba precisamente de esta pregunta.
00:03:16 Orador 2
T me has.
00:03:17 Orador 2

Entonces, Hipoteca verde se crea con la intencion de ayudar a la gente a tener acceso.

00:03:27 Orador 2
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A elementos eficientes energéticamente, por ejemplo, un refrigerador de baja emision de
poco este tema.

00:03:37 Orador 2

Eléctrico y que tuviera una certificacion. ;Después esto se se se pasé a focos que fueran de
left, que son focos caros y que la gente cuando les preguntaban por qué no los usas? Pues porque
no me alcanza, este me cuesta 2 pesos, este me cuesta 16 pesos, o sea, si habia una diferencia
impresionante que impactaba econdmicamente.

00:04:01 Orador 2

Regaderas ecologicas, inodoros ecoldgicos e Hipoteca verde. ;Hizo eso Hipoteca verde?
Lo que hizo fue decirle a todos los proveedores de con certificaciones, o sea con mecanismos
certificados que debian de darle un preso preferencial a la gente que tenia un crédito hipotecario
infonavit para el uso de esta Hipoteca.

00:04:25 Orador 2

Verde, entonces tl ibas con infonavit, le dices yo quiero una casa. Ah, perfecto, te voy a
dar una casa, te voy a dar la casa en el mante y tu te ibas, vivias tu casa y te daban un certificado.
Este certificado dice Hipoteca verde y equivale a tantas veces salario minimo porque estaban en
salarios minimos.

00:04:46 Orador 2

Lo voy a inventar 35 salarios minimos. Entonces ti haces las cuentas, son alrededor de
unos 12000 pesos, entonces te hablan porque t ni siquiera tienes que buscarlos, ellos te contactan
los mismos proveedores y te dicen, Oye, acaba de sacar tu crédito. ;Si quieres ejercer tu certificado
de Hipoteca verde? Si, ah, perfecto, te voy a llevar el catalogo. Yo soy una de ellas, si.

00:05:11 Orador 2
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Yo yo asi saqué mi Hipoteca verde.
00:05:13 Orador 2
(Entonces este te llevan el catalogo y t dices, quiero estos focos, quiero este otro, quiero
este otro, oye, ya no me alcanzo, ah perfecto, me quieres pagar la diferencia? Estan, ahi esté el
negocio de ellos. Si, ahi es donde esta este mecanismo. Si te doy elementos muy baratos, o sea yo
te voy a decir con este certificado verde en mi casa se cambiaron las regaderas.
00:05:39 Orador 2
Se comprd el calentador solar este.
00:05:43 Orador 2
Este se tuvo acceso para las llaves del agua, cambiarlas por por Regaderas, este ahorradoras
de agua, las regaderas son ahorradoras de agua y compré unos filtros para no utilizar garrafones,
eso es Hipoteca verde, entonces en comparacion con las hipotecas convencionales, porque a lo
mejor estas el el concepto, lo ahorita vamos a hablar de lo que es Hipoteca.
00:05:50 Orador 1
Cazadoras.
00:06:11 Orador 2
A comprar una casa OK Hipoteca Verde es eso, eso es un certificado de hipotec.
00:06:18 Orador 2
(Entonces la gente que tiene una vivienda por medio de infonavit puede tener acceso a
estos bonos o certificados de Hipoteca verde? Ahora vamos a hablar de las hipotecas que son el
dinero que necesito para la compra de una casa. Una Hipoteca verde es cuando ti le dices, el
infonavit tiene un mecanismo para que ti si eres duefio de un terreno, construyas tu casa y te presta
el dinero.
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00:06:49

Buscar.

00:06:50 Orador 2

Bueno, no te lo presto eso.

00:06:52 Orador 2

Es lo que tu le.

00:06:53 Orador 2

Al Gobierno, si, porque no te lo presta.

00:06:56 Orador 2

Si, el infonavit no es un ente constructor, es un ente gestor.

00:07:04 Orador 2

Entonces ellos te dicen, a ver, voy a.

00:07:06 Orador 2

A ver tu.

00:07:08 Orador 2

Si creo que es la linea 3 de crédito que tiene el infonavit, que es préstamo sobre terreno
propio, voy a ir a ver tu terreno si tu proyecto cumple ciertas consideraciones de sustentabilidad.

00:07:24 Orador 2

Entonces te puedo dar un poquito mas de dinero, o bien te doy un documento que cuando
tu vayas a sacar tu licencia de construccion te cueste menos. Si esa es esa es la parte o la gestion
politica que ahorita estamos tratando de que se.

00:07:46 Orador 2
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Haga mas robusta que la gente la conozca para que si vas a disefiar tu casa, tu proyecto

tiene elementos este de certificacion. Y esto es muy importante porque cuando nosotros nos

adentramos al al mundo de las certificaciones te das cuenta de que es una chambita, documentar,

llevar un orden, tapar el camion, pensar en emisiones de carbono.

00:08:16 Orador 2
En una, en en una seleccion de materiales, en una selecciéon y manejo de basura.
00:08:22 Orador 2

Entonces se convierte en en un tema de orden que no en México estamos tan acostumbrados

en una es este es este es por parte de las hipotecas verdes para comprar tu casa, pero las hipotecas

convencionales que nos dan los bancos, ellos se se van mas a la parte de si te va a alcanzar el

dinero.

00:08:43 Orador 2
O sea, el.
00:08:44 Orador 2

Que ti me estds dando es un proyecto viable porque ellos son un ente financiero y a ellos

no les conviene que t quieras crear un proyecto que vale 6000000 de pesos.

00:08:56 Orador 2
Cuando me estas pidiendo 3.
00:08:59 Orador 2

(Qué va a pasar con el dinero que yo te doy, no te va a alcanzar? Para ello se convierte en

un proyecto no viable financieramente. Entonces ellos se marcan, su pauta es la viabilidad

financiera del proyecto, mientras que la Hipoteca verde de Infonavit es la el el fomento al uso de

estos mecanismos que nosotros llamamos de energia limpia.
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00:09:28 Orador 2

No, esa creo que es como como las 2 y bueno, ya contestamos algunas otras, pero vamos

por partes. Luego, dice. ;Qué analisis se ha realizado sobre la demanda y oferta de viviendas con

certificaciones y acceso a hipotecas verdes? Bueno, no conozco un analisis que se haya hecho

sobre.

00:09:49 Orador 2

Sobre viviendas con certificacion, pero en temas de vivienda, de demanda y oferta.
00:09:57 Orador 2

Aunque si tu revisas las redes porque hoy en la mafiana yo las estuve viendo este.
00:10:04 Orador 2

Todo el mundo habla de un cartel inmobiliario.

00:10:09 Orador 2

Todo el mundo habla de una especulacion de una burbuja inmobiliaria y son temas muy

diferentes, aunque.

00:10:18 Orador 2

No lo crean.

00:10:19 Orador 2

Hay poca oferta en funcion a la demanda que tenemos.
00:10:26 Orador 2

Es yo te voy a decir, es una piramide, haz de cuenta que es una piramide, si, y en esta

piramide la vamos a dividir en estratos, estrato de vivienda, este carisima residencial plus, vivienda

media y vivienda econdmica.

00:10:46 Orador 2
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(La demanda de la vivienda econdémica es la base de esta pirdmide, quiere decir que son
luz mas?
00:10:53 Orador 2
(Somos mismas la vivienda media? Pues es la base media, no tan chica no tan grande. Y la
puntita de la pirdmide es la la residencial. Son los menos los que tienen mucho dinero. Realmente
somos los més considerados en en este en este estratos de de.
00:11:14 Orador 2
Hipoteca hipotecaria nacional hacia una clasificacion de estratos de vivienda y ellos te
dicen, a ver si ti ganas de un salario minimo a tanto que son mas o menos como unos 30000 pesos,
casi 40000 eres pobre.
00:11:35 Orador 2
De 40 a 60000 eres medio y.
00:11:41 Orador 2
(Mas de 60 Eres Plus por eso, por eso el promedio mexicano somos pobres, si, porque
quién sale ganando este 40000 pesos, verdad? Yo lo que hace muchos afios yo escuché que decia,
tu debes de ganar en funcion a tu edad.
00:11:57
A.
00:12:04 Orador 2
Pero no habia una base cientifica.
00:12:08 Orador 2
Me lo dijo una persona que yo conoci y yo decia, entonces siempre me procuré que mi
sueldo fuera en funcidon a mi edad, pero es algo muy personal, pero pero ahora lo que yo veo es
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pues pues no estaba tan mal ese comentario, un alumno de 23 afios que sale de la universidad
minimo podria estar ganando 20000 pesos.

00:12:31 Orador 2

(Para poder pagar una renta y comer y ahorrar no? O sea, si te pones a ver en términos
generales ese comentario no estaba tan mal, una persona que gana 40000 pesos, estamos hablando
de 20000 pesos mensuales y pagas una Hipoteca de 23000 pesos, pues ya estas viviendo con 20000
pesos, por eso somos pobres.

00:12:55 Orador 2

Porque ahorita vamos a hablar el del tema de de de de esto de acceso y de comparaciones
YY de temas en en términos econdmicos, y eso tiene mucho que ver con las certificaciones, porque
la toma de decision de las personas no ve en funcién a una certificacion, ojalé o sea, ojala ese fuera
el factor que nos moviera a nosotros y dijéramos.

00:13:16 Orador 1

Hola.

00:13:21 Orador 2

(A ver, y te voy a hablar en un tema muy personal, porque yo no hace mucho compré una
casa y compramos una casa y dijimos esta porque tiene paneles solares, tiene este calentador solar,
tiene hidro, tiene una cisterna, tiene este esto? Y yo si le hago estos acomodos, pues podria ser una
casa respetuosa y respetuosa con los recursos naturales que tenemos. El problema era que la casa
estaba en plena barranca de la primavera.

00:13:52 Orador 2

En donde si llueve hoy te inundas este estaba Mariano otero hacia adelante.

00:14:00 Orador 2
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Para no hacerte el cuento largo, cuando nosotros empezamos a hacer un estudio de mercado
de la zona de que nos alcanzaba, yo queria vivir aqui atras del Iteso. Yo decia, voy, vengo, duermo,
hago como en mi casa, sin ningin problema, pero resulta que la casa que estaba aqui atras costaba.
Tiene un frente de 3 M 50.1.

00:14:21 Orador 2

Con un ancho de 17 m, la casa que compramos por el mismo precio tiene un frente de 13
M *27.

00:14:32 Orador 2

Asi de disparados son los precios en las viviendas.

00:14:38 Orador 2

(Quién determina el precio de la vivienda, la oferta y la demanda? Y asi, en pocas palabras,
nosotros.

00:14:45 Orador 2

Los que pagamos.

00:14:47 Orador 2

Yo vendo una casa de 5000000 y se vende la que sigue vale 51525354 y de ahi para arriba
el problema es que hay gente que la puede pagar.

00:15:01 Orador 2

Esta base de la piramide es realmente relativa, ti vete un fin de semana al Costco y Dime
si no.

00:15:09 Orador 2

Dinero aqui en.

00:15:11 Orador 2
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Digo, la gente que consume en tiendas departamentales como esas, sabe que minimo te vas
a gastar 5000 pesos ahi minimo, entonces no hay dinero.

00:15:25 Orador 2

(De verdad no hay dinero?

00:15:28 Orador 2

Somos pobres.

00:15:30 Orador 2

Porque para mi, pobre es la persona que de veras no tiene dinero ni para comer hoy y
mafiana, que no tiene calzado, que no tiene acceso a estudios, que no tiene acceso a una vivienda.
Esos son los pobres.

00:15:45 Orador 2

La gente que no tiene una oportunidad de salir adelante y la mayoria la tenemos, entonces
hay que considerar muy bien ese criterio de pobreza.

00:15:56 Orador 2

Todos tenemos acceso a un crédito hipotecario, lo.

00:16:00 Orador 2

Que no tenemos acceso es a la casa de tus suefios, que no es la casa que cubra tus
necesidades.

00:16:09 Orador 2

No podemos hacer productos inmobiliarios.

00:16:13 Orador 2

Siendo la Madre Teresa de Calcuta.

00:16:16 Orador 2
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(Por qué entonces el mecanismo es muy distinto?

00:16:20 Orador 2

Ya no es un mecanismo capitalista, sino un mecanismo de cooperativa, por ejemplo.

00:16:29 Orador 2

(Y esos mecanismos de vivienda de cooperativa que podrian ser?

00:16:34 Orador 2

Considerados como parte de una Hipoteca verde porque es una ayuda al acceso a la
vivienda.

00:16:43 Orador 2

Es esa parte, no estd normada en México, es es una ley tan foco.

00:16:53 Orador 2

Tan poco como te diré, mas bien voy a cambiar la palabra tan facil de Brincarse.

00:17:02 Orador 2

(Que poca gente confia en ellos? Un ejemplo, las cajas de ahorro.

00:17:10 Orador 2

Hace si un estudio en tu clase. ;Oigan, alguien sabe de las cajas de ahorro? Nadie, no, y
menos estas generaciones tan jovenes. Este preguntale a tus papas. Yo no confio en las cajas de
ahorro porque historicamente son fraudes.

00:17:29 Orador 2

Pero esas cajas de ahorros generaron proyectos importantes en hace muchisimos tiempos.
La Ciudad de México tiene un ejemplo muy palpable todavia, que es una colonia que esta a pie
del edificio que le llaman el pantalon. Es un edificio que est4 en plena zona zona VIP de la Ciudad
de México y que hace la diferencia entre los ricos y los pobres.

139|Pagina
Irlet Ketziat Llamas Covarrubias



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS DE
&
SUSTENTABILIDAD, Investigacion, Desarrollo e Innovacién i

00:17:56 Orador 2

No me acuerdo muy bien, perdoname, no me hubiera preparado si me hubieras dicho de la
de la entrevista, pero este esta Colonia fue creada con esa con esa.

00:18:06 Orador 2

Operativa y ahora no hay un un régimen que que nos ayude a tener cooperativas. ;Qué
hacemos entre hermanos, entre primos? ;Y si entre hermanos y entre primos nos pasamos de listos?
Pues imaginate ya cuando no hay una cercania. México no es un pais que se ha caracterizado por
eso y algunas financieras, por ejemplo, algunas mas bien algunas inmobiliarias.

00:18:32 Orador 2

Que captan capital y construyen proyectos. No siempre van, llegan, llegan a buen puerto
porque este proceso financiero los come mucha gente. Ahora en la pandemia perdié millones.
Estan y estdn documentados. Los casos no salen hasta en las noticias de empresas inmobiliarias,
que pues que no.

00:18:55 Orador 2

Pero no porque sean un carter inmobiliario, sino porque no son profesionistas que no fueron
preparados para mantener un negocio, ingenieros o arquitectos, que nunca llevamos clases de
negocios, que de finanzas no sabemos absolutamente nada, pero que tenemos un buen terreno y
queremos construir proyectos. Entonces creo que esa formacion tiene mucho que ver con con este.

00:19:18 Orador 2

Proceso generamos casas pensando, pensando en venderlas, pero no pensando en el
usuario, no pensando en el tema ambiental, no pensando en una certificacion que ya deberia de ser
una obligariedad. O sea, yo no entiendo por qué. Bueno, si lo entiendo, si lo entiendo, pero es un
tema politico y personal.
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00:19:41 Orador 2

Y ahi, pues muy pocos pueden tener acceso. Ahi es donde todos los que empujamos y
empujamos en diferentes areas y diferentes ramas, pues llegas y te topas.

00:19:52 Orador 2

(Ahi no?

00:19:53 Orador 2

Hola, lo siento, ay, no listo para ti.

00:19:55 Orador 2

Ay muchas gracias, muy buena perdén, estamos este aqui grabando, pero muchas gracias.

00:20:01

Prince.

00:20:01 Orador 2

Dia gracias, gracias Tracy.

00:20:05 Orador 2

Entonces este, pues mas o menos ya te imaginaras por por donde va. ;| No dice cudl es el
rango de ingresos de los beneficiarios de las hipotecas verdes en comparacion con aquellos que
optan por hipotecas convencionales? Bueno, te voy a decir una cosa desde que llegd morena.

00:20:23

Netflix.

00:20:24 Orador 2

Ya ahorita que estaba de.

00:20:25 Orador 2
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Este tema este el Presidente de la Republica quit6 los las aportaciones que se hacian al
Infonavit.

00:20:35 Orador 2

Yo soy una empresa desarrolladora y yo me dedico a hacer vivienda social. Entonces el
Gobierno paga una parte el trabajador o el infonavit, pues paga una parte, el trabajador paga la otra
parte. Si ta te fijas el factor de salario real de los de los empleados, estd ley federal del trabajo,
seguro social e impuestos que son los infonavit y.

00:21:00 Orador 2

Todos estamos obligados a esa estructura de trabajo. Entonces la parte del dinero que se
daba, que se trabaja, que se va financiando y se va considerando para la construccion de viviendas,
la empresa construye la vivienda, paga intereses hipotecarios por esa vivienda, que son intereses
o lo que llaman ellos, créditos puentes. ;Le dicen, Oye yo a la empresa inmobiliaria SA de CV, le
acabo de otorgar 350 casas?

00:21:30 Orador 2

Darle el crédito bancario.

00:21:33 Orador 2

El Banco, no encantado de la vida, te presta el dinero, te cobra el 24% de interés anual y
entonces ese crédito, ese dinero, se refleja en el costo de la vivienda. Si, ya te imaginaras por donde
vamos. Bueno, en el momento en el que o sea, el Gobierno no lo paga, el infonavit no lo paga y el
banco no pierde. ;Si, entonces quién lo va a pagar?

00:21:48 Orador 1

Si.

00:22:01 Orador 2
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El derecho ambiente, si.

00:22:03 Orador 2

Pero el derechohabiente dice, pues me estas dando un crédito de 20.
00:22:08 Orador 2

Yo no tengo para pagar otra cosa.

00:22:11 Orador 2

Me lo chuto.

00:22:14 Orador 2

(Si, qué pasa si en esta relacion el banco te incrementa el interés?
00:22:22 Orador 2

El infonavit decrementa el apoyo econémico.

00:22:27 Orador 2

(Y el inmobiliario dice, qué hago con 350 casas?

00:22:32 Orador 2

(Que ya construi que no me estds comprando?

00:22:36 Orador 2

Les pongo un arco de entrada, la cierro y les pongo Residencial Santa Fe.
00:22:45 Orador 2

(Es culpa del inmobiliario?

00:22:49

Bueno.

00:22:51 Orador 1

No tuve mucha Internet.
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00:22:51 Orador 2

Aqui hay una simbiosis en el que no hayas quién tiene la culpa menos quién paga el
producto firme.

00:23:02 Orador 2

Y quien al final de cuentas se absorbe todo esto es.

00:23:06 Orador 2

Nuestro estado lo que pasé fue que se apagaron los proyectos sociales, solamente
actualmente tenemos 2 proyectos, este uno en tonala y otro en Tlaquepaque.

00:23:17 Orador 2

Y todo lo demas se dio al mercado de la vivienda media y residencial.

00:23:24 Orador 2

No porque la gente gane mas, no porque la gente tenga mas dinero, sino porque es el rango
en el que yo puedo soportar el tema financiero.

00:23:36 Orador 2

Los intereses me estan comiendo, dice el Gobierno no hay inflacién, no, no hay inflacion,
pero el poder adquisitivo de la moneda.

00:23:45 Orador 2

No ha sido el mismo desde hace muchisimo tiempo. ;Qué quiere decir esto? Que si yo con
100 pesos me compraba esta esta flor y esta maceta y esta otra plantita, hoy con 100 pesos nomas
me compro esto, el poder adquisitivo cada vez va menor, voy al stiper, antes me gastaba 500 pesos
a la semana y hoy con 3000 no me alcanza y es lo mismo.

00:24:10 Orador 2
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(Entonces, la inflacidén no afecta la vida diaria de las personas, pero si la economia de las
personas? La inflacion es un tema econdmico a nivel mundial, pero lo que vive la gente hoy en dia
es una realidad muy distinta. Este Gobierno quit6 el apoyo a la vivienda econdmica y por eso no
se oferta. No es un cartel inmobiliario, es una necesidad de subsistir.

00:24:40 Orador 2

De las empresas.

00:24:41 Orador 2

(Que solo saben hacer eso?

00:24:44 Orador 2

Y que le tiran como si fuese a ahogarse en una alberca tratando de mantenerse con lo que
se tiene. La mayoria de las empresas fuertes aqui en el Estado tienen una reserva territorial, o sea,
tienen terrenos, no especula. Administra que es diferente. Yo no voy a lanzar en este momento los
8 terrenos que tengo porque ni siquiera tengo dinero.

00:25:12 Orador 2

Vendo un terreno, construyo un proyecto financiero ya que me dé¢ utilidad, me voy con el
que.

00:25:20 Orador 2

O sea.

00:25:21 Orador 2

Voy a darlos.

00:25:22 Orador 2

(Entonces todo mundo dice, es que por qué tienen los terrenos en especulacion no es en
especulacion?
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00:25:29 Orador 2

Es un sistema en el que las empresas van un paso adelante. ;Oye, tuvimos utilidad este
proyecto? (En qué aplico la utilidad? Compra terreno, compra Tierra, porque de eso vivimos.

00:25:44 Orador 2

,Un modista, si tiene utilidad, qué hace? Pues ve y compra tela.

00:25:48

Pues.

00:25:49 Orador 2

(Nosotros compramos terrenos, pues si no, donde? ;Y los terrenos que se venden a un
precio accesible estan en la periferia, no estan en el centro de la ciudad, no?

00:26:02 Orador 2

Nosotros estuvimos tratando de hacer vivienda social en el centro de la ciudad y no bueno,
el metro cuadrado es impagable si no haces departamentos de 13 niveles para arriba.

00:26:14 Orador 2

Entonces, ahi, o sea.

00:26:17 Orador 2

(Quién les da permiso de que ese terreno tenga ese precio?

00:26:21 Orador 2

(La pregunta del 1000000 no?

00:26:24 Orador 2

O sea.

00:26:25 Orador 2

Hago avaltos y te lo juro que si yo estrictamente aplico el tema del valor de la t de la Tierra.
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00:26:35 Orador 2

Pues no es lo que lo que dicen. Pero ti preguntale a alguien y te dicen, es que la Tierra vale
segun lo que puedas hacer en ella. OK, me regreso a la siguiente.

00:26:48 Orador 2

(Quién determina qué puedo hacer en la Tierra, no el plan parcial?

00:26:54 Orador 2

(Y quién hace el plan parcial, los municipios y el gobierno perfecto entonces?

00:27:01 Orador 2

Donde esta la raiz de un tema inmobiliario desde desde la estructura este que nosotros
tenemos, no una estructura politica. Un es un marco legal que nos rige lo que yo puedo hacer. ;Por
qué construyen en terrenos que no pueden construir, o sea una barranca, un tema asi? Pues porque
se les da permiso.

00:27:26 Orador 2

(Entonces, es culpa del inmobiliario o es culpa de quien le dio permiso?

00:27:31 Orador 1

El traductor sigue, si.

00:27:32 Orador 2

50y 50, yo diria no uno por.

00:27:36 Orador 2

Pensar que ahi puede hacerlo y el otro por permitirselo. ;Entonces es, entonces es un
problema ético? O sea, no creas, esta sirve como como una una burbuja. ;Y donde estan en todo
esto las certificaciones? Yo pensaria que las certificaciones bien podrian ser un mecanismo de
control, un.
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00:27:45 Orador 1

OK.

00:28:00 Orador 2

(Mecanismo de marco legal por qué? Porque las certificaciones son pasos a seguir en pro
de.

00:28:08 Orador 2

(Hubo un buen proyecto?

00:28:11 Orador 2

Entonces lo ven como un costo adicional, pero hay proyectos que si no estan certificados
no se rentan, por ejemplo, si. ;O sea, hay gente que te dice, yo te rento las oficinas y me das una
certificacion ambiental y yo te voy a decir, ve las certificaciones desde otro punto de vista? No,
porque este eso lo aprendi con Jorge en una charla que tuvieron y presentaron un proyecto que fue
el primer edificio que se certificod aqui en Guadalajara.

00:28:42 Orador 2

Que corresponde a una empresa que fabrica muebles. Ellos empezaron a darse cuenta que
el tema de la.

00:28:50 Orador 2

Que por certificacion se habian puesto ciertos equipos, etcétera, etcétera. Ayudaba a que la
gente no se enfermara, o sea, que habia reducido el ausentismo. Entonces también estos elementos
de certificacion pueden ser indicadores econdmicos.

00:28:57

Aja.

00:29:10 Orador 2
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Si por ausencia de la gente tu productividad baja el 4%, pues inviértele a los aires, inviértela
a la cocina, inviértale el equipamiento inviértele a la gente.
00:29:24 Orador 2
Pero no tenemos una conciencia de trabajo social.
00:29:28 Orador 2
Hay quien trabaja en unas condiciones de verdad, de verdad. Tristes. Entonces yo me
acuerdo muchisimo de de esa charla YYY esa clase. Para mi fue muy importante porque yo dije,
esto puede capitalizarse y esa es esa. Es la parte a la que a la que yo invitaria. ;Una certificacion
es un mecanismo legal? Una certificacion es un mecanismo ambiental.
00:29:56 Orador 2
Y no tenemos otra.
00:29:57 Orador 2
Mientras.
00:29:59 Orador 2
(Podrias mostrar una certificacidon mexicana? Pues nos estamos tardando por.
00:30:05 Orador 2
No, porque la certificacion lead, la certificacion Leeds se vuelve como en una
condecoracion, cuando nosotros en México ya deberiamos de verlo como una obligariedad. Hay
quien busca los proyectos para disminuir el precio del permiso de construccion.
00:30:22 Orador 2
Pero también deberia de haber otros apoyos, no este por ejemplo, yo acabo de poner las
celdas fotovoltaicas de mi casa, no, porque porque me decian no, pero cudnto pagas entonces el
periodo de retorno no es un tema de periodo de retorno en una casa habitacion como la mia, no es
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un tema. O sea, yo le perdi al negocio, digamos, si, porque a mi me salié carisimo cuando yo
pagaba, pues no sé, 800 pesos mensuales.
00:30:52 Orador 2
En periodo D, pero ahorita que hace calor, que estan los ventiladores a todo lo que da, yo
sigo pagando 50 pesos bimestrales de luz y tengo calentadores solares para poner una estufa solar,
una estufa de de eléctrica, no, no una estufa de gas, porque mi intencidon es quitarme
completamente del tema del gas, de la luz y de todo lo demas, entonces me bafio con agua caliente
con un calentador solar.
00:31:23 Orador 2
Yo consumo energia eléctrica con paneles solares, lo unico que no he tenido dinero es para
comprarme la estufa eléctrica, pero en cuanto yo tenga dinero me la voy a comprar y ya la
infraestructura ya estd. ;Qué tenemos que hacer? Acercar por medio de estas hipotecas a la gente
que quiera subirse a este barco porque hay mucha gente que quiere subirse a este bar. ;T platicalo
y dicen, y cuanto te sali6? ;No? Pues tanto.
00:31:52 Orador 2
Pero la gente si paga por esto.
00:31:56 Orador 2
T preguntales, oye, si yo te doy oportunidad de pagos este de a 12 meses sin intereses,
siendo muy comercial, la gente lo va a.
00:32:09 Orador 2
(Eso es una cooperativa, por ejemplo, no vamos a hacer una cooperativa para paneles
solares, vamos a hacer una cooperativa para este por qué los fraccionamientos no optan ahorita por
energias limpias?
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00:32:25 Orador 2

En el fraccionamiento que yo en donde yo vivo ha sido todo un pleito poner este celdas
fotovoltaico porque hay albercas.

00:32:34 Orador 2

Las luminarias todavia siguen consumiendo energia eléctrica. Este todavia hay elementos
que iluminan que son de casi de pilas.

00:32:48 Orador 2

(Por qué no los cambiamos? No es un tema econdémico, es un tema de.

00:32:54 Orador 2

Ignorar que existen estas alternativas, entonces si existe.

00:33:01 Orador 2

O sea, el porcentaje, el rango poblacional de los beneficiarios podria ser muchas, muchas.
O sea, hay mucha gente que si podria beneficiarse de esto, pero que no sabe.

00:33:13 Orador 2

(Que existen estos programas? No, no hay un programa nacional como el de Hipoteca
Verde Infonavit que acerque estos elementos a la gente y que en términos de negocio, pues Claro
que les conviene. Por supuesto que que que nos conviene. Ahora en el foro que hicimos hablaba
uno de los de los este panelistas y decia, por supuesto que es un negocio, o sea, la vivienda
sustentable es un negocio.

00:33:46 Orador 2

(Por qué no le apostamos? Porque desconocemos totalmente esta parte, porque quien

construye no tiene la conciencia ambiental. Te voy a dar un ejemplo, yo vivo muy cerquita de
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bosques de Santa Anita. Si, la calle de San Isidro mazatepec se conecta con bosques de Santa Anita
por una calle que durante mucho tiempo estuvo olvidada.

00:34:14 Orador 2

Ahorita todo eso, hasta practicamente a pie de la primavera que llega hasta esa parte se van
a construir viviendas.

00:34:24 Orador 2

Pero todo elarbolado ha sido respetado en.

00:34:29 Orador 2

Entonces la vivienda es la misma casa sin sin sentido y gusto arquitectéonico alguno, pero
en medio del bosque, asi te lo venden ellos.

00:34:41 Orador 2

Y la verdad es que generar calidad de vida en la gente es un valor hedonico importante y
la gente lo paga.

00:34:52 Orador 2

(Claro que cuando ta llegues y veas tu casa de 4 M de frente, pero 8 arboles dices donde
te firmo? Claro que si. Esa percepcion de la gente, ese valor y sentido hedonico, es el que no han
considerado en todo esto.

00:35:12 Orador 2

Y si en una certificacion respetara el arbolado mantener ciertas areas verdes este el el tema
de la calidad de aire, la estructura.

00:35:27 Orador 2

Como salas fotovoltaicas, la, la, la, la, la regadera. Lo que ti quieres, Claro que la gente lo
lo paga.
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00:35:36 Orador 2

Es también un tema metodologico.

00:35:40 Orador 2

(Entonces si ahorita?

00:35:43 Orador 2

Las generaciones compran mucho en ese sentido, las generaciones ya grandes también
seguimos. Vente a vivir aqui en medio del bosque y te ponen una chava ahi no, y ti apenas.

00:35:54 Orador 2

Puedes.

00:35:55 Orador 2

Pero ver la chava dice, yo quiero vivir ahi, o sea, es un tema también de de de como
posicionamos un producto inmobiliario, yo pienso que que que haciendo un frente comun si se
podria ahorita, por ejemplo, la direccion de catastro del Estado.

00:36:14 Orador 2

Esta muy.

00:36:16 Orador 2

Esta en en que se capaciten a los presidentes municipales en temas de sustentabilidad. Y ta
te das cuenta Y YA mi me.

00:36:21 Orador 1

Si, sefor.

00:36:25 Orador 2

Y yo decia.

00:36:25 Orador 2
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(Es que voy a hacer, no? Pues le voy a hablarle a un presidente municipal.
00:36:30 Orador 2
Yo que le.
00:36:31 Orador 2
(No voy a saber nada, no? Cuando me di cuenta que no sabian menos que mis alumnos les
dije, Bueno, pues empecemos desde definir el Consejo.
00:36:40 Orador 2
No, y esto esto esto esto. O sea la sustentabilidad tiene 3 ft, el econémico, el ambiental y
el social. A ti te toca el social, te toca el econémico. Oye que el ambiental pues también deberias,
pero pegandole a.
00:36:55 Orador 2
De ellos.
00:36:56 Orador 2
T puedes aportar muchisimo. ;Como aportas en esto? Entonces es formacion, es cultura,
es negocio, es es un marco legal, una una certificacion. Este es desconocimiento también.
00:37:11 Orador 2
Mucha gente cree que si ta tienes una certificacion lead es muy caro este no voy a hacer
pues o sea, es mas caro lavarle las llantas al coche y tapar eso es reglamento rey. O sea, no sé por
qué lo consideras mas caro, porque asi deberian de hacerse las cosas, pero en este ambito si se han
brincado mucho las formas, las formas de como construimos los materiales que utilizamos, este,
la, el, el, el, este tema social de.
00:37:42 Orador 2
Generar una vivienda y no para que tu digas es donde yo viviria.
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00:37:47 Orador 2

No, no, no.

00:37:48 Orador 2

(No es donde tu vivirias, no? Porque quien hace pues vive en puerta de hierro y no sé qué
no es una casa o un lugar, es un espacio, es un techo. Donde una familia tiene derecho a vivir es.

00:37:49

Si.

00:38:05 Orador 2

O sea, y esto podriamos platicarnos quedarnos.

00:38:08 Orador 2

Todo el dia platicando.

00:38:10 Orador 2

Pero este a mi me parece muy interesante este tu tema, yo creo que las certificaciones ya
es una necesidad.

00:38:19 Orador 2

(Este deberiamos de tener mas certificadores e inclusive las certificaciones, tener
especialidades, no?

00:38:27 Orador 2

Tener especialidades para que cada una de las empresas asi como reciben a la gente que
revisa las condiciones sociales, pues también revisaramos los proyectos, no obras publicas, tendria
que estar certificado en temas ambientales, preparar a la gente, o sea con una maestria, una
licenciatura, este un conocimiento propio de temas ambientales, técnicos y.

00:38:52 Orador 2
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Es no puede ser posible que tengas al frente de obras publicas a un cuate que nomas tiene
una licenciatura, estudio hace 40 afios y que no, no ha visto el progreso que hemos hemos tenido,
no porque ha sido muchisimo, o sea yo después de la pandemia ahorita lo veo con una velocidad
en la que nos lleva al ritmo de la misma tecnologia.
00:39:17 Orador 2
Entonces si, tenemos que estar hablando ya en términos de inteligencia artificial, en temas
de certificaciones, en temas de formas de construccidn, y si todo eso lo convertimos en nimeros,
yo te aseguro que sigue siendo un negocio.
00:39:21
Si.
00:39:34 Orador 1
Si, definitivamente estaba muy. O sea, son muchas cosas que literalmente se pueden aplicar
y podia hacer como algo mas grande, y México podria hacer como una escala mas arriba de y mas
por esa cosa de que tienen la relacién que pueden tener como mas captacion.
00:39:50 Orador 1
Eso o.
00:39:51 Orador 1
La verdad hay muchas, muchas alternativas.
00:39:54 Orador 2
Yo yo siempre me pregunto, bueno.

00:39:56 Orador 2
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(Qué? ;Qué clase de interés personal es el que no permite el problema? Porque yo
entenderia, pues entonces un gobernador que ponga una empresa de paneles, por ejemplo, no este,
pero ahi te.
00:40:00
Sin.
00:40:11 Orador 2
La certificacion vehicular, todo lo que invirti6 al Gobierno, que es dinero de nosotros, para
mi se me haria una obligacion de todo jalisciense que le tira tener un auto minimo, tener un coche
que no contamine.
00:40:26 Orador 2
Y el sefior Pablo Lemus acaba de decir que nos va a quitar la certificacion vehicular, o sea
que entonces vamos para atras.
00:40:29 Orador 1
Tener.
00:40:36 Orador 2
Es recaudacion de fondos porque de ahi recaudan dinero los municipios. Esa ayuda
economica quiere tener coche, pague su coche, no quiere tener coche, pues entonces generemos
transporte publico del cente, fomentemos temas de bicicletas y todos para darle para adelante.
(No? O sea, yo yo creo que hay aqui como.
00:40:49
(Cuanto?
00:40:50
La dificil lengua.
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00:40:54

Si.

00:41:00 Orador 2

Un malentendido de lo que pasa, no hay paises en los que es carisimo tirar la basura y aqui.

00:41:05 Orador 1

Si.

00:41:07 Orador 2

México.

00:41:08 Orador 2

Nos cuesta nada.

00:41:09 Orador 2

Pero estamos atiborrados de basura que no podemos estar utilizando.

00:41:11

Si.

00:41:15 Orador 2

Entonces si, si, o sea, yo me siento de repente.

00:41:20 Orador 2

Como muy desesperada, porque es una contradiccion entre entre el ser y el querer ser, y
creo que muchos mexicanos estamos asi. Entonces que estudies eso en tu maestria esta genial.

00:41:21

Si, yo también.

00:41:35 Orador 1

Muchas gracias, si.
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00:41:36 Orador 1

Hecho es un tema que me esta fascinando mucho y cada vez que en Cuba conozco a mas
expertos hacen que me apasione mas esos temas. ;La verdad este otra pregunta ahorita que se me
vino todo esto?

00:41:42 Orador 2

Qué guay.

00:41:43 Orador 2

Me da mucho gusto.

00:41:49 Orador 1

(Hablaste de las?

00:41:50 Orador 1

Hipotecas de infonavit Hipoteca.

00:41:54 Orador 1

Pero resulta que también los bancos estan sacando como Santander y Hbc. Bueno, que
estan sacando también hipotecas verdes. ; Como yo puedo tener el criterio de cudl es la mas 6ptima
0 por qué?

00:42:07 Orador 1

Esos los bancos ya lo estan tratando de sacar.

00:42:09 Orador 2

Yo te diria, primero habria que verificar si esa Hipoteca verde en términos bancarios
realmente es una Hipoteca verde o es un manifiesto vendible, o sea, un gran un greenwash que le
llaman y que solamente porque le pusieron Hipoteca verde y de verde no tiene nada.

00:42:24
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Aja.

00:42:29 Orador 2

Te voy a decir por qué? Porque yo construyo vivienda y yo tengo clientes que tienen
créditos bancarios y que el proyecto no tiene nada de sustentabilidad, mas que ahorro en de agua,
de consumo de agua, porque la regaderas tienen menos consumo de agua, los bafios también por
no tienen captacion pluvial, no tienen este celdas fotovoltaicas, no tienen calentadores solares. Este
porque el cliente dice nada mas. Déjame la preparacion, yo se lo pongo después.

00:42:45

OK.

00:42:52 Orador 1

(Hay tus campafias paneles?

00:43:01 Orador 2

(Entonces, los bancos trabajan por algo que ellos llaman ministraciones, qué quiere decir
esto? Para mi la cimentacion representa el 13% del total del presupuesto, pero para ellos, en temas
de avance, la cimentacion representa el 25% del proyecto, no en temas técnicos sino en temas
financieros. ;Entonces, qué hacemos los que construimos nos apuramos para que en la primera
administracién?

00:43:31 Orador 2

Llegue el sefior del Banco y vea, ah, ya estd y me autorice el siguiente pago.

00:43:37 Orador 2

(Pero en donde se involucra el banco en el en el proyecto? En ningtn lado, jamas me piden

este vea eosis y que te certifiquen el proyecto. Jamas le le preguntan a un ingeniero ambiental.

160|Pagina
Irlet Ketziat Llamas Covarrubias



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacién EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS DE
SUSTENTABILIDAD, Investigacion, Desarrollo e Innovacién @ :

(Oye, que parece que este proyecto ayuda, no contamina, genera menos huella de carbono, este no
tiene emisiones, o sea, cual es el tema sustentable en en en un crédito?

00:44:07 Orador 2

No hay ninguno.

00:44:10 Orador 2

No hay ninguno.

00:44:14 Orador 2

Solamente te van a poner un sello y te van a dar dinero y cuando vayas a sacar tu licencia
de construccioén te van a decir, Ah, pagas poquito menos.

00:44:25 Orador 2

(Habra quien hay municipios que te consideran dentro de lo que es el predial, pero tampoco
crees que es una diferencia que haya sido como para que todos volvamos al al al Este?

00:44:37 Orador 1

A lo sustentable.

00:44:38 Orador 2

A lo sustentable.

00:44:40 Orador 2

Subran el predial.

00:44:42 Orador 2

Y generen una diferencia visible en temas de Hipoteca verde y vas a ver si no mira yo aqui
aqui esta la factura de los paneles, aqui estd la factura del calentador solar, este acabo de poner

filtros para el ahorro del agua en mi casa este conecté las llaves de lavabo hacia el WC para que
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las aguas jabonosas se recuperen, ahi se vuelvan a utilizar YY este y entonces en vez de pagar
15000 pesos de predial pues me va a tocar pagar 6000 pesos.

00:45:15 Orador 2

Uf.

00:45:17 Orador 2

Si, tiene que haber una diferencia, pero si ti me dices pues pagas 16 y con esto pagas este.

00:45:19 Orador 1

Si.

00:45:26 Orador 2

15 500.

00:45:30 Orador 1

No, no creo que lo vean tan viable las personas.

00:45:33 Orador 2

Yo en algun tiempo fui, vi muchisima publicidad de cambia tu refrigerador se cambio
inclusive la norma.

00:45:43 Orador 2

Etnica del consumo de energia de los refrigeradores se convirtié en una norma, se convirtio
en una obligariedad y hoy quien fabrica refrigeradores sabe que no puede tener un consumo de
220 voltios, son consumos de 110.

00:46:02 Orador 2

Y siguen sacando hielitos y siguen siendo, pero o sea los ingenieros a las ingenieros y ahora
son focos LED y ahora son mangueras, mucho mas este flexibles o de un material distinto, etcétera.
Pero el consumo de ese inmueble sigue siendo de baja tension.
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00:46:25 Orador 2

(Entonces si se puede?

00:46:27 Orador 2

Pero no hay una certificacion en temas.

00:46:30 Orador 2

Construccion de vivienda.

00:46:32 Orador 1

(Que hace falta?

00:46:32 Orador 2

Una, obligar un marco legal, una norma técnica.

00:46:37 Orador 1

Que hablar den por default en las universidades, ya que estén todos con una materia base.

00:46:44 Orador 2

Yo me acuerdo, hace algtin tiempo vino a la Universidad de Chile a ver qué plan de estudio
teniamos en México, porque los alumnos de ingenieria y de arquitectura salian de la carrera y
construian.

00:47:01 Orador 2

Averiguar como estaba, o sea, consiguete un buen maestro.

00:47:06 Orador 2

Y te alarmaste, dicen mis alumnos. Y eso no es cierto. Hay normas, hay reglamentos, hay
materiales, hay muchisimas cosas que uno como profesionista de la construccion debe de saber
antes de meterle una pala al terreno.

00:47:25 Orador 2

163|Pagina
Irlet Ketziat Llamas Covarrubias



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS DE
&
SUSTENTABILIDAD, Investigacion, Desarrollo e Innovacién i

Y que sin y que no se hace, o sea, esa es la verdad, no se cumple. Vamos en vamos
aprendiendo porque se nos permite.

00:47:30 Orador 1

Aqui.

00:47:31 Orador 1

Meéxico.

00:47:34 Orador 2

No ve a Estados Unidos y tienes que hacer.

00:47:37 Orador 2

Certificacion hasta para poner panel will.

00:47:40 Orador 1

Si.

00:47:41 Orador 2

Y saber las caracteristicas del material aqui.

00:47:48 Orador 2

(,Somos, o sea de verdad, de verdad? ;Somos un pais muy, muy fécil en ese sentido, muy,
muy laxo, no? ;Este t pregunta, quién vende un inmueble? Amas de casa, abogados, doctores,
este gente que le guste el medio, pero no profesionistas.

00:48:07 Orador 2

(Quién construye ingenieros? Arquitectos, ingenieria, pues un arquitecto es un disefiador,
no un ingeniero es un ingeniero calculista o.

00:48:16 Orador 1

Hola.
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00:48:18 Orador 2

(Un constructor como tal, no?

00:48:22 Orador 2

Por eso, desarrollo inmobiliario sustentable se crea en el Iteso una carrera en donde se da
un perfil que no existe alla afuera y que ha cometido una serie de errores por omision de
conocimiento.

00:48:38 Orador 2

Porque a final de cuentas, todo es un tema econémico.

00:48:48 Orador 1

Son muchas cosas, salen demasiadas.

00:48:52 Orador 2

Sebas.

00:48:54 Orador 1

En en primero, bueno, ya llevo 2 semestres entonces, pero esa es mi primer.

00:49:00 Orador 1

Ahi vamos, todavia me falta, en verano voy a tomar y para el siguiente, otro afio y ya.

00:49:00

Bien.

00:49:06 Orador 1

Pero me me esta encantando y la verdad me estd gustando esos temas.

00:49:13 Orador 1

Bueno, muchisimas gracias, gracias.

00:49:14 Orador 2
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(No, pues de qué?
00:49:15 Orador 2

Gracias a TI, aunque no las contesté en orden, pero creo que si contesté todas las preguntas.

Resumen de la \
encuesta en \
grafico. .

Encuestas a expertos

DATOS Entrevistado:
GENERALES Gabriela N. Gallegos Romero

"Hipolecas". Trala sobre diversos aspectos
relacionados con el acceso a la vivienday el
financiamiento inmobiliario en México. Se
mencionan temas como el préstamo del
Infonavit, la licencia de construccion, la oferta y
la demanda de viviendas, el papel de los bancos
y las inmobiliarias, asi como la necesidad de
regulaciones y certificaciones para mejorar la } |
accesibilidad y calidad de las viviendas.

También se aborda la idea de hipotecas verdes

como una forma de reducir costos y mejorar la

calidad de vida de las personas.

Apéndice A.2.2.2 Maestro Pablo Casillas
Transcripcion

00:00:16 Orador 1
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(Hola Pablo, como estas? Mi nombre es irlet. Estoy haciendo la maestria en la maestria de
proyectos y edificacion sustentable y en esta entrevista es muy importante para lo que es mi top.
Podria hacerte una entrevista, Claro.

00:00:32 Orador 2

Que si, con muchisimo gusto lo que necesitas o.

00:00:34 Orador 1

K.

00:00:36 Orador 1

(La primer pregunta, cudl fue la motivacion principal para disefiar y construir este edificio
con certificacion sustentable?

00:00:46 Orador 2

Bueno, la motivacion no es exclusiva del desarrollo de Edificio Certificado, llevamos
varios afios haciendo vivienda con certificaciones sustentables.

00:00:59 Orador 2

La motivacion, pues, es hijole.

00:01:04 Orador 2

Generar una ciudad que tenga mejores condiciones.

00:01:12 Orador 2

Para la gente en general, pero sobre todo para el usuario de de la vivienda que.

00:01:19 Orador 2

(Qué hacemos?

00:01:22 Orador 2

Pensando en en el medio ambiente, en.
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00:01:27 Orador 2

(En que el tema del cambio climatico pues esta afectando?

00:01:31 Orador 2

A todo y a todos.

00:01:32 Orador 2

Entonces bueno es tratar de ir poniendo un granito de arena en en esto que.

00:01:38 Orador 2

(Que se necesita para para pensar en en una ciudad con niveles Optimos de de
sustentabilidad?

00:01:50 Orador 2

Entiendo que no solamente es lo medioambiental, la sustentabilidad, pero bueno, pues es,
es la trinchera en la que nos toca desarrollarnos YY en la que podemos aportar.

00:02:02 Orador 1

Mais como arquitecto.

00:02:07 Orador 1

(Otra pregunta es, qué materiales se utilizaron en la construccion y como contribuyen a la
sustentabilidad del edificio?

00:02:15 Orador 2

Ok, a ver la sustentabilidad del edificio vamos AA partir de varios factores, uno es el
desempefio energético de de la vivienda o del edificio.

00:02:31 Orador 2

Y eso afecta tanto en la energia eléctrica, el consumo de gas y el consumo de agua, el
carbono embebido en los materiales.
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00:02:43 Orador 2

Etcétera.

00:02:47 Orador 2

Entonces, a ver, empezamos con el tema del agua.

00:02:53 Orador 2

De acuerdo con los resultados que nos.

00:02:55 Orador 2

La herramienta de Edge.

00:02:59 Orador 2

El desarrollo tiene y ahorita te doy el dato exacto.

00:03:09 Orador 2

Ahorro de agua, cumplié con un 24%.

00:03:13 Orador 2

El ahorro de energia.

00:03:16 Orador 2

Tiene un 47%.

00:03:18 Orador 2

Y la reduccion de carbono embebido en materiales tiene un ahorro del 45%. Esos son los
resultados que a lo mejor la herramienta de de Edge y.

00:03:32 Orador 2

Y que ya estan en.

00:03:34 Orador 2

En el certificado del.
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00:03:36 Orador 2

Del desarrollo.

00:03:38 Orador 1

Yo creo que en la certificacion, de hecho todo lo muy en cuenta mal, lo de la energia y el
HCI lo lo cumplieron muy bien.

00:03:46 Orador 2

Si pues, todo cuenta y dependiendo de los porcentajes que alcances.

00:03:53 Orador 2

Es el tipo de certificaciones que que alcanzas. Nos hubiera gustado tener etc Pass, pero no
alcanzamos los porcentajes, sobre todo el tema de los materiales es muy, muy exigente y frijolista
entonces.

00:04:08 Orador 2

Entonces ese porcentaje se quedo este bajito y por eso no la alcanzamos.

00:04:14 Orador 2

Pero bueno, en temas de agua es.

00:04:20 Orador 2

Muebles de bafio con eficiencia.

00:04:23 Orador 2

Las tasas de de los bafios son tasas que tienen.

00:04:30 Orador 2

Descarga de 4 L.

00:04:35 Orador 2

Las llaves de los lavamanos también son llaves ahorradoras. Las regaderas son ahorradoras.
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00:04:45 Orador 2

Y con gusto. ;Luego te comparto que modelos de de de accesorios de de bafio utilizamos
qué muebles de bafio utilizamos? Y la otra es la mezcladora de cocina. También es una mezcladora
con bajo consumo de agua.

00:05:04 Orador 2

Entonces, en temas de agua empezamos.

00:05:08 Orador 2

Con eso el desarrollo tiene una cisterna general.

00:05:15 Orador 2

Es para los 6 edificios y esta operada con un sistema hidroneumatico que igual este
garantiza la presion del agua en en todos.

00:05:24 Orador 2

Edificios, y.

00:05:26 Orador 2

Hidroneumatico tiene que estar calibrado para que la presion del agua garantice los
consumos sugeridos o ideales de los dispositivos que se instalaron dentro de las viviendas, uno por
por temas de de garantia de uso.

00:05:43 Orador 2

Si la presion es mayor a la a la que te recomiendan.

00:05:48 Orador 2

Los fabricantes pierdes garantia y tienes el riesgo de que de que no funcione y que ademas,
el consumo sea mayor de lo que de lo que estds proyectando Y'Y declarando en la herramienta de
Edge.
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00:06:04 Orador 2

Bueno, eso es del lado del agua.

00:06:07 Orador 2

Del lado del gas.

00:06:10 Orador 2

Si, hay equipos de gas.

00:06:13 Orador 2

Tanto la estufa como el calentador de respaldo, el Boiler de respaldo.

00:06:19 Orador 2

Son de gas.

00:06:21 Orador 2

Con la estufa. Bueno, pues es un modelo comercial, gasta lo que gasta una parrilla, es
parrilla inicamente no tiene horno.

00:06:30 Orador 2

Y el el Boiler es un boiler de alta eficiencia.

00:06:36 Orador 2

Es un Boiler con el 92% de eficiencia energética. Eso significa que el 92% del gas que se
quema se convierte en agua caliente y al ser Unicamente de respaldo, pues Unicamente prende
cuando es necesario porque el calentador de de agua solar que tenemos en Azotea.

00:06:56 Orador 2

No estd pasando el agua, la temperatura que que se configura en el termostato del del
calentador.

00:07:05 Orador 2
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El agua del calentador solar.
00:07:08 Orador 2

Pasa primero al al Boiler. Siempre todo el tiempo esté esta configurado asi el departamento

para que no entre agua fria.

00:07:19 Orador 2
Al Boiler entra el agua directo del calentador solar.
00:07:24 Orador 2

El tirante de agua que se queda en la tuberia después de utilizar el Boiler, esa agua termina

enfriandose y entonces la proxima vez que usas el el agua caliente.

00:07:38 Orador 2

Pues es agua fria, hace que prenda el Boiler, pero una vez que el el agua caliente de que

viene del solar.

00:07:46 Orador 2
Entra al al Boiler, el Boiler se apaga y deja de consumir gas.
00:07:52 Orador 2

Eso fue en pues eso se puede evitar o reducir todavia mas si tienes aislarte en las tuberias

de agua caliente y un sistema de recirculacion de agua caliente también.

de.

00:08:06 Orador 2
No lo hacemos y no lo ponemos por temas de costos, bueno.
00:08:11 Orador 2

Porque bueno, cualquier tecnologia que vamos sumando pues va impactando en el precio

00:08:16 Orador 2
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Vivienda, y.

00:08:19 Orador 2

(Estamos haciendo todo lo posible o estamos muy enfocados también a que la vivienda sea
muy competitiva?

00:08:29 Orador 2

En precios.

00:08:31 Orador 2

YY que la gente pueda tener acceso a vivienda con esas caracteristicas dentro de la ciudad.

00:08:42 Orador 2

LY bueno, pues AA un costo este pues no me gusta decir accesible, porque el accesible es
es muy relativo, no? Pero bueno, el menor precio posible.

00:08:53 Orador 2

Estamos enfocados a un mercado.

00:08:58 Orador 2

Medio.

00:09:01 Orador 2

Este, los departamentos.

00:09:03 Orador 2

Tienen un costo, ahorita deben de estar entre el 1000000 y medio y el 1000900,
dependiendo de del tamafio del departamento. Todos los departamentos son de 2 y de 3 recamaras.

00:09:21 Orador 2

Y bueno.

00:09:23 Orador 2
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Hay que regresar a.

00:09:24 Orador 2

Al al tema de de la.

00:09:28 Orador 2

De los materiales.

00:09:33 Orador 2

En el tema de energia y el consumo de energia eléctrica.

00:09:39 Orador 2

Tenemos focos ahorradores LED en en todos los dispositivos que se colocan en el edificio,
tanto en servicios generales como al interior de la vivienda.

00:09:51 Orador 2

Y adicionalmente tenemos un juego de paneles fotovoltaicos, si mal no recuerdo, es un
sistema de 6 paneles.

00:10:03 Orador 2

En cada edificio.

00:10:08 Orador 2

Para el tema de servicios generales no hay azotea que no se ajuste para tener calentadores
solares de agua y ademas paneles fotovoltaicos para la vivienda. Entonces el sistema de paneles
fotovoltaicos que instalamos es para amortizar un poquito el costo de el servicio general. Cada
edificio tiene separados todo lo que es iluminacion en el en las areas de circulaciones verticales y

horizontales.

00:10:36 Orador 2
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Y como son edificios de 7 pisos tienen elevador, entonces también contribuyen a disminuir
el gasto de.

00:10:46 Orador 2

De mantenimiento en donde esta incluida la cuota de de de.

00:10:50 Orador 2

CFE.

00:10:53 Orador 2

Y bueno, esa es la intencion del.

00:10:54 Orador 2

De los pancreas.

00:10:58 Orador 1

Hasta all4, en la parte de arriba, que no haya tanta radiacion la misma.

00:11:00 Orador 2

Parte del si. Ademads, generan este sombreado en en Azotea, el te voy a compartir una foto
también de de dron de de los edificios en donde vas a poder ver tanto el sistema fotovoltaico como
el tendido de.

00:11:09

Edificio.

00:11:18 Orador 2

De calentadores solares.

00:11:22 Orador 2

Luego la envolvente del edificio, que es importantisima en el tema de la eficiencia
energética porque es lo que te ayuda a conservar.
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00:11:31 Orador 2

Los espacios interiores dentro de zona de confort.

00:11:37 Orador 2

Tratando de que siempre la vivienda se mantenga en un rango entre los 21 y los 25° de
temperatura.

00:11:49 Orador 2

Adicionalmente, la el usuario tiene mucho que ver en esto porque también dependemos de
que abran ventanas de que se genere la circulacion.

00:12:01 Orador 2

De.

00:12:01 Orador 2

(En los espacios en donde se pudo generar y esto?

00:12:07

Y bueno.

00:12:07 Orador 1

Y.

00:12:08 Orador 2

Y es envolvente. Bueno, no, no instalamos aparatos, no hay ventiladores, no hay este aires
acondicionados, no hay preparaciones porque bueno, la idea es evitar el consumo de luz de manera
innecesaria.

00:12:26 Orador 2

De la envolvente.

00:12:29 Orador 2
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(Que contemplan en los edificios?

00:12:32 Orador 2

Uno de los muros los muros estan hechos de ladrillo extruido de nueva ceramic.

00:12:39 Orador 2

Son 2 tipos de ladrillo, uno es el vintex, otro es el multex y la diferencia es que uno tiene
alrededor los grandes para el colado de castillos en donde la estructura lo requiere y el otro es
multiperforado y es el que se usa de manera genérica, vamos a decir en en en los muros del edificio.

00:13:02 Orador 2

Todo el cascaron del edificio es de nueva ceramica. Los muros interiores no al interior del
de los departamentos tenemos de.

00:13:12 Orador 2

Muros de concreto, tenemos muros de blog y tenemos muros de de tabla, roca o de duroc,
dependiendo de de de la zona y sobre todo son para paso de instalaciones.

00:13:28 Orador 2

(Son tantas tuberias las que hay que subir, que es?

00:13:33 Orador 2

Es inviable el hacerlo dentro de muros de concreto porque el tema de una fuga bueno, pues
implica que te metes con la estructura del edificio, el blog te lo acabas y dejas un una hoja de papel
de blog. Este por tanta ranura que tienes que hacer con tanta tuberia. Entonces se opta por dejar
ductos.

00:13:54 Orador 2

O muros.

00:13:57 Orador 2
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Les llamamos dobles porque tienen doble metal y tienen doble hoja de tabla roca para dejar

un espacio entre entre, entre entre hoja y hoja, entre muro y muro para para la subida de de las

instalaciones.

00:14:13 Orador 2

Pero esos muros ya no intervienen en el tema de de la eficiencia del del departamento,

tratamos de que la mayoria sean.

50.

00:14:24 Orador 2

De de nueva Ceramic, cuando cuando estamos hablando del envolvente del del edificio.
00:14:35 Orador 2

Luego vienen las ventanas, la ventaneria del edificio.

00:14:42 Orador 2

Esta hecha con aluminio.

00:14:45 Orador 2

Y con cristal de control solar, que en el caso de Punta Maximal no recuerdo se utiliz6 elevo

00:14:55 Orador 2

Que es de San Boban y es el fabricante del vidrio.

00:15:02 Orador 2

Igual te comparto ficha de del comportamiento, las caracteristicas del del cristal.
00:15:10 Orador 2

Para que lo tengas ahi a la mano.

00:15:14

Gracias.
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00:15:15 Orador 2

Y finalmente, el el aislamiento en losa de Azotea, que es la que interviene en en la eficiencia
energética de de los departamentos, basicamente de de los de tltimo nivel, es una losa.

00:15:33 Orador 2

Aligerada de concreto con caseton de poliestireno.

00:15:38 Orador 2

Y sobre la losa de concreto hay un hormigén de jalcreto que también ayuda al.

00:15:45 Orador 2

El tema de de aislamiento y finalmente, una membrana impermeabilizante.

00:15:53 Orador 2

Asfaltica.

00:15:56 Orador 2

Que también tiene caracteristicas que ayudan a al.

00:16:02 Orador 2

Al comportamiento de.

00:16:04 Orador 2

De esa losa.

00:16:07 Orador 2

(Y como interviene en en el calentamiento o sobre calentamiento de los espacios de de ese
ultimo piso? Entonces si sera importante que pongas obos en en ultimo piso para ver que realmente
se esté logrando lo que lo que la herramienta Edge y los planes que se hicieron, pues.

00:16:28 Orador 2

Reales, si.
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00:16:34 Orador 2

Entonces, a nivel general con respecto a los materiales, es el.
00:16:38 Orador 2

El resumen de del edificio.

00:16:44 Orador 2

A nivel conjunto.

00:16:48 Orador 2

Tenemos también un sistema de paneles fotovoltaicos.
00:16:54 Orador 2

Que estan conectados a servicios generales de de desarrollo.
00:16:59 Orador 2

Que ayudan con el tema de consumo de energia eléctrica en luminarias de areas comunes.
00:17:08 Orador 2

Hay una terraza.

00:17:11 Orador 2

Para uso de de todos los propietarios.

00:17:15 Orador 2

También interviene en esa parte gaceta de ingreso.

00:17:22 Orador 2

Lomas de de acceso.

00:17:25 Orador 2

Y muy importante, el sistema ya la neumatico que es.
00:17:31 Orador 2
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Por la cantidad de viviendas, pues sabemos que van a ser bombas que van a estar prendidas,
sino 247, pues si, va a ser un muy alto porcentaje del tiempo del del dia. Entonces también
quisimos.
00:17:47 Orador 2
Mitigar un poquito el consumo de electricidad a nivel con.
00:17:56 Orador 2
Y dejamos un area verde, es un area de sesion este municipal.
00:18:03 Orador 2
Que durante el dia.
00:18:06 Orador 2
Debe de estar abierta para que cualquier persona pueda acceder AA las areas verdes y por
la noche se cierra este por seguridad de del de los inquilinos, porque esta completamente abierto
al al al desarrollo.
00:18:27 Orador 2
Para el tema del del paisajismo de del area Verde se contratd a un especialista.
00:18:37 Orador 2
Paisaje sustentable que también estudio la maestria y en el Iteso es el arquitecto Diego
Herrera.
00:18:46 Orador 2
Que nos apoyo a la seleccion de especies y al disefio de algunas areas jardinadas.
00:18:56 Orador 2
Entonces, bueno, tratamos de de impactar en en todo lo que.
00:19:04 Orador 2
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Nos es posible dentro del.
00:19:08 Orador 2
Del presupuesto que se tiene para el para el desarrollo YY bueno, otra vez, reforzando la
idea de tratar de poner el granito mas grande posible dentro de.
00:19:21 Orador 2
Del tema de la sustentabilidad.
00:19:25 Orador 1
De hecho, no se enfoca en solamente en 111 edificio, sino que se enfoca mas en el conjunto
estos edificios.
00:19:32 Orador 1
Si, pues.
00:19:33 Orador 2
Se toma en cuenta todo, tratamos de tomar en cuenta todo para.
00:19:38 Orador 2
Para el disefio de de este proyecto.
00:19:44 Orador 2
Y asi a nimeros muy rapidos este un ejercicio que tengo hecho de.
00:19:52 Orador 2
(De a qué equivale?
00:19:56 Orador 2
(Los ahorros que tenemos en en Edificio Certificado esto?
00:20:04 Orador 2
Hago una comparativa, son 30 y 336 unidades de vivienda.
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00:20:10 Orador 2

(Y de acuerdo con la herramienta de Edge?
00:20:13 Orador 2

El ahorro de de metros ctibicos anuales que tiene el desarrollo son 158138.54 m?.
00:20:30 Orador 2

Lo cual es equivalente a 158000 158138540 L.
00:20:40 Orador 2

Y haciendo un ejercicio también rapido, y.
00:20:45 Orador 2

Equivale a que al estadio acron de las Chivas.
00:20:50 Orador 2

Lo llenaramos a la mitad con agua.

00:20:51

Por.

00:20:55 Orador 2

Eh, entonces de solo 336 unidades de vivienda.
00:21:02 Orador 2

Ese es el ahorro anual de agua que tiene.
00:21:06 Orador 2

El conjunto.

00:21:08 Orador 2

Y que bueno, si multiplicdramos este.

00:21:11 Orador 2
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Tipo de acciones por toda la vivienda que se hace dentro del de la ciudad, pues el impacto
es es altisimo.

00:21:21 Orador 1

Si, lo he hecho.

00:21:22 Orador 2

Asi, las mitigaciones de didxido de carbono equivalente.

00:21:29 Orador 2

Son de.

00:21:31 Orador 2

6455.26, T. Anuales.

00:21:39 Orador 2

LY el el ahorro energético?

00:21:46 Orador 2

De carbono por el carboén embebido en en los materiales o la energia que no se utiliza se
deja de utilizar para la.

00:21:57 Orador 2

Produccion, transporte de de los materiales equivale a 62888.33 gigas.

00:22:09 Orador 2

Y eso con.

00:22:14 Orador 2

Datos de la CFE.

00:22:17 Orador 2

(De qué se requiere para producir?
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00:22:22 Orador 2

Una cantidad de 1000 giga joules de energia eléctrica.

00:22:28 Orador 2

Dice que para producir 1000 Giga Joules de energia eléctrica se requieren. Se emiten 128
t de CO 2 equivalentes.

00:22:40 Orador 2

(Entonces, si eso lo transformamos?

00:22:44 Orador 2

A toneladas de dioxido de carbono.

00:22:47 Orador 2

Y lo dividimos en.

00:22:51 Orador 2

EL

00:22:51 Orador 2

Entre los afios del ciclo de vida de un edificio que yo estoy tomando en cuenta, 50 afios
para el ciclo de vida esto.

00:23:02 Orador 2

Nos dice que en el tema de la huella de los materiales hay un ahorro de 160.99 t de.

00:23:12 Orador 2

CO 2, equivalente a males.

00:23:16 Orador 2

Si sumamos.

00:23:19 Orador 2
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Las mitigaciones de de CO 2 de de la operacion de los departamentos.

00:23:27 Orador 2

Y lo del desarrollo con las de la huella de carbono de los materiales suman 6616.25 T de
CO 2, equivalente a moles.

00:23:39 Orador 2

A través de 336.

00:23:43 Orador 2

Unidades de vivienda.

00:23:47 Orador 2

LY eso a qué equivale?

00:23:48 Orador 2

El el hablar de toneladas de carbono de dioxido de carbono.

00:23:54 Orador 2

Pues es completamente subjetivo.

00:23:58 Orador 2

O sea, nadie nos imaginamos lo que representa 1 t de dioxido de carbono porque no se ve,
aunque se siente, no se ve esto.

00:24:08 Orador 2

Y entonces tratando de aterrizarlo un poquito para que cualquier persona entienda.

00:24:15 Orador 2

Utilicé la.

00:24:20 Orador 2

Lo que captura.
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00:24:24 Orador 2

Un bosque de conifera.

00:24:30 Orador 2

Por superficie y estos son datos que tomé de la EPA de Estados Unidos, que es la Agencia
de Proteccion Medioambiental.

00:24:43 Orador 2

Y nos dice que.

00:24:46 Orador 2

Punto 52 hectéreas de bosque capturan 1 t de didxido de carbono.

00:24:54 Orador 2

Entonces, si hacemos una equivalencia y para que sea muy facil de entender, sobre todo
para los que vivimos aqui en Guadalajara, el bosque de los colomos tiene 92 hectareas.

00:25:09 Orador 2

Y la comparativa es nada mas para darnos una idea de lo que equivale, porque un bosque,
no nada mas captura carbono tiene muchisimas mas este servicios ecosistémicos y beneficios.
AAA, una ciudad.

00:25:27 Orador 2

Unicamente capturar carbono, pero equivaldria esta cantidad de diéxido de carbono que no
se que no se emite, equivaldria a lo que absorberian 37.4.

00:25:42 Orador 2

Bosques de los colomos.

00:25:50 Orador 1

Si, es mucho.
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00:25:52 Orador 1

Y comparacion y general.

00:25:55 Orador 2

(Entonces, esos son los los niimeros?

00:26:00 Orador 2

Tratando de aterrizarlos.

00:26:02 Orador 1

Un poquito.

00:26:04 Orador 2

Eso es lo ese es el impacto que tiene el el queramos. Edificios con consideraciones de
eficiencia energética y confort adaptativo.

00:26:22 Orador 1

De hecho, la la importancia que se debe de tener y que como nosotros, como arquitectos,
tomar en cuenta en las verificaciones.

00:26:32 Orador 1

(Otra de las preguntas, tengo ya unir en esta parte de aca?

00:26:39 Orador 1

(Cudles son los estandares o certificaciones especificas? ;Este edificio ha alcanzado y
quién fue este? Pues encargado de hacer esta consultoria o esta certificacion.

00:26:54 Orador 2

Bueno, el la certificacion que tiene el edificio es certificado. Edge es el Edge basico, como
ya te platiqué, no alcanzamos el el Edge ad band por temas de que nos quedamos cortitos en el
apartado de los materiales.
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00:27:16 Orador 2

El proceso de certificacion del desarrollo se hizo a través de la consultoria de la empresa
Civita en Guadalajara.

00:27:28 Orador 2

(Qué es el puente que nos ayudd a generar todo el proceso de de los certificados con la
empresa cintali, que es la responsable de la certificacion Edge? ;Hay 2 o 3 empresas a nivel global?

00:27:47 Orador 2

Hacen la certificacion sin talis, una de de ellas.

00:27:56 Orador 1

Se llevaron a cabo analisis de ciclo de vida para evaluar el impacto ambiental de estos
edificios en comparacion con lo convencional. Creo que ya me mencionaste un poco sobre ello.

00:28:07 Orador 2

La herramienta Edge hace un un calculo.

00:28:13 Orador 2

En diferentes apartados, en uno de los documentos que te compartia, ibas a poder ver.

00:28:19 Orador 2

Toda la informacion que arroja la la herramienta.

00:28:22 Orador 2

De de Edge y algunas de de esas de esos apartados estan basados o considerando.

00:28:30 Orador 2

El ciclo de vida de del edificio.

00:28:34 Orador 1
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LY otra de las preguntas, hay algiin programa de educacion o sensibilizacién ambiental
dirigido a los inquilinos residentes?
00:28:44 Orador 1
Ahi de las viviendas.
00:28:47 Orador 2
Mira un programa como tal de sensibilizacion, no, nunca lo hemos hecho.
00:28:53 Orador 2
Lo que es algo para pensarse y tomarse en cuenta.
00:28:58 Orador 2
Si, tratamos de ser muy, muy.
00:29:02 Orador 2
Claros, y.
00:29:07 Orador 2
Pues no sé si llamarlo incisivos con el con el equipo de ventas de la empresa.
00:29:14 Orador 2
A que siempre, siempre, siempre.
00:29:17 Orador 2
Hagan mucho énfasis en el tema de de la sustentabilidad de la vivienda que este pueden
adquirir los.
00:29:27 Orador 2
Los posibles compradores.
00:29:30 Orador 2
Si, creo que es un diferenciador.
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00:29:34 Orador 2

En en los desarrollos que que diseniamos en nosotros no somos los tnicos, pero.

00:29:45 Orador 2

Pero si, este nos gusta.

00:29:49 Orador 2

Recalcar que.

00:29:51 Orador 2

(Qué beneficios puede tener el usuario al adquirir una vivienda con estas caracteristicas?

00:29:57 Orador 1

La importancia que tiene todo.

00:29:59 Orador 2

YYY muchas veces.

00:30:04 Orador 2

(Hay las nuevas generaciones cada vez involucran mas en el tema de la de la
sustentabilidad, estan mas?

00:30:13 Orador 2

Interesados en el tema.

00:30:18 Orador 2

A veces por molar, a veces por conviccion, pero.

00:30:24 Orador 2

Pero bueno, no es no. Es un edificio que que lo que haga es greenwash. O sea, son son
datos reales, son este.

00:30:37 Orador 2
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Cantidades calculadas de manera cientifica y esto.

00:30:47 Orador 1

(Que te pueden decir como?

00:30:48 Orador 1

Lo del edificio y la montaia, pues.

00:30:50 Orador 2

Si, si, y que también somos.

00:30:57 Orador 2

Hacemos una equivalencia también en temas de de costos.

00:31:03 Orador 2

Al cliente a veces.

00:31:04 Orador 2

Es a lo que iba con con lo de los clientes, generaciones, viejas generaciones nuevas.

00:31:11 Orador 2

Cuando le pones el beneficio que le va a traer a nivel econémico el tener una vivienda con
estas caracteristicas muchas veces es lo que empieza a interesar al cliente.

00:31:25 Orador 2

En la vivienda y en las caracteristicas que que le estamos ofreciendo cuando conviertes.

00:31:32 Orador 2

Estos porcentajes de ahorro energético.

00:31:36 Orador 2

De aguay de.

00:31:38 Orador 2
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Pues la reduccion en el carbono no intervienen en.

00:31:41 Orador 2

Bolsillo, pero bueno, agua y energia, si.

00:31:45 Orador 2

(Cuando le dices, bueno, vas a gastar el 50% de lo que gastarias en una vivienda normal
en agua y en y en energia eléctrica y gas?

00:31:57 Orador 2

Ahi es donde donde la gente puede empezar. ;AA interesarse cuando le dices, bueno, si si
ahorita gastas 1000 pesos en los servicios de tu casa, no vas a gastar 1000, vas a gastar 500 o 600,
entonces?

00:32:14 Orador 2

(Multiplicalo por 12 y entonces anualmente, a qué equivale? ;Cuanto tardaste y?

00:32:21 Orador 2

Y también habré gente a la que no le parezca algo significativo.

00:32:25 Orador 2

Pero bueno.

00:32:26

Este.

00:32:28 Orador 1

(Tiene un etiqueta?

00:32:28 Orador 2

Siempre siempre le hacemos de su conocimiento los beneficios que puede tener
econdmicamente el.
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00:32:36 Orador 2

El tener una vivienda con con niveles de de sustentabilidad.

00:32:43

Certificaciones.

00:32:43 Orador 1

Vamos, era OK.

00:32:47 Orador 1

Creo que ya nos hablaste también de esto. ;Qué comodidades o servicios adicionales le
ofrecen a mi residente de este edificio? En comparacién con lo convencional, creo que seria el
tema del bolsillo que va a ser mas ahorrador en esa parte. YO si quieres agregar algo mas adelante.

00:33:06 Orador 1

Y el 7. ;Se brinda algun tipo de incentivo financiero o facilidad para los residentes, como
tasas de interés mas bajas, préstamos de hipotecas o hipotecas verdes? ;Qué le puedes agregar?

00:33:20 Orador 2

Sobre a partir de este afo.

00:33:27 Orador 2

Te checo bien el dato a reserva a equivocarme y de.

00:33:33 Orador 2

YY de Cambiarte la informacion este creo que B.

00:33:38 Orador 2

VA.

00:33:40 Orador 2

San de Santander, YHSBC.
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00:33:44 Orador 1

Creo.

00:33:44 Orador 2

A partir de este afo estan ofreciendo.

00:33:48 Orador 2

Créditos con tasas de interés preferenciales para compra de inmuebles.

00:33:57 Orador 2

Certificacion de sustentabilidad.

00:34:00 Orador 2

El tema es que en el comunicado, al menos el que a mi me llevo, estaban pidiendo ED
Shead Bands para la.

00:34:13 Orador 2

Para accesar AA esos créditos entonces necesito necesitaria o necesitariamos este
investigar bien a ver si realmente es con el chat Pass o si la certificacion EH como la que tiene el
norte, este entra dentro de de la de la politica de las tasas de interés.

00:34:37 Orador 2

Preferenciales.

00:34:39 Orador 1

Por lo que habia leido, creo que solamente el proceso de identificaciones, este si podria ya.

00:34:45 Orador 2

Entonces este a partir de este afio si se les esta diciendo a los a los compradores se los
compradores que.

00:34:53 Orador 2

196|Pagina
Irlet Ketziat Llamas Covarrubias



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS DE
/)
SUSTENTABILIDAD, Investigacion, Desarrollo e Innovacién i
(Eh, con ciertos bancos hay hay esa esa posibilidad?
00:35:00 Orador 1
Si, pero este creo que tienen muchas preguntas, muchas gracias por todo el conocimiento
que nos este nos has aportando y la verdad me quedo con un gran sabor de boca. Ya no, ya no es
ver solamente en algo tan especifico, sino algo mas general. La verdad, lo que estas haciendo esta
contribuyendo y espero que los arquitectos en el futuro también lo estemos implementando.
00:35:30 Orador 1
Muy importante, ya no solamente por lo econémico, sino por el medio ambiente y por lo
que va a venir en el.
00:35:37 Orador 2
Muy bien, pues gracias y felicidades también por por el trabajo y nada ingles.

00:35:41 Orador 1

Muchas gracias.
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grafico. N

Encuestas a expertos

DATOS Entrevistado:
GENERALES PEREZ CASILLAS, PABLO

Discuten la motivacion detras

os y suimpacto en la

educcion de carbono.
Ademas, mencionan las certificaciones
obtenidas, la consultoria involucrada y la falta
de programas formales de educacion ambiental
para los residentes.

&
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ENTREVISTA

-GRUPO CASILLAS

1L

Apéndice A.2.2.3 Administradora de Edificio Tradicional

Pregunta

Respuesta

Marca temporal

(Cuadl es tu nombre?

(Qué cargo desempeiias en los
condominios de Edificio Tradicional?

(Cuanto tiempo llevas en este
cargo?

(Podrias explicarnos coOmo se
organiza el complejo Edificio Tradicional

y a qué unidad administrativa perteneces?

4/12/2024 13:25:25
Laura

Administracion General

9 meses

Esta dividido en 3 condominios, de 4 torres

cada uno: - Torre 1-4: Condominio 1 - Torre 5-8:

Condominio 2 - Torre 9-12: Condominio 3 Cada

Irlet Ketziat Llamas Covarrubias
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(Edificio Tradicional ha
implementado soluciones como
calentadores solares 0 paneles

fotovoltaicos? ;Por qué crees que si 0 no
se implementaran?

Respecto al uso eficiente del agua,
(han adoptado en Edificio Tradicional
sistemas o tecnologias que contribuyan a
este objetivo? Cémo manejan la
variacion en la presion del agua que
pudiera afectar a los inquilinos?

Respecto a la calidad del ambiente
interior, jhan implementado sistemas de
ventilacion o filtrado del aire?

Referente a la administracion,
Jcuentas con acceso a informacidon sobre
los materiales utilizados en la construccion
de los edificios de Edificio Tradicional?
(Podrias proporcionar mas detalles?

En cuanto a la sensibilidad al
entorno, (como se ha integrado el
complejo Edificio Tradicional con el
entorno natural y social circundante?

Dentro de las estrategias de
sostenibilidad, ;como se involucra y se
comunica los residentes

con para

promover practicas sostenibles?

condominio

cuenta con 288 unidades

habitacionales. Yo pertenezco a la administracion

del Condominio 2.

No se cuenta con calentadores solares o

paneles.

La constructora instalé valvulas en cada

unidad habitacional para manejar la presion del

agua.

Unicamente en los elevadores se cuenta con

extractores de aire.

No tenemos informacioén referente al tema.

La constructora es muy hermética; no han brindado

ni siquiera planos de construccion.

(Sin respuesta)

No existen estrategias de sostenibilidad.

Irlet Ketziat Llamas Covarrubias
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Referente a las disconformidades El tema frecuente es la presion del agua. Se
de los inquilinos, ;qué inquietudes son las manipula manualmente por parte del personal de
mas comunes y como se han abordado? mantenimiento.

(Existe algin otro aspecto o tema Existen muchos problemas de filtraciones
que consideres crucial, que ain no en las torres debido a la mala construccion y

hayamos abordado? calidad de los materiales.

ENTREVISTA

Resumen de la / -
encuesta en N /
grafico. /
(
Encuestas a Administradora de los condominios
DATOS Entrevistado:
GENERALES 1AURA e
§ p Toeee 1Y
Laura. con 9 meses como Administradora o kDO 2
General en el condominio 2 de” (Rl ey ‘
gestiona un complejo dividido en tres w 250
condominios con un total de 12 torres. A pesar
de los problemas como filtraciones y la f:
sistemas de energia renovable y e SO
sostenibilidad, el enfoque princiy
gestion de la presion del agua mediante

vilvulas individuales.

Apéndice A.3 Recopilacion de informacion del proyecto en estudio

Las fotografias y modelos isométricos de la vivienda constituyen un recurso valioso para
el andlisis visual y técnico del proyecto. Estos elementos permiten registrar aspectos clave como
el tipo de materiales empleados —particularmente si son aparentes—, la presencia de elementos

estructurales como marcos de concreto que pueden favorecer la transferencia de calor, asi como la
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morfologia de las fachadas en funcién de su orientacion. Ademas, facilitan la identificacién de
zonas potencialmente criticas dentro de la vivienda en términos de confort térmico y exposicion
solar, entre otros componentes relevantes para la evaluacion del desempefio ambiental del

inmueble.

Apéndice A.3.1 Registro fotografico de la visita de campo

Edificio certificado

Fotos proporcionadas por grupo Casillas
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Apéndice A.3.2 Observaciones in Situ Del Estado Actual Del Proyecto
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Edificio Certificado

e YT

Precios $1.9MDP a $3.2MDP

Tamano 69m2 a 8Im2
Cuartos 2a3
Banos 2

Estacionamientos 1
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Amenidades

Modelo Arrayan

Casa Club 5
Kicns Vordes Precio desde $1.9MDP

Vigilancia 24 / 7 Tamafio 69m2
Ejercitadores

Juegos infantiles Cuartos 2

Bafios 2

Estacionamientos 1

*Pracins, tamafios y caracteristicas ilustrativas sujetas 2 camhing sin previn aviso

Modelo Olivo Modelo Galeana

Precio desde $1.95MDP Precio desde $2.2MDP
Tamarfio 71m2 Tamarfio 85 m2

Cuartos 2 Cuartos 3

N

Bafios

Bafos

Estacionamientos Estacionamientos 1

$15.000 men Apartado $15.000 men

*Precios, tamarios y caracteristicas ilustrativas sujetas a cambios sin previo aviso *Precios. tamafios y caracteristicas ilustrativas suietas a cambios sin previo aviso
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MODELQ

Arrayan

B

. 69 m2

(1 con walking  con cublerta

cléset) de granito
=
2 banos Cuarto
completos de lavado
Balcones 1 cajon
MODELO

: o2 Olivo

2 recdmaras  Cocina equipada

£
85 m2 M OeDE LO
3 recamaras c‘g:tsg;ﬂm"a
de granito
[=
2 bafos Cuarto
completos de lavado
Balcones 1 cajon
MODELO {

70 m2 "Tabhachin

2 O

Cocina equipada

2recamaras  Cocina equipada 3 recamaras

(1 con walking con cubierta con r.ublgnz
cléset) de granito de granito
[ =
2 bafios Cuarto 2 banos Cuarto
completos de lavado completos de lavado
Balcones 1 cajén . Balcones 1 cajon

‘ Excellence In Design
h For Greater Efficiencies

Esge

CON CERTIFICACION

Al ser acreedor a este prestigioso
distintivo, las ecotecnologias con las
que cuenta este desarrollo,
garantizan un menor consumo de
energias en luz, agua y gas, hasta
un 40% en cada departamento.
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Edificio tradicional

(N

Recamara princigal con baflo completo y vestidor
« Recamara secundaria
« Bao completo
« Badodn tipo franods en sala y recdmara
Cocing Integral equipada
- Piso Laminada
Pastas texturizadas
- Barma desayunadora
- Cuarta de kavado con tarsa de concreto y calentador de paso

VOOEO L MODELD 81

66.11 MT2

Cocina integral equipada.
Piso laminado.
Pastas texturizadas.
- Barra desayunadora
- Baiio comgleto.
- Rocdmara principal con baio completo y vestidor,
- Recdmara secundaria
Cuarto de lavado con tarfa de concreto y calentador de pasa

MODEOE MODELDCY  MODELO €2 E

58.03 MT2

 Cocina integral equipada.

- Piso laminado.

- Pastas texturizadas

- Barra desayunadora.

- Bafto completo.

- Recdmara principal con bario completo.

- Alcoba.

- Cuarto de favada con tarja de concreto y calentador de paso.

66.55 MT2 )
ON BALCON FRANCES)

- Cocina Integral equipada
Prso laminado.
- Pastas texturizadas.
- Barra desayunadora,
- Bafio completo.
- Balcgn tipo francés en sala*,
- Recdmara principal con baio completo,
- Recdmara secundaria.
- Cuarto de lavado con tarja de concreto y calentador de paso.

Irlet Ketziat Llamas Covarrubias

WODROA  Wiio &

o

51.52. MT2

 Recamara priocipal coo b completo y vestidor

- Recamara secundaria

- Bailo completo

~ Baloin o framés en sl y rechmora

- Docina integral equipada

- PisaLaminady

- Pastas texturizadas

- Barra desayunadora

- Cuart do bade con arja de conret  calentador de pasa

NODEOB  MOOHL0 1

-

7052 M12 | .
(CON BALCON FRANCES)

“ocia integral oquipada.
laminade
s texturizadas.
=Barma desayunadora
- Bailo completo.
Balcdn tpo francés en sala  recamara
- Recdmara principal con bafio completo y vestidar
- Recamara secundaria.
- Cuarto de lavado oon tarja de concreto y calentador de pasa.

MODELOC  MOOELOCT  MODELO C2

61.42 MT2

ina integral equipada
Pisa faminado.
- Pastas texturizadas.
- Barra desayunadora,
- Banio completo.
- Recamara principal con bafo completo.
- Recamara secundaria.
- Cuarto de lavado con tarja de concreto y calentador de
paso.

43.76 MT2

Cocina Integral equipada.
- Piso laminado,
- Pastas texturizadas.
- Barra desayunadora
Baiio completo. - Recdmara.
- Cuarto de lavado con tarfa de concreto y calentador de paso.
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43.58 MT2

Apéndice B. Documentacion Arquitectonica y Técnica Del Proyecto

Este apartado integra la documentacion grafica y técnica que sustenta el andlisis
arquitectonico del proyecto. Se incluyen planos arquitectonicos, fichas técnicas de materiales y
sistemas constructivos relevantes.

La informacién contenida en estos documentos permite comprender las caracteristicas
formales, espaciales y constructivas de la vivienda, asi como su relacion con el entorno fisico y
climatico. Asimismo, proporciona insumos clave para evaluar aspectos como la orientacion,
ventilacion cruzada, captacion solar, materialidad y posibles zonas de ganancia térmica o pérdida
energética. Esta documentacion fue esencial tanto para el diagndstico como para la propuesta de

estrategias sustentables dentro del marco del estudio.
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Apéndice B.1 Planos Arquitectonicos — Conjunto Habitacional Edificio Certificado

|:| Office Buildings - Office--Open Plan
S 0 O & < < < < < < < <&

hic e
e . Zore 12 i i Zene 4 S e
8ﬁﬁ | L = [oan i o P | Lics ﬁﬂg
ol I T B ! =i = T ] e | O
S L) —r e = % e Iéwc-z . f : o o = — <
& — = arn 2 7o 1 - — &
o . 3 s - .
0 . _ Iorath ' O
ot G2 - cqmm o
. ey - - ST B
R EE———— ;777ﬂ
& < < < <o & < < <&

Apéndice B.2 Planos Arquitectonicos — Desarrollo Edificio Tradicional
Este plano fue elaborado a partir del levantamiento arquitectonico realizado, con el

proposito de desarrollar el modelo correspondiente en el software DesignBuilder.

i

a

V F mr nivel

0 | |
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Apéndice B.3 Ficha Técnica de Material Multex y Vintex

o ——

NO VACERAMIC

‘ |~nun1nu\ﬂ
m

—

—
—

Nuestra linea Caravista Natural, disefada para cumplir con las Normas Técnicas

Complementarias para Mamposteria (NTCM), es ideal para proyectos que buscan una

MULTEX apariencia atractiva, duradera con la eficiencia estructural que nos caracteriza.
: Disponibles en una amplia seleccién de texturas, colores y formatos, los ladrillos
VI NTEX caravista permiten acabados lisos, risticos o descortezados. Fabricados con arcilla de

alta calidad y pigmentos naturales, no solo aportan estética, sino que también ofrecen
propiedades de aislamiento térmico y acustico.

CARACTERISTICAS BENEFICIOS:
« CARAVISTA - acabado integrado « Materia prima certificada.
« Ideal para edificaciones verticales en zonas sismicas. « Certificado piezas de mamposteria para uso estructural.
« Optimo comportamiento en zonas que requieren =« Certificado sistema sustentable.
seguridad y resistencia al fuego. + Estudio de emisiones de CO2 / Ciclo de vida

« Para muros de carga y divisorios que requieren confort

interior.

RENDIMIENTO Y ENTREGCA

L

- —*'“

Q‘O

*NMX-C
404
SELLOS Y

CERTIFICACIONES

Cotas: cm
Dimensiones nominales

Eficiencia energética.
No requiere revestimiento.

— 124

MULTEX MULTEX VINTEX VINTEX
CARACTERISTICAS 06/12 12212 06/12 1212
CONSUMO (Piezas / m}) 5714 ' 30.77 5704 30.77
PESO POR PIEZA (Kg) 1.70 3.40 170 3.50
MORTERO (Litros / n'} 35.16 2115 13.84 9.67
PESO CON MORTERO (Ku/m’l 174.50 15114 127.59 128.96
PIEZAS /[ PALLET 436 224 436 224
3 PESO POR PALLET (Kg) 741.20 761.60 741.20 784.00
T AeDIMENTO POR PALLEF ) 7.63 7.28 7.63 \ 7.28
o PIEZAS /PALLET 392 224 392 224
E PESO POR PALLET (Kg} 666.40 761.60 666.40 T 784.00
2 RENDIMIENTO PO PALLET Im'] 6.86 7.28 6.86 7.28
CERTIFICADO NMX-C-404 SCH-008-002/ SCH-006-002/ SCH-006-001/ SCH-006-001/
DICTAMEN NMX-C-460 | e piTs4y e ‘ -----
Nuastros s0n paliets que permiton colocar y distribur las plezas Tolsmncla dimensional /-3 mm
uniformementa, ademds son empaguetados mediante un plastico Mexible, asegurados con flajes esto Acabado rustico tolerancia dimensional +/- 5 mm
ol facina ol lackin en obra y descarga a ple de camidn
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MULTEX + VINTEX

Las piezas se colocan con mortero tipo | y son compatibles con
diversos sisternas constructivos, ya sean tradicionales, reforzados

© Novamuro. ademas pueden utilizarse en conjunto:

La pieza hueca del sistema. permite alojar castillos o
instalaciones sin necesidad de ranurar & muro ¥ la pieza
multiperforada. mejora la  capacidad de carga =l

comportamiento estructural del sistema.

POSGRADOS DE
&
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

CARACTERISTICAS hy Mo Ve e
DIMENSIONES REALES [emi) 6.0 %12 x 24 12 %12 x 24 06 % 12 1 24 12 K12 24
PAREDES INTERICRES (mm] | 7.00 7.00 15.00 15.00 |
PAREDES EXTERIORES (mm) ' 15.00 15.00 20,00 20.00

% ARES NETA 57.8 3 578 % 548 U 5.9 %

Fp RESISTENCIA A LA COMPRESIGN (Kgicm'] =150 =150 >80 =90

F'm COMPRESION DE LA MAMPOSTERLA (Kg/om'] G000 G000 G000 &0.00

V'm COMPRESION DIAGOMAL [Ka/erm ) 7.00 7.00 .00 3.00

Em MOADULD DE ELASTICIDAD [Ka/er ) ' 54,000 58,000 24,000 26,000

Gm MODULG DE RIGIDET [Kgfcr?) | 10,800 10,800 4,800 4,800 |
% DE ABSORCION 24H ' 16-18 % 16-18 % 16-18 % 16-18 % |
COEFICIENTE DE SATURACION 096 096 0.96 0.96
RESISTENC|A TERMICA DE LA PIEZA (RTP] 08540 0.8608 0.6039 0.6038
RESISTENC|A TERMICA DEL SISTEMA (RTS] 0.0 Lo0s2 0.7459 0.7658

SELLOS ¥ CERTIFICACIONES

]

EMEROY AMD | Minimum energy performance Pre-requisita 2

COMEIDERACIOMES:

« Do acusrds CON B noima NMCC-A04-ONNCCE-VICENTE, todas los botes de

piezas fabricadas se ensayan y validan de manera interna y curnglen con las ATMOSPHERE | Dptimize energy performance Crédita 1

especificaciones regueritas T Tooea

= Toksancia dimaensicral = I mem en cada ldo | Building reuse 1 Cre.d!tu'l

» Tolsancia do farma 0% en cada lada | Construction waste managements Crédito 2
* Valeres de resistencia obtenido on ensayos realizados en labaratesic MATERIALS ANp | Materials reuse Crédita 3

cartificado el BACYC RESOURCES | Regional materials: manufactured erédita 5.1

El walor Gan i Exv 58 caboulan segin la femila de las MTCM - vigenita. regionally

Regional materials: extracted regionally  Crédito 5.2

Akslam e nto tmico caloulade segin la Morma NMX-A60 ¥ NOM-020
2 El Valor ATs se comporse dal sustrato base |pszarmorberc). pueds inchuir
acabado Mtakor y axteios.

Las Emagenes mostradas san de use Bustrative, pusden varlar de colar par
procescs de impresion

La tonalidad de la pieza wio acabada puede variar da un late a otra
Corfirmar ks cartidad de paezas par pallet y transparte con su asesar
comsarcial.

Para la Brmipieza final de miuecs hechas de ladilla caravista se recontenda
@l ugo de producios para barra, o se recomignda dcido muridtico.

Al atarior o en zonas de humedsd extrema, se recomienda proteger al muro
Padrillo y jurta) para evitar dafos, mantener su durabidad y acabada

= para mayos Informacién consulta nuestra guia de culdadas y lirmgieza

a

CONTACTO

a

» Para mayor infarmackiin consulte & dtecnioai@inovacaranm | oo s

&
*

Wentas @ informes: servicicaclientesin cvacaramic corm ma

*

Corgultar  las  ditimas  actualizaciores y  rvisionss  de  esie
dacurmenta en la paging aficial de Industias Novaceramic SA de
TV Wi IOV TR CO MU

-
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NATURAL

+ COLECCION +

Caravista Natural, con su vibrante tono naranja, es una expresion directa de la pureza de la arcilla.
Este color calido y acogedor aporta una presencia visual fuerte y auténtica, que resalta en
cualquier espacio, otorgandole un caracter distintivo.

El aspecto visual de cada pieza es unico, reflejando la esencia natural del material. Sin el uso de
pigmentos adicionales, la arcilla alcanza su tonalidad caracteristica, ofreciendo una apariencia
genuina que combina perfectamente la tradicion con un estilo atemporal. Este acabado no solo
es duradero por lo que cada ladrillo mantendra su belleza y autenticidad a lo largo del tiempo.

NATURAL LISO NATURAL RUSTICO

ACABADO:

* Ay B; sogay tizér: cara principal donde e,
se aplica el acabado, textura o decorado. “ N
D; tizdn: zona sin acabado, se utiliza
para indicar el lote de fabricacién.

E; Soga de arrastre: superficie en i ~
contacto con las  bandas de o >
transportacién no cuenta con acabado, !
textura o decorado.

CONSIDERACIONES: 34 E CONTACTO

Ventas ¢ : SeTV .commx
El material se descarga a pie de camidn *

Por razanes de sequridad, no realizamos elevaciones
Veritica ka disponibilidad / existencia

Consulta los tiempos de fabricacion y entrega.

Para mas detalles, consulta a i agente de wentas.

« Consultar las ditimas actualizaciones y revisiones de este
documento en la pagina ofical de Industrias
Novaceramic SA.deCV.

Para conocer mas sobee la colocacién, Bmpleza y culdado del materlal, visita nuestra
pdgina webfnfomacion técnica.
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Apéndice B.4 Presupuesto Estimado Para Instalacion de Celdas Fotovoltaicas

Cliente

Direccion

RPU

Dimension nto del sistema

Potencia del Panel
Cantidad de paneles

Capacidad a Instalar
Produccion al Bimestre
Produccion al afo

Costo del sistema

$2,133.36 USD

2.38kwW
683 kWh
4100 kWh

IVA $341.34 USD
Subtotal $2,474.69 USD
Paridad S 16.79

Total 41,540.18 MXN

Forma de Pago

$200.00

Retorno de inversion

Contado
60% Anticipo S 24924.11 Actualmente Usted Paga S 988.73 187 kWh
30% Contra instalacion S 12,462.05 Ahorraria por Bimestre $ 191412 683 kWh
10% Cambio de medidor ) 4,154.02 Pagaria a CFE tan solo S 200.00 20%
Costo de la energia en el Gltimo afo -S 5,932
Ahorro en los préximos 5 aflos S 32,087
Ahorro en los préximos 25 afios ) 271,084 I J J ] J I| |
ni I l

3.4 affos

*De acuerdo con la Ley del ISR articulo 34 seccidn XIN este sistemna es 100% deducible de impuestos

Equipos sugeridos /Garantias

Panel Fotovoltaico JA Solar 595w 4Pza Garantia 25 aflos en eficenca
Garantia 12 aflos en defectos de fibrica

Inversor de Cornente Hoymiles-2000 1Pza Garantia 12 af\os en defectos de fibrica

Instalacion llave en mano (ANCE 0586.01) 1Kt Garantia 5 afos (sujeto a mantenimeento)

Sistema de monitoreo Wi-Fi 1Pza Incluido

Monitoreo desde nuestra oficina 1 serv Primer afio Incluido

Evitaremos Sembrar = -’\_y‘: Quitar
@ 22,551 27 wm 9,020
L Kg de CO2 drboles drboles kms en auto

*Area Requerida 15.708 m2

*Tiempo de Instalacion entre 7 a 10 dias habiles, una vez entregado el anticipo.
*La cotizacién del dolar se fija en el momento de la fiema del contrato.

*Esta cotizacion tiene vigencia de 15 dias

*La marca del panel y equipos podrin cambiar (por igual o mejor calidad) sujeto a disponibilidad de los mismos.

*Los costos de instalacién podrian variar. es reauerido orogramar una inspeccién fisica
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216|Pagina



Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS DE
&
SUSTENTABILIDAD, Investigacion, Desarrollo e Innovacién i

Apéndice B.5 Factor de Emision Del Sistema Eléctrico Nacional (2024)

El Factor de Emision del Sistema Eléctrico Nacional es un parametro clave para el calculo
de las emisiones indirectas de gases de efecto invernadero (GEI) generadas por el consumo de
electricidad. Segun la Comision Reguladora de Energia, el factor de emision correspondiente al
afio 2024 es de 0.444 tCO2e/MWh. Este valor debe ser utilizado por los establecimientos sujetos a
reporte en el Registro Nacional de Emisiones, cumpliendo con lo estipulado en la Ley de la
Industria Eléctrica. La correcta aplicacion de este factor contribuye a la transparencia y precision
en la evaluacion del impacto ambiental de la generacion eléctrica en México. (Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales,2025).

.7 Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturs

: Medio Ambiente &4

Ciudad de Meéxico, a 28 DE FEBRERO DE2025
AVISO

FACTOR DE EMISION DEL SISTEMA ELECTRICO NACIONAL 2024

A todos los Establecimientos Sujetos a Reporte, (ESR), Organismos de
Certificacion, Validacién y Verificacion de Gases de Efecto Invernadero, OC-VV-
GEJ, publico en general.

Por este medio, se hace de su conocimiento que la Comisiéon Reguladora de
Energia ha notificado a esta Secretaria que el factor de emisién del Sistema
Eléctrico Nacional para el calculo de las emisiones indirectas de gases de efecto
invernadero por consumo de electricidad correspondiente al afio 2024, es:

0.444 tCOze / MWh

Dicho factor se debera emplear para fines del reporte al Registro Nacional de
Emisiones, tomando en cuenta que este factor considera la generacién de las
centrales eléctricas que entregan energia a la red eléctrica nacional, de acuerdo
con lo estipulado en la fraccién XLIV del Articulo 3 de la Ley de la Industria
Eléctrica.

ATENTAMENTE

Registro Nacional deEmisiones
Medio Ambiente
o MR QNSRS YAaNAnS. hv. Bérciio Nacional 228 Col Andhuac | Seccion

CP. 11320, Akaldia Miguel Hidalgo, Cludad de Méxko
Tektono: [55) 54900 900 Ext 12052

7
Y Natursles
¢ Ckecdtn Grak DaPolliom parata Acn s o
Bt 4 b 6 Wi Wi o Gt G
Avenida Ejército Necional No. 223, Col Andhuac | Seccién C.P. 11320, Alcaldia Migue! Hidsigo, Ciudad de Méxco
2025 1515628 060 mmmmachmarsemarner
Ao de
f £\ La Mujer
(=L )

Indigena
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Apéndice B.6 Ficha Técnica Del Carro Eléctrico Vinculado al Proyecto
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Pardmetras Bisicos DOLPHIN MINI DOLPHIN MINIPLUS.
Longitud total (mm ) 3180
Anchotstal (fmm) ms
Altara total (mm ) 1580
Distancis entreejes { mm) 2500
Ancho de via (delanterojtrasero) {mm ) 15001500
Altura libre al suelo- (mm ) 120
Radia de giro minima {m ) 495
Volumen de carga L) 230
Himero de asientos 5 Asientos
Motor frantal - Potencia mixima (W ) 55
Motor frantal- Torque méxima N-m) 135
Velocidad mdxima {kmjh) 130
Hueva Energia
Bateria Blade L] L]
Capacidad de a baterfa {Kivh ) 30.08 38
Corga DC 30%-80% (min) @ 0
Puerto de carga GB DC+AC 0 0
Funcién de de carga reversible (VTOL) ° *
Estdndar de carga AC TkW °
Estindar de carga DC 30KW L] i
Esténdar de carga DC 40kW ! .
Consume de energfa cada 100 km (NEDC) 1 )
Sisterna de refrigeracién de la bateria eléctrica [ ) L]
Sistema de calefaccion por bateria eléctrica [ ] L]
Potencia
Drive mode Ev B
EVrange (km) [NEDC] @ 300 0
Exterior Vidrioy Espejo DOLPHIN MINI DOLPHIN MINI PLUS
Limpla parabrisas (] 6 eléctr [ .
Desblogueo eléctrico de cajuela L] & conductor funcide - [ ]
Logatipo trasera BYD L] Espeo retrovisor exterlor con ajuste eléctrico
Interior Plegado manual de retrovisor exterior L] L]
Volante multifuncién L] Interlor ) [ ] L]
Pantalla de accesorios de 7 pulgadas [ Multimedia
Carga inalmbrica e teléfana inteligente ) Sistema de cabina Inteligente BYD [ [
Parasol del conductor con espeja de varidad con luz AM M radio [ [
Parasol del pasajero delantero con espejo de vanidad con luz ) Pantala inteligente de 10.1 pulgadas con rotacién eléctrica
Reposabrazos central delantero Ld Compatible contarjeta SIM 46 L] [ ]
Un toma corriente auxilar de 13V Actualizacién remota OTA [ [
Puerto de carga USB (Tipa A y Tipo €) . ‘Servicio BYD Cloud
e CarPlay+Androld Auto ) )
Luces delanteras LED ] Funcién de Karaoke: L] L]
Luz antiniebla trasera ] Micréfeno UHF @
Luces delanteras automaticas () Compatible BYD App [ ] [
por adelantado de faros ™ " [ ] Sisterna inteligente de control por waz. L] [ ]
LED Luces de circulaclén diuma L] 4 Altavoces
Luces combinadas traseras (LED) L] Control
Luz defreno alta (LED) L] 2E-llaves
Luees interlores delanteras (LED) ] Entrada y encendido sin llave
segunigen e -
Bolsa de aire frontal para el conductor . Liave Blustooth mévil *
Bolsa de aire fromtal para el pasajero [ ) Sisterna de direccién asistida eléctrica (C-EPS) [ ]
Bolsas deaire laterales delanteras [ Ajuste manual de 3 columna de direccién ajustable en 2 direcciones -
Bolsas de aire de cortina delanterasy traseras Ajuste manual de a columna de direccién ajustable en 4 direcclones [
Cinturones de seguridadcon pretensor [ Sistema de estaclonamlento electrénico (EPB)
Recardatorio del cinturén de seguridad del conductor L] Moda de deportivo, econd L] L]
Lcinturén d jerodel c iraccié ica regulable L] -
Alarma del cinturén de seguridad trasera no abrochado ] G i6 k - L]
Camara de reversa L] Aslentos.
Vista panormies 360° Asientos de piel sintética e .
Sistema de frenos de poter ligente (1PB) (] Asiento trasera reclinable L]
Asistencia de frenado hidrdulico (HBA) ] Asiento del conductor ajustable manual en 4 direcciones L) -
sistema de control de traceién (TCS) (] Asiento i - [ ]
Sistema de cantrol de desaceleracién del freno de estaclanamiento (COP) L Aslento b4
Sistema de control dinémico del vehiculo (VDC) [ ) Accesori de asiento para nifios LATCH [compatible con I1S0-FIX) L] L]
2 de la fuerza d (] Chasis
Sistema de control de amranque en pendiente (HHC) [ Suspension delantera McPherson
Funcién de frenado de confort (CST) ) Suspension trasera por viga de torsidn [ ] [
Sistema de frenado regenerativo coordinado (CRBS) [ ] Disco de freno ventilado delantero [ ] L]
Control de crucern (CC) ) Disco de freno trasero [ 0
3 radares de marcha atris [ Aire Acondicionado
Sistema d J {TPMS/PSI) L] ‘Aire acondicionado electrico L] L]
Accesorios Ulantas
Cargador de pared de Tk L] i L] L]
Kit de reparacién de lanta L] Tamafio 175/55R16 175/55 R16
Cargador de emergencia 110 volts 1.4 k. [) Marca de neumiticos. Hankook Hankook
Nota: "—" na disponible’, * @ “disponible’, * (3" opelonal”.
Dimensiones Compatible con BYD App
: (B
H A
H r
Opcianes de calores
1500mm 2500mm 1580mm 3
1715mm 3780mm 171smm P
Nota:
Especificaciones actualizadas: Mayo 2025 Sprout Green Light Blue Polar Night Black DarkBlue
sara rocargar el i extuyonds, o manara s
i st de concuccén, o .~
e ——
e el st et  ipombind Gl o s e macio,coeste s S uicon Atrancs YD,
e et cootane. 1s4szam
e i, 5 e AL SeC: S caupa s essecsescin
o descomtruar b predct . i . - ot Glacier Blue: Dark Blue Apricity White Dark Blue
aa e prebacdat y cricades o B Your Dreprs buseen bt & e L. du . par e e, bkt v e atrient ySapenld porvan s h Ot
Rirtzdo 5D ar pe ey coml
@

BYDAutoMexico
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Apéndice B.7 Ficha Técnica Del Carro de Gasolina Vinculado al Proyecto

2023 | NISSAN VERSA
EQUIPAMIENTO

3
Aire acondicienado manual / automtice

asiento del conauct
con ajste de anura
Ajuste manval del asiento del pasajera: desizable y reclinabie
ssero anatible 8040
Asientos en tela
Asientos tela SR con insertos &n color naranja
Asientos con pel*
Consola central con descansa brazos
Cristales eléctricos con anertiea de un 506 taUE para canLetar
Descansabrazos central en asienta rasers
Espejo de vanidad para cencluctor y pasajerd
Lz en cajuela
Sequres eiéctrices con cieme centralizado
volanta con ajuste ae aitura y profUndicad / con piel®
Exterior
Antenatipo alets de tiburdn
Espejos exteriares con ajuste eléctrico / Con 2 direccional
resna color negro negro
Al color de la correceria

EQUIPAMIENTO

Motor
Terue neso (-0 @ p)
Relacidn de compresién

Sisterma de allmentacn ce combustible
Transmisian

Tipa
Traceién
Tipa
Direccion
Tiea

s
Delarttera
Trasera
Sistema eléctrica
Anarmiaor (amperss)
Bateris (amperes-hora)
Tipo de baterla
Tina da encenaida
Frenos

110 @ 4000
108
Inyeccion Secuencial Multpunta
Wiarual de 5 velecidades  Mranic CVT (Contiruamente variabie)
Delanters

ASSIE12 Siéc1rCamente Sensie 3 18 velociiad el veniculs

Incepenciente tpo McFherscn con barra establizadare

e ser
A
)
a
Electénica

Sistama ABS, EBD y @A
Disen.

Faros con encenclido y apagads automatica / fares de LED con Signature Lamps e
Faros ae nieola
Sooler rasero :;z;
Conforty tecnalagia oy =
" ligadaa DIStancia entre ejes 2620
L Keys e apertur: ojislay alarma de pdrica - - E— - . capacidades (1)
Controles de audio, Manas ibres (BUetonth®) / ECoNaCimIents de vez y Contral Crucers /- - a 4~ - Tandue de combustiole @
4 USB (21ipo A& C rontaies, 2 1Ho C &n Consola Centrally 1 tomacorants de 12y Capacioad oe cajuela 466 82
3 USE (1 1ipo A frontal 26na C en consala central)y | tomacorriente de 12V Paso (kg)
susen e 1 e Reso venicuiar pes  uos oo e @ a3
Cargadar naldmbrica o enicuar 7SR RV S V73 1624
Morniter avanzada de asistencia para el conducter a color (TFT) de 7 con indicador Carroceria
I8 teMperatra exterior Carroceria Seddn
Sisterna cie sudlia con 2 becinas, pantella tctil 7 Apale CarFiay® y Android Auio® Uantas
Sistems ci audio con 4 bocinas, reconacimiento de vaz, nantala et 7 S 195765 RIS 205735716 205/50R17
‘Appie CarPlays y Android Autos Lartia de refaccion Ternparal
Sistemna e audia Can 6 DOTINGS, rECONOCIMIEnto o8 vaz, pantalla 14ctil & Lz R
Appie CarPlay® y Androdd Autos an fcermtstcon  AMTINSTE e 17 conacabad
NIssENCENNect™ Finder** (Opcianal] wpincompet | SRR maqunado
NISSENCONNECT® Services” Rendimiento de combustible fkm/L)
Chuaza 628 1829 a8 1829 i8S 185
. Caretera e 2aes  zss 24s6 2495 2405
- 5 5 | o 5 o Combinede 1906 2060 1905 2089 2004 2004
Merta de PURto Ciega (BSW Alerta de Trafics Cruzada (RCTA), MOnitar Inteligents Combustible
& AlEta &l Conductor (-oA) - . s . Tiaode combustible recomendado Feguiar
con . . 5 | o . . Paquete de accesorios™
MSIStENte de ASCENS0 en Pancientes (HSA) . . . . . Tapetes de affernbra Accesonn irstalana
Goisas e aire frontales para conductory pasajer, 2 latarales y 211po cormna B 5 o | o 5 . Bilos de seguridad Aecesorio rstalaco

Cinturones de sequicad Celanteras Eiracies oe 3 pumias (ELR]y traseras rewdcties . S . . X
e 3 puntos (ELRY = oplca = o plica
R s . - o | o - El color perfecto para retar lo establecido
Controi Crucero 5 5 = 5 5

= o = o o o Elige la combinacidn de colores para imponer tendencia
on deteccin ds ojetos en movmiEnts - 5 - - -
Rect tor y pasajere B 5 GG 5 .
Sensores de reversa 5 ] 5

art
Maritor Inteligente d Visisn Perténca (-

Sistema de Moritores de presien de lantas (TPmS) - - B . . .
Sestema g anclaje para sika O DEDE &N BSENTO Taser (SO - - - 2
Motor EIB0E 3
DesplazamisntoiL} 16 i B
Mimeroy dispesicitn de clingros. a“@L a a E
e de v s 4 per ciinare a ¢ ¢ g
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Comparativa ambiental, social y econémica de viviendas con y sin certificacion EDGE en Guadalajara, Jalisco. | POSGRADOS DE
&
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Apéndice B.8 Gridfico Esquemadtico de Instalacion Para Celdas Fotovoltaicas
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