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CAPILLA DE JESUS

TERRITORIO

PERIMETRO
Centro Metropolitano

Imagen 1. Fotografia satelital del Centro Metropolitano Guadalajara

Los barrios de Santa Teresita y Capilla de JesUs comienzan su desarrollo a
inicios del siglo pasado como respuesta al crecimiento demografico y de
la mancha urbana de Guadalajara, hasta que consolidan su identidad en
la década de los 70. Poco a poco los limites entre ambos y los demas
barrios circundantes empiezan a borrarse, y es en la primera década del
siglo XXI la zona se agrupa bajo el nombre de Santa Teresita.

Dichos zona se encuentra dentro del Distrito Urbano 1 “Centro
Metropolitano” y el Subdistrito 4 “Santa Teresita”, el cual es delimitado al:

Norte. Av. de los Maestro - C. Andrés Teran - C. Colomos
Sur. Av. Ignacio L. Vallarta

Este. Czda. Federalismo

Oeste. Av. Unidn / Av. de las Américas




Subdistrito 04 Santa leresita

Imagen 2. Fotografia satelital de Santa Teresita
Imagen 3. C. José Maria Vigil y Czda. Federalismo
Imagen 4. Av. Ignacio L. Vallarta y Czda. Federalismo
Imagen 5. Av. Miguel Hidalgo y Av. Unidn

Imagen 6. C. Colomos y C. Andrés Terdn

El Subdistrito 04 Santa Teresita presenta multiples realidades, las cuales
impiden un analisis historico, urbano y social coordinado; esto lo podemos
observar en la manera en que se sus limites se generan:

Primeramente al noreste se delimita por el fuerte eje del Pantedn de Mezquitan, pero
todo el barrio hominino se separa del Subdistrito.

Al sureste se encuentra el parque rojo, antigua penitenciaria de la ciudad, y los barrios
adyacentes con cuentan un contexto mas antiguo

El cruce entre Av. Vallarte y Av. Unidn (Av. Américas) hacia el suroeste cambia de seccidén
presentado dos realidades distintas

Y finalmente, al noroeste podemos observar como el cambio de orientacién de Av. Lépez
Mateos hacia Av. Alvarez de Castillo.




Area de estudio

Plano 1. Mapa base

Para configurar un area mas relacionada con los registros historicos y
presentando un contexto correcto de los Barrios Santa Teresita y Capilla

de Jesus nuestra area de estudio se delimita al:
Norte con C. José Maria Vigil

Sur con Av. Miguel Hidalgo

Este con Czda. Federalismo

QOeste con Av. Américas
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Barrios y Colonias
Plano 2. Mapa de Barrios y Colonias

Dentro de esta area se registras los barrios y colonias de:
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PREDIO

COMPARATIVA
C. Gregorio Davila N° 945

Imagen 7. Mapa Satelital Calle Gregorio Davila
Imagen 8
Imagen 9

Imagen 10
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C. Nicolas Romero N° 467

Imagen 11. Mapa Satelital Calle Nicolas Romero
Imagen 12
Imagen 13

Imagen 14

C. Jgan Al;larez
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C. Reforma N° 998

Imagen 15. Mapa Satelital Calle Reforma
Imagen 16
Imagen 17
Imagen 18

Imagen 19
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Comparativa

Tabla 1. Comparativa entre predios

Datos C. Nicolas Romers N° 467 C. Gregorio Divile N° 945 C. Reforma N° 998
Superficie 1,000 M2 1110 M2 3,700 M2 ]
cos 0.80 0.80 0.80
cus 240 240 240
Superficie edificable 2,400 M2 2640 M2 8,880 M2 .
Dimensién de frente 175 M2 265 M2 Oeste 110 M2 - Sur 80 M2 .
Norte 40 M2
Orientacién Fachada Este Fachada Este Fachada Oeste, sury norte .
Jerarquia de Via Secundaria Secundaria Colectora .
Perimetro Patrimonial Perimetro B Perimetro B Perimetra A .
Transferencia de derechos ICUS 0.80 =800 M2 CUS180=1770 M2 ICUS: 240 = 8,880 M2 .
Uso de suelo C&2. Comercios y Servicios de C52. Comercios y Servicios de CS2 Comercios y Servicios de
| cto ba i @
Particularidades struccion industria ronstruccian industrizl construccion industrial existents
CNSTFUCCION Eatrmonia
. o construccion hakitacional
existente .

Avrea de estudio
Plano 3. Mapa base

En conclusion, al observar todas los factores del predio que afectan
directamente la produccion de un edificio el predio en con direccion C.
Reforma N° 998 es el que cuenta con mayores ventajas que desventajas.

Primeramente su ubicacion es superior al estar a tan solo una cuadra de
la Av. Enrique Diaz de Ledn, la cual es un fuerte eje Norte-Sur de la zona;
ademas, se encuentra entre las calles Garibaldi y Reforma las cuales
generan un fuerte eje Oeste (Garibaldi) — Este (Reforma).

Por otro lado, su superficie es casi cuatro veces mayor a los otros predio,
creando la posibilidad de una edificio mas denso y abierto. Y unos de los
factores mas interesante es que se encuentra en el perimetro de A de
Proteccion Patrimonial, el cual nos permite generar un edificio hibrido
entre las edificaciones patrimoniales existentes y el futuro edificio a
desarrollar.
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Plano 4. Mapa base Capilla de Jesus




C. Garibaldi — C. Ghilard:

Imagen 20

Imagen 21

Imagen 22
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C. Justo Sierra — C. Nicolas Romero

Imagen 23

Imagen 24

Imagen 25

C. San Felipe — C. Jesis

Imagen 26
Imagen 27

Imagen 28



Av. Federalismo — C. Joaguin Angulo

Imagen 29

Imagen 30

Imagen 31

C. Mannal Acuiia — C. Gregorio Davila

Imagen 32
Imagen 33

Imagen 34




Corte Calle Reforma

Imagen 35

Imagen 36. Video en sitio

Imagen 37

Imagen 38. Video en sitio

Plano 5. Mapa Base Capilla de Jesus

Grdfico 1. Larguero de Fachada Sur

Grdfico 2. Modelo 3D de Capilla de Jesus
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Corte Calle Frias

Imagen 39

Imagen 40

Imagen 41

Imagen 42. Video en sitio

Plano 6. Mapa Base Capilla de Jesus
Grdfico 3. Larguero de Fachada Oeste

Grdfico 4. Modelo 3D de Capilla de Jesus






CONTEXTO
AMBIENTAL
Estudio solar

MARZO
llustracion 1. 21 de marzo 9:30 AM
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llustracion 2. 21 de marzo 4:.30 PM




JUNIO

llustracion 3. 21 de junio 9:30 AM

llustracion 4. 21 de junio 4:30 AM




DICIEMBRE

llustracion 5. 21 de diciembre 9:30 AM
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llustracion 6. 21 de diciembre 4:30 AM




Analisis climatico

Viento
Grafico 5.

Viento | General
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Grdfico 8. Viento | Temperatura
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Clima
Grdafico 10. Estudio Psicométrico
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Arbolado
Plano 7. Arbolado en Capilla de Jesds
Imagen 43

Imagen 44

Imagen 45
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Contaminacion visual
Plano 8. Contaminacion visual en Capilla de Jesds

Imagen 46
Imagen 47
Imagen 48
Imagen 49
Imagen 50
Imagen 51

Imagen 52
Imagen 53
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Imagen 55
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URBANO

Paradas de camion y vias principales
Plano 9. Paradas de camidn y vias principales en Capilla de Jesus

DOS O MAS
RUTAS.

UNA RUTA

Salud

Plano 10. Equipamientos de Salud en Capilla de Jesus
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Educacion
Plano T1. Equipamiento de Educacion en Capilla de Jesus
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Comercio y Hospedage

Plano 12. Locales de comercio y hospedaje en Capilla de Jesus
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USUARIO

DATOS
Demografia

Grdfico 11. Poblacion en Capilla de Jesus

Poblacion de Capilla de Jesus

1.76% 2.11%

m0a2anos ®™3abanos 6all anos ®m12a |4 anos

I5a |7 afnos = 18 a 24 anos m 25 a 59 anos m > 60 anos



Actividad econdmica
Grdfico 12 Principales actividades economicas en Capilla de Jesds

Tipo de Empleo de Capilla de Jesus

61800.00%

151600.00%

1700.00%

m Sector 2 (Indus
m Sector 3 (Comercio)
= Sector 3 (Servicios)

m Sector 4 (Tecnologias y comunicacién)

® Indicador actividad comercial (Empleos de empresas con atencion a clientes)



Nzvel Socioecondmica
Grdfico 13. Nivel Socioeconomico de la poblaciéon de Capilla de Jesus

Nivel Socioeconomico de Capilla de Jesus
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PERFIL

Perfil A
Edad: 21-40 anos

Casados
1-2 Hijos

Ingresos de $9,000 a $18,000 por unidad econémica.

Perfil B
Edad: 21-50 anos

Casados / Soleteros
Sin hijos

Ingresos de $18,000 por unidad econdémica.

Perfil C
Edad: 21-50 anos

Casados / Soleteros
Sin hijos /1-2 Hijos

Ingresos de $18,000 por unidad econdémica.

Perfil D
Edad: 21-40 anos

Casados
1-2 Hijos

Ingresos de $9,000 a $18,000 por unidad econémica.



FINANZAS
MERCADO

Casos andlogos 1 ivienda

Imagen 59. Moscu Americana

Imagen 60. Trimera

Imagen 61. Vitruvia Desarrollos

Terreno. General $ 15,000m2
Centro Histdrico: $ 12,000
Artesanos: $ $13,000
Analco: $12,000
Santa Teresita $ 20,000
Capilla de Jesus: $ 12,000

Venta. General $34,000 m2
Centro Histdrico: $ 35,000
Artesanos: $ $37,000
Analco: $28,000
Santa Teresita $ 48,000
Capilla de Jesus: $36,000

1.- MOSCU AMERICANA

Tipos:

A.105 M2. $ 4,515,000
B.110 M2. $ 4,730,000
C.120 M2. $ 5,160,000
E. 233 M2 $ 10,020,000



Precios por M2: $ 43,000
Distribucion:
A. 2 Recamaras. 2 Banos. 1 Cajon
B. 2 Recamaras. 2 Banos. 1 Cajon.
C. 3 Recamaras, 2 Banos. 1 Cajon
E. 3 Recamaras. 3 Banos. 2 Cajones. 65 m2 Terraza
2-TRIMERA
Tipos:
A. 60 M2. $ 2,432,000
B. 62 M2. $ 2,511,000
C.67 M2. $ 2,713,500
Precio por M2: $ 40,500
Distribucion:
A.1 Recamara-1 Bano.1Cajon
B.2 Recamaras- 1 Banos. 1a 2 Cajones
C.2 Recamaras- 2 Banos. 1a 2 cajones
3.-VITRUVIA DESARROLLOS
Tipos:
A. 45 M2. $1,850,000
B. 55 M2. $ 2,511,000
C.65M2.$ 2,713,500
Precio por M2: $ 41,000
Distribucion:
C.1 Recamara Loft -1 Bano. O cajones
A. 62 M2.2 Recamaras- 2 Banos. 1 cajon

B. 67 M2. 2 Recamaras- 2 Banos. 1 cajon



Casos andlogos Comercio

Imagen 62. Nueva Plaza Américas

Imagen 63. Aurora Boreal Towers

Imagen 64. Plaza Drive 16 de septiembre

1.- Nueva Plaza Américas en Guadalajara, Jalisco.
Ubicacion: Guadalajara, Jalisco, Av. Américas, esg. Juan Alvarez
Tipo: Comercio
Superficie: 225 m2
Precios por M2: $ 40,000
Localizacion: 3er nivel
2.- AURORA BOREAL TOWERS

Ubicacion: Fidel Velazquez 1397, La guadalupana, Guadalajara.Tipo:
Comercio

Superficie: 149 m2
Precios por M2: $ 36,000
Localizacion: ler nivel
3.- PLAZA DRIVE 16 DE SEPTIEMBRE
Ubicacion: 16 DE SEPTIEMBRE , Nifos Héroes, Guadalajara, Jalisco
Guadalajara.Tipo: Comercio
Superficie: 114 m2
Precios por M2: $ 39,000

Localizacion: ler nivel



PROYECTO

Costos de construccion
Vivienda multifamiliar de interés medio.

Cimentacién: $ 837.50
Estructura: $ 2,698.64
Fachadasy techado $ 786.92
Albanileria: $1,797.67
Acabados: $2,352.94
Inst. Hidrosanitaria: $481.92
Inst. Eléctrica: $ 831.7
Costo directo por m2:
$9,787.29
Consultorios
Cimentacién: $ 837.50
Estructura: $ 2,352.94
Fachadasy techado $ 786.92
Albanileria: $1,869.84
Acabados: $2,352.94
Inst. Hidrosanitaria: $734.23
Inst. Eléctrica: $1,249.10
Inst. Especiales: $1,121.20
Costo directo por m2:
$11,304.67
Comercio
Cimentacién: $ 837.50
Estructura: $ 2,352.94
Fachadasy techado $ 786.92
Albanfileria y Acabados: $ 2352.94
Inst. Hidrosanitaria: $442.83
Inst. Eléctrica: $ 831.70
Costo directo por m2:

$7,604.83



Amenidades
Cimentacién: $ 837.50
Estructura: $ 2,352.94
Albanileria: $1797.67
Acabados: $2352.94

Inst. Hidrosanitaria: $305.06

Inst. Eléctrica: $ 105.35
Obras exteriores: $ 228.75

Costo directo por m2:

$7,980.22
Propuesta
Tabla 2. Costos de partidas
Partida Importe Porcentaje
Terreno $46250,000 28%
Disefio 49,888,000 6%
Ingenierias $3,955,000 2.40%
Supervision $2,642,000 1.60%
Construccién $88,078,000 53%
Administracién $2,769,000 1.60%
Licencias $3955,000 220%
Gestoria $7,964,000 520%
TOTAL $165,500,000 100%
7 o7 , .
Factibilidad econdmica
Ingresos:
$195,620,000
Ganancias:
$30,120,000
TIR:

18.22%




PROYECTO

CONCEPTO
Sustentabilidad Modulada

Nuestro proyecto busca dar vivienda intraurbana a la poblacion que vive y
trabaja actualmente en Capilla de Jesus. Para lograr decidimos enfocarnos
en generar un edificio que afronte los resto ambientales, sociales y
econdmicos a partir de una modulacion de sus partes. Se tomo el moédulo
de la Fincas existentes, 5.30 M, se duplicé en un sentido y triplicd en otro
generando asi un claro de 159 M por 10.60 M. Para cubrir esta area sin
recurrir a un sistema esqueletoide se propone una Armadura Vierendeel.
La cual nos permite ajustar todo el entrepiso a 3.00 metros y los ejes
estructurales a cada metro. Esto nos permite que todo elemento:
estructural, compositivo y decorativo sea repetido en cada una de las
unidades departamentales.

GEOMETRALES
Planta Baja

Plano 13. Planta Baja




Navel 1

Plano 14. Nivel 1

Nivel 2

Plano 15. Nivel 2

Nivel 3

Plano 16. Nivel 3




Alzado Sur

Plano 17. Alzado Sur
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Alzado Norte

Plano 18. Alzado Norte

Alzado Oeste

Plano 19. Alzado Oeste
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Seccion A-A”°

Plano 20. Seccion A-A”~
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TIPOLOGIAS
Perfil A

Plano 23. Tipologia A

Perfil B

Plano 24. Tipologia B




Perfil C

Plano 25. Tipologia C

Perfil D

Plano 26: Tipologia D
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llustracion 7. Diagrama de Emplazamiento Vivienda Teller (@)
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Programatico

Grdfico 14. Diagrama de programa arquitectonico
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llustracion 9. Render Planta Fugada
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Estructura

llustracion 10. Diagrama Estructural
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llustracion 11. Render de estructura portante




Captacion

llustracion 12. Diagrama de Captacion Pluvial
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Vientos

llustracion 13. Diagrama de Chimenea Solar
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llustracion 14. Render de Chimenea Solar

Ductos

llustracion 15. Diagrama de Ductos Planta




llustracion 16. Diagrama de Ductos Planta
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Exteriores

llustracion 17. Perspectiva aérea oeste
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llustracion 18. Perspectiva esquina entre Calle Frias y Calle Reforma

llustracion 19. Perspectiva fachada oeste




llustracion 20. Perspectiva Calle Frias
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llustracion 21. Perspectiva aérea Calle Reforma




llustracion 22. Perspectiva aérea Calle Frias
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Interiores

llustracion 24. Perspectiva de locales en fincas

llustracion 25. Perspectiva de vivienda en Finca




llustracion 26. Perspectiva de Vivienda en Torres. Sala
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llustracion 28. Perspectiva de Vivienda en Torres. Recamara

llustracion 29. Perspectiva de Vivienda en Torres. Balcon
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