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REPORTE PAP

Presentacion Institucional de los Proyectos de Aplicacién Profesional

Los Proyectos de Aplicacion Profesional (PAP) son una modalidad educativa del ITESO
en la que el estudiante aplica sus saberes y competencias socio—profesionales para el
desarrollo de un proyecto que plantea soluciones a problemas de entornos reales. Su
espiritu esta dirigido para que el estudiante ejerza su profesion mediante una perspectiva
ética y socialmente responsable.

A través de las actividades realizadas en el PAP, se acreditan el servicio social y
la opcion terminal. Asi, en este reporte se documentan las actividades que tuvieron
lugar durante el desarrollo del proyecto, sus incidencias en el entorno, y las reflexiones
y aprendizajes profesionales que el estudiante desarroll6 en el transcurso de su labor.

Resumen

Este proyecto se enfoca en las consecuencias derivadas de la produccion masiva en el
ambito de la construccion y el posterior abandono de ciertos edificios. Se analizan tres
casos en el Area Metropolitana de Guadalajara (AMG), de edificios y conjuntos
habitacionales que han sido desalojados y abandonados. Se explora también la cultura
“‘desechable” controlada por el llamado “capitalismo de compadres”. El capitalismo de
compadres es un sistema en el cual el gobierno otorga privilegios a empresarios porque
tienen conexiones estrechas con personas de poder. Este sistema alienta la desigualdad
y dificulta el desarrollo de una competencia libre en que predomina la corrupcion (Nacif,
2022).

Es asi como las ganancias para ciertos sectores especificos son lo que impulsan
el negocio, en este caso la construccion en masa de inmuebles, sin considerar las
repercusiones en el entorno y deformaciones al espacio a largo plazo. Se evidencia que
las problematicas resultantes de la carencia de una adecuada planificacién urbana y



territorial presentan profundas implicaciones en el subdesarrollo econémico y en la

exacerbacion de la vulnerabilidad social en México.

1. Introduccién

Entendemos la planificacion urbana como un proceso técnico y normativo que guia el
desarrollo de las ciudades, un proceso que va de la mano de la arquitectura y el
urbanismo (Roitman, 2012). Buscamos analizar los desafios que se enfrentan para su
correcta implementacion, los elementos que afectan el proceso y las consecuencias al
no lograrse. Abordamos esta investigacion desde un punto observacional, y buscamos
entender las consecuencias a largo plazo para los colonos, sus dinamicas sociales y la
correlacion que hay con el uso del espacio, si es que existe alguna.

Pensamos estas repercusiones como resultados de un fendmeno mas amplio, la
existente crisis de vivienda y la falta de transparencia del gobierno. A partir de esto
consideramos que se plantea un problema social significativo con tintes politicos y
econdmicos que contribuyen al estado actual de deterioro de ciertos espacios
residenciales. En diversos contextos, el desarrollo urbano esta condicionado por la
primacia de intereses privados, como los industriales, comerciales e inmobiliarios, que
orientan el crecimiento de las ciudades segun sus propios objetivos particulares (Roitman,
2012). La corrupcién emerge en los puntos de interseccidn entre la riqueza privada y el
interés publico, constituyendo el uso indebido de la capacidad de influir mediante actos
corruptos en la toma de decisiones que comprometen el bienestar colectivo (Jiménez &
Garcia, 2014).

Analizaremos los efectos de la producciéon masiva en el sector de la construccion
en el Area Metropolitana de Guadalajara (AMG) y las consecuencias asociadas a los
denominados “elefantes blancos”. Asimismo, evaluaremos su impacto en las areas
adyacentes a estos inmuebles. Para ello recopilaremos datos de diversas fuentes y
expertos en los procesos de urbanizacién. El analisis se centrara en los siguientes tres

complejos.



1. Edificio Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco (Ipejal) conocido como
“Guadalupe Victoria”, complejo habitacional construido en 1960.

2. Villas Panamericanas, construidas por el gobierno como viviendas para los atletas
que participaron en los Juegos Panamericanos en 2011.

3. Torres departamentales Lomas del Mirador, conocidas comunmente como el
“Cherndbil mexicano”, es un complejo habitacional construido por particulares y
apoyado por el gobierno, este proyecto nunca llegoé a su término.

1.1. Objetivos

¢ Visibilizar los efectos de la produccion masiva en la construccion en el AMG.

e Analizar las repercusiones de estas construcciones en su entorno.

e Estudiar la corrupcibn como una de las principales causas de la falta de
planificacion de la ciudad.

e Demostrar que la falta de una adecuada planificacion urbana conlleva serias
repercusiones en las dinamicas sociales.

e Examinar los efectos econdmicos que estos abandonos tienen en sus zonas.

Buscamos entender como es que ciertos proyectos llegan a este punto de decadencia,
las partes del proceso que son pasadas por alto en el desarrollo urbano y la conexion
que existe entre el Estado y las empresas inmobiliarias para llegar a estos resultados.

Al analizar tres casos en diferentes zonas de la ciudad esperamos encontrar una
correlacion entre la produccion masiva en la industria de la construccion en el AMG y los
problemas economicos significativos de cada una como su devaluacién o inflacion

exagerada, el desplazamiento de los colonos y falta de servicios basicos.
1.2. Justificacion
La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece en su articulo 4°

que “Toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa” (Gobierno de
México, 2024). El Estado tiene la obligacion de garantizar una vivienda digna y adecuada



sin que su costo comprometa o sacrifique la satisfaccion de cualquier otra necesidad.
Partiendo desde este derecho basico, y considerando la actual crisis habitacional, no
s6lo en México, pero a nivel mundial, podemos entender que este es un cuestionamiento
relevante y urgente para podernos acercar a entender las consecuencias y
deformaciones a largo plazo que ocasiona la sobreproduccion de inmuebles sin demanda
con los precios existentes. Buscamos observar las consecuencias a nivel micro de esta
sobreproduccién desenfrenada, asi como la grave falta de planificacion urbana en el
mismo proceso Yy sus efectos en las dinamicas sociales y entorno fisico.

A pesar de propuestas innovadoras por parte de diversos arquitectos y urbanistas
para un desarrollo sustentable y funcional, la practica arquitectonica no puede ignorar el
papel que desempefa el Estado y los intereses personales que hay de por medio. En
Alemania, por ejemplo, hay un sistema de desarrollo emergente que busca cambiar esta
dinamica y reposicionar a los residentes en el centro de los nuevos desarrollos
habitacionales. Llamado el sistema Baugruppe, que en aleman significa "grupo de
construccion", propone un enfoque alternativo para la vivienda que permite a grupos de
individuos unirse para disefiar y construir sus espacios residenciales, eludiendo a los
desarrolladores tradicionales para crear entornos habitacionales personalizados y
sostenibles (Florian, 2024). La corrupcion se establece como uno de los principales
obstaculos para una gestion equitativa del territorio; a pesar de que una planificacion
adecuada tiene como objetivo garantizar la sostenibilidad, la calidad de vida y la
eficiencia en la gestion publica, la presencia de practicas corruptas puede desviar estos
esfuerzos, favoreciendo intereses particulares por encima del bien comun vy
comprometiendo el desarrollo 6ptimo de las ciudades (Bosh, 2022). Es importante
aceptar la corrupcién como uno de los elementos principales para entender la disonancia
que existe entre este tipo modelos y la realidad del sector inmobiliario en México.

En el AMG diversas edificaciones que no han alcanzado los ingresos esperados
de los inversionistas han sido abandonadas y desatendidas. Esta situacion ha provocado
que las comunidades locales tengan que enfrentarse a consecuencias derivadas de
estos edificios en desuso, como han sido el incremento en actos de violencia, inseguridad
y negocios ilicitos que se intensifican en torno a estas construcciones y que, a su vez,

afecta profundamente el desarrollo urbano, econdmico y social de la zona (Meyer, 2024).



1.3 Antecedentes

El sector de la construccion es uno de los pilares de la economia mexicana. En 2023 su
producto interno bruto superé los 1,500 millones de pesos mexicanos, lo cual representa
aproximadamente el 6% del PIB nacional de ese afio, segun Statista. Partiendo de la
idea donde el uso que se les da a las edificaciones tiene impacto directo en el
comportamiento de la comunidad a su alrededor, el uso de suelo y las dinamicas sociales,
los proyectos abandonados perjudican a su entorno urbano de manera directa.

La autora Beatriz Garcia Peralta Nieto en su libro La vivienda y el Estado mexicano
durante el siglo XX: Un enfoque desde la economia politica habla de los inicios de la
industria y cdmo eventualmente impactaron a México. Al inicio del Siglo XX la necesidad
habitacional en los paises industrializados dependia exclusivamente del sector privado.
Fue hasta que la clase obrera comenz¢ a exigir infraestructura y oferta a bajo costo que
el Estado intervino con vivienda administrada por el gobierno. Esta produccién fue
importante ya que por primera vez hubo oportunidad de construccion en propiedad
privada, lo que fue lo que se necesitaba para el desarrollo del sector inmobiliario y la
industria de la construccion capitalista (Garcia Peralta Nieto, B., s.f.).

En los afios sesenta y setenta llega un cambio de estructura econémica impulsada
por Estados Unidos y el Reino Unido donde la vivienda publica comienza a ser tomada
por el sector privado. Michael Ball resalta la importancia de analizar las relaciones
vinculadas con la incorporacion de suelo, la construccion y la comercializacion de la
vivienda, que denomina “estructura de provision de vivienda”, que es el resultado de la
interrelacion entre los terratenientes privados, los constructores capitalistas, los
trabajadores de la construccion, las organizaciones financieras, los especialistas
profesionales en la compra-venta de vivienda, el propietario final y el Estado (Ball, 1998:
1501). Este pivote econdmico surge para combatir las ideologias sociales de vivienda
después de la victoria de la Revolucion Cubana, y siguiendo esto, la vivienda social



cambia a vivienda de interés social, que marca una pauta para el futuro de la industria
inmobiliaria en México.

En los anos noventa, el discurso politico prometia que el libre mercado resolveria
de manera mas eficiente el acceso a la vivienda, y aunque si aumento la produccion en
el pais, no se presentd una solucion duradera. A partir de la crisis econdomica que estallé
en diciembre de 1994 en México se inicia el auge de las empresas desarrolladoras de
vivienda y los costos, pero las condiciones fisicas y de localizacion de la nueva oferta
tienen repercusiones negativas en los habitantes que debian ser los supuestos
beneficiados.

Durante la presidencia de Carlos Salinas de Gortari de 1988 a 1994 se inici6 el
despegue inmobiliario en la Ciudad de México. Mientras el pais recuperaba estabilidad
econdmica y con el discurso que impartia Gortari, se crearon las condiciones perfectas
para un crecimiento en la industria. Podemos decir que aqui es cuando nacié la profesion
como la conocemos ahora, al haber un cambio de generacion donde estos unicamente
se dedicaban al desarrollo inmobiliario sin ninguna otra fuente de ingreso (Aguilar, 2024).

Una sensacion de esperanza invadido a la poblacién por la baja inflacion en
comparacion con los afios anteriores en el pais y esto vino acompafiado de una demanda
que habia estado latente, pero que no se habia considerado real hasta ese momento.
En el temblor de 1985 en la Ciudad de México se destruyeron muchos conjuntos de
oficinas que no se habian repuesto. Esto eventualmente cambid la fisonomia de la ciudad.
A parte de esto, durante el sexenio de Gortari se vive un proceso de apertura comercial
no antes visto, donde México ingresa al GATT (General Agreement on Tariffs and Trade,
Acuerdo General sobre Comercio y Aranceles).

“Creo que el gobierno entendié que eso iba a pasar en el pais y la Ciudad de
México, ya que como capital, siempre se va un poquito delante del resto de los estados,
y mucho de lo que aqui pasa después se refleja en Guadalajara, Monterrey y en otras
ciudades..”, menciona Jorge Gamboa de Buen para la revista Real Estate Market &
Lifestyle, Director de Desarrollo de Negocios de Fibra Danhos y quien durante el sexenio
de Salinas fungi6 como Coordinador General de Reordenacion para la Proteccion
Ecoldgica, ahora Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. La Ciudad de México se

vuelve un modelo en cuanto desarrollo inmobiliario para el resto del pais.



Gamboa, que formo parte del equipo sobre el proyecto urbano que fue Santa Fé,
menciona que, aunque nunca dudd que iba a ser un éxito, no anticipd la velocidad con
la que se llenarian los espacios, reafirmando que si existia una demanda impresionante
gue no habia sido atendida.

En el caso de la Ciudad de México se pudo identificar, al revisar las solicitudes de
cambio de uso de suelo, que habia una necesidad de contar con espacios para oficinas.
Como no se habian construido edificios durante muchos afos, si querias habilitar una
oficina se tenia que buscar primero una casa, habilitarla, y cambiarle posteriormente el
uso de suelo para después adiestrarla. Segun se estabilizé la economia, la demanda por
espacios de oficinas aumento, lo que presagiaba el futuro del mercado, y tras el temblor
de 1985, entre los afios ochenta y noventa, las ciudades empezaron a crecer de forma
desmesurada (Aguilar, 2024).

La relevancia de la ciudad de Guadalajara y los municipios aledafios como centro
economico ha sido evidente desde las primeras etapas de su desarrollo histérico. Uno
de los aspectos mas destacados de esta importancia radica en el proceso de
conurbacion que experimento, derivado del rapido crecimiento de su area urbana durante
los periodos de mayor auge economico en el pais (Cabrales, 2006). Como ya se habia
mencionado, ciudades como Guadalajara y Monterrey son resultado directo de los
cambios a nivel estructural de la Ciudad de México, y las necesidades inmobiliarias de
las demandas sociales que existen en el momento.

Las urbanizaciones cerradas hicieron su primera aparicion en Jalisco en el AMG
en 1967, con la construccion de dos fraccionamientos en la periferia de la ciudad,
destinados a los sectores de mayor capacidad econdmica (Cabrales y Canosa, 2002),
particularmente en los municipios de Zapopan y Tlajomulco de Zuhiga. Estos
fraccionamientos y como consecuencia su deformacion de la ciudad, otra vez,
respondian a una necesidad de vivienda e infraestructura que solo existié en el
imaginario de gobierno como oportunidad econdmica a través de comunidades cerradas.
Estas nacen a partir de la idea de seguridad en forma de segregacion. La distribucion de
este fendmeno urbano responde, en esencia, a una légica de caracter estrictamente
econdmico. Para que fracasen proyectos inmobiliarios debe existir una mala relacion

entre la planificacion urbana y el contexto cultural y contextual de las ciudades. La



construccion de grandes desarrollos habitacionales ha generado a las ciudades mayores
extensiones de suelo, mayor infraestructura, equipamiento y vias de comunicacion, pero
los gobiernos municipales se ven obligados a realizar inversiones en infraestructura que
no estaban al alcance de su presupuesto ni hubiera sido posible para poder solventar las
demandas requeridas (Mazari 2015).

La planificacidon urbana puede definirse como el proceso de articular y mediar el
complejo sistema de relaciones e intereses que se establecen entre diversas disciplinas
y actores involucrados en el disefio y desarrollo de las ciudades. Este proceso implica la
distribucion espacial de todas las actividades humanas y la toma de decisiones que
influyen en la ocupacion y utilizacion racional del territorio. No obstante, una planificacion
urbana en la que el ciudadano no sea el eje central corre el riesgo de dar lugar a ciudades
visualmente impresionantes pero carentes de un verdadero sentido o funcionalidad para
sus habitantes (Tecnoldgico De Monterrey, Planificacion urbana y Ordenamiento
Territorial). En el contexto mexicano, todas las autoridades estan obligadas a presentar
un plan de desarrollo al inicio de su administracion. Sin embargo, estos planes suelen
tener un enfoque a corto y mediano plazo, lo cual limita su capacidad para abordar
proyectos de mayor envergadura y continuidad. Este modelo de planificacién, instaurado
tras la entrada en vigor de la Constitucion de 1917, presenta un inconveniente
significativo: la falta de una vision a largo plazo que permita la concatenacion de
proyectos urbanos mas alla de los periodos de gobierno de cada administracion.

Considerar la planificacion como un método implica la normalizacion y
estandarizacion de la realidad, a menudo trivializando las diferencias y relegando la
diversidad (Tecnolégico de Monterrey, 2024). Este proceso conlleva un acto de
distincidn: la definicion de parametros de organizacion y la determinacidn de criterios a
través de los cuales los elementos se interrelacionan. La planificacion urbana se
desarroll6 bajo estos principios y, simultaneamente, fue apropiada por los intereses del
capital. Asi, la ciudad dejo de pertenecer a sus habitantes, mientras que los grupos de
poder explotaron este potencial para beneficiarse de los mecanismos de la planificacion.
La falta de una planificacion adecuada ha resultado, en gran medida, en la progresiva
disminucién del bienestar de sus habitantes, la degradacion de su habitabilidad y la
depredacion del suelo urbano. Sin embargo, entre los efectos mas significativos se



encuentra la gentrificacion, un fenbmeno que ocurre cuando la poblacion con mayor
capacidad econdmica se apodera de los espacios, elevando el valor del suelo y las
propiedades, volviéndolos impagables para la gran mayoria de la poblacion y obligando
a los residentes locales a mudarse a areas marginales o periféricas. Esto representa un
problema para millones de personas que se ven afectadas en su calidad de vida, como
la falta de infraestructura, equipamiento, transporte publico y areas verdes. Es asi como
mientras una pequefia parte de la sociedad aumenta sus ingresos y oportunidades, las
clases trabajadoras y vulnerables enfrentan dificultades econdmicas y acentua la division
de las clases sociales (Roitman, 2012).

La ausencia de buenas practicas en el ambito de los desarrolladores privados
dentro de la industria de la construccidn ha puesto en evidencia multiples factores
negativos, como la negligencia, la falta de conocimiento, la corrupcion y la deficiencia en
los controles de calidad. Estas fallas se reflejan en etapas criticas como la planeacion,
gestion, administracion, disefio, construccion y operacion de los conjuntos habitacionales,
resultando en un incumplimiento sistematico de la normativa vigente, percibida por
muchos como “letra muerta”.

La nocion de habitabilidad surge como una cualidad intrinseca de la interaccion
entre el continente (la envoltura fisica de la vivienda) y el contenido (el espacio habitado
y las actividades que lo llenan de significado). Este concepto se desarrolla como parte
de un proceso sistémico de interacciones dinamicas en el tiempo y el espacio, en el cual
la relacion entre el ser humano y su entorno arquitectonico genera procesos de
adaptacion y transformacion. La habitabilidad, en este contexto, actta como un
mecanismo para satisfacer tanto las necesidades basicas materiales del habitante como

las aspiraciones relacionadas con su bienestar y calidad de vida.

La esencia de la arquitectura esta en el construir espacios habitables por el hombre,
contemplado en su compleja integralidad sustancial.

—José Villagran Garcia, Teoria de la Arquitectura,1989.

Entendida como un proceso natural y cultural universal, la habitabilidad se configura a

partir de la adaptacién progresiva de cada poblacion a su entorno, reflejando su evolucion



a través de ajustes que responden a factores ambientales, ecoldgicos, econdmicos,
tecnoldgicos y culturales. Este proceso, caracterizado por dinamicas de prueba y error,
no solo es transformador, sino también evolutivo, adaptandose continuamente a las
nuevas practicas y condiciones de cada contexto. Sin embargo, en el caso de México, la
produccion de viviendas subsidiadas por el gobierno durante el periodo 2003-2013,
delegada al sector privado, evidencid profundas deficiencias. Motivados por la
especulacién y el lucro a corto plazo, muchos desarrolladores entregaron viviendas de
baja calidad, caracterizadas por su lejania, inseguridad, altos costos, materiales
deficientes, carencia de servicios basicos y entornos hostiles. Esta situacion no solo
comprometio la habitabilidad de las viviendas, sino que también tuvo repercusiones
econdmicas, sociales, psicologicas, ecoldgicas y de salud en las comunidades afectadas.
A través de encuestas realizadas en las Mega Unidades Habitacionales (muH) durante
dicho periodo, se analiz6 el impacto de estas deficiencias, destacando la necesidad de
un enfoque tedrico mas robusto sobre la "habitabilidad compleja". Este parametro, aun
poco explorado en México, se presenta como un eje critico para evaluar las implicaciones
multidimensionales de las viviendas industrializadas, con el objetivo de garantizar un

entorno mas digno y funcional para los habitantes (Cervantes & Pérez, 2017).

1.4. Contexto

El Area Metropolitana de Guadalajara (AMG) ha experimentado una serie de procesos
que la han transformado en una metropolis, donde el fendmeno de las urbanizaciones
cerradas ha adquirido una importancia notable. Este desarrollo es un resultado directo
de la carencia de una planificacién urbana adecuada. Las facilidades otorgadas al sector
inmobiliario le han permitido posicionarse como el principal actor en la configuracién del
espacio urbano, alcanzando en 2016 un total de 2,973 fraccionamientos de acceso
restringido. Las urbanizaciones cerradas emergieron como un producto atractivo para
clientes de diversos estratos sociales, ampliando asi las oportunidades del sector
inmobiliario para maximizar sus beneficios econdmicos (Borsdorf, 2002; Cabrales, 2006).

Inicialmente, este tipo de urbanizacion fue percibido como una solucién que

atendia las demandas de seguridad y la falta de servicios de distintos sectores de la



poblacién. Sin embargo, en la actualidad, este modelo se percibe como un desafio tanto
para el futuro del AMG como para otras ciudades en México y América Latina.

Las urbanizaciones cerradas atraen recursos y poblacién a zonas exclusivas, lo
que disminuye la inversion y valor de las propiedades en areas menos favorecidas. Esta
concentracion de inversiones en fraccionamientos cerrados reduce el mantenimiento y
la renovacion de complejos antiguos, incentivando su abandono en vecindarios menos
privilegiados, ademas, los elevados precios y la exclusividad generan segregacion,
limitando la accesibilidad y la integridad en la infraestructura de la ciudad (Roitman, 2012).
Desde el Porfiriato influencias urbanisticas como Jorge Eugenio y Haussmann e
lldefonso Cerda fomentan la construccion de estos fraccionamientos para desarrollar
ciudad.

La segregacion, entendida etimolégicamente como un proceso de separacion
entre grupos, se extiende a los fenbmenos de distanciamiento tanto fisico como social
que afectan las interacciones entre dichos grupos (Brun, 1994). En el ambito urbano, la
segregacion residencial se refiere a la distribucién desigual de la poblacion en las
ciudades, frecuentemente medida a través de indices cuantitativos (Duncan & Duncan,
1955; Massey & Denton, 1988). No obstante, este concepto trasciende los patrones de
distribucion para abarcar las formas de separacion y distanciamiento manifestadas en

los lugares de residencia, las cuales son influenciadas por dinamicas sociales y culturales.

De ser una aproximacion rara al proyecto de vivienda hasta los afios '70, las comunidades
cerradas se han hecho gradualmente muy difundidas, y ahora son un modelo siempre
mas comun alrededor del mundo y una sefial que es necesario plantear un cambio para
la planeacion urbana.
—ONU Habitat, 2006.

La segregacion se configura como un efecto directo de la distancia tanto fisica como
social. En este sentido, la busqueda de una “distancia infinita” entre ciertos grupos se
establece como un factor determinante en los procesos de enclavamiento residencial.
Este fendmeno no solamente refleja disparidades espaciales, sino que también esta
profundamente imbricado con las subjetividades, representaciones y practicas sociales

que moldean y justifican dichas distancias. El analisis de la segregacion socio—



residencial, tanto como causa como efecto de la busqueda de proximidad con grupos
similares o de distanciamiento con aquellos considerados diferentes, ha propiciado
estudios de caracter cualitativo. Estas investigaciones se centran en explorar los
comportamientos, interacciones sociales, representaciones culturales y las
subjetividades que subyacen a la construccion de la distancia fisica y social, otorgandole
significado y relevancia en los contextos urbanos contemporaneos (Brun, 1994; Sabatini,
2006).

Los conjuntos residenciales cerrados, dirigidos a las clases medias y medio—altas,
con tipologia de casas unifamiliares y sin uso mixto (comercio y servicios), representan
una modalidad de desarrollo urbano en la que se excluye deliberadamente la integracion
con el entorno urbano circundante. Estas areas se distinguen por la utilizacion de muros
perimetrales o barreras fisicas similares, restringiendo el acceso a través de pocos
puntos de control, como casetas de vigilancia y plumas. De este modo, se privatiza tanto
el espacio individual como el colectivo, creando un entorno exclusivo y apartado. El
objetivo inicial de estas urbanizaciones no fue el de integrarse a la ciudad preexistente,
sino el de ofrecer un espacio urbano apartado, segregado, que marcara una clara
distincidn con el resto del tejido urbano. Se podria decir que se les adjudican a los
sectores marginados de estos espacios un caracter indeseable tornandolos en un tipo
de ghettos o slums (Cabrales & Canosa, 2001).

A partir de la década de los sesenta, en Guadalajara se inicia la expansion de los
fraccionamientos privados, los cuales se inscriben dentro de una tradicién de habitar de
manera privilegiada o exclusiva. Una de las interpretaciones mas comunes de este
fendmeno parte de la premisa de que la vivienda ha sido transformada en un bien de
consumo dentro del mercado global, especialmente para los sectores econ6micos mas
favorecidos. En este contexto, las viviendas se comercializan mediante estrategias de
marketing, presentando el ideal del “habitar” como un simbolo de éxito y estatus.

Partiendo de esta idea a grandes rasgos, podemos decir que en el periodo
comprendido de 2006 a 2013 el sector inmobiliario comenzd a emigrar a un espacio mas
digital y los potenciales clientes, en este caso la clase media—alta, se convierten en leads
o potenciales clientes (Forbes, 2022). Esta mercantilizacion de la vivienda ha
desencadenado efectos negativos tanto en la ciudad como en el interior de las propias



urbanizaciones cerradas y demuestra una vez mas la naturaleza de segregacion del
sector inmobiliario actualmente. Desde una perspectiva urbana, estos efectos se
traducen en una ciudad cada vez mas dividida, excluyente, dispersa en el territorio e
insostenible desde los puntos de vista ambiental y social. El cierre fisico de estos
espacios ha conllevado a la pérdida continua del espacio publico, fundamental para la
interaccion social. Por otro lado, el espacio dentro de estas urbanizaciones carece del
sentido pleno de “lugar’, entendido como el espacio de interaccion, encuentro y
construccion del imaginario colectivo. En lugar de ser un lugar apropiado, se convierte
en un espacio aislado, con escasas posibilidades de desarrollo social. Las
consecuencias de esta dinamica también se reflejan en la transformacion radical del
modo de habitar la ciudad, donde la vivienda, al estar enclavada tras los muros que la
rodean, se convierte en una unidad funcionalmente disfuncional, desconectada de la vida
urbana. Este tipo de urbanizacion niega su relacion con la ciudad abierta y altera la
calidad de vida de sus habitantes, modificando sus actividades cotidianas y su
interaccidn con el entorno urbano mas amplio (Cervantes & Pérez, 2017).

2. Desarrollo

Retomando los efectos y las consecuencias de una planeacion urbana deficiente,
podemos una vez mas observar las prioridades del sector al hablar de fendmenos como
la gentrificacion. La revista La Haus se uni6 con el laboratorio de economia urbana del
MIT para analizar el déficit habitacional en nuestro pais en colaboracion con el profesor
de la misma universidad, Albert Saiz. Mencionan que a partir de sus resultados pudieron
llegar a la conclusion de que existen tres tipos de déficit habitacional en México: el déficit
cualitativo, el cuantitativo y la vivienda informal, y que estos son causa de cinco
obstaculos dentro del sector inmobiliario: rentas demasiado altas para la poblacién y
oeiosidemanda general; falta de hipotecas; ingresos no equitativos; crecimiento
poblacional; mucha demanda para la poca oferta existente (Gomez Aguado, 2022).
Hoy, una nueva generacién ha marcado pauta en el mercado. Y es que, con los
avances tecnoldgicos, muchas industrias han revolucionado con la finalidad de facilitar

la experiencia de usuario, de acuerdo con Isabel Gémez. Proptech hace referencia a la



tecnologia de propiedades (property technology) que es basicamente todo lo que tenga
que ver con el sector inmobiliario aplicando las nuevas tecnologias para hacer mas
sencilla y accesible la compra, renta o venta de vivienda por parte del usuario. Compras
desde el extranjero, plataformas como Airbnb y la velocidad nueva con la que se pueden
hacer transacciones son cambios en la industria que no podemos ignorar, a parte del
constante objetivo de unicamente beneficiar al sector privado, al hablar del negocio
inmobiliario. Este “capitalismo de compadres” una vez mas esta presente dentro de
aquellos que se beneficiarian de estos avances tecnologicos.

En el Centro Historico de Guadalajara podemos observar que ocurren cambios y
transformaciones que han desplazado recientemente a personas con negocios
ambulantes y hasta a los mismos colonos. Aunque esta zona sea una conurbacion de
manifestaciones politicas, intercambios comerciales y sociales, y sea conocida por su
fuerte actividad comercial, en realidad es una zona residencial. Los pobladores del
Parque Morelos sufrieron de un proceso de desplazamiento y los vendedores
ambulantes de su eliminacién y regulacion forzada, “conceptualizandolas como
transformaciones espaciales revanchistas guiadas por proyectos y estrategias derivados
de discursos dicotomicos para su implementacion” (Smith, 1996; Slater, 2014), dice Luis
Angel Flores Hernandez en el estudio “La transformacién revanchista del Centro
Histérico del Centro de Guadalajara, gentrificacion y otras falsas dicotomias”.

Los revanchistas “estaban determinados en reinstalar el orden burgués a través
de una estrategia que fusionaba el militarismo y el moralismo con afirmaciones acerca
de restaurar el orden publico en las calles” (Slater 2010: 666).

Smith (1996) identifica una gran similitud entre el revanchismo del siglo XIX en
Paris con el contexto politico de finales del siglo XX en Nueva York, que ahora podemos
ver replicado en Guadalajara, que se caracteriza por un discurso en contra de la clase
trabajadora y las muchas minorias de la ciudad, culpabilizandolos por los problemas

sociales, para asi avanzar politicas que favorecian a la clase alta.

Esta situacion ha generado una transformacién sustancial tanto en las dinamicas
socioecondmicas como en el entorno construido. Respecto a este Uultimo, el Area

Metropolitana de Guadalajara fue testigo de una enorme expansion horizontal en forma



de un mosaico de baja densidad, posible gracias a la combinacion de una cultura de
mercado que impulsa el crecimiento urbano, asi como por la descentralizacion de las
instituciones de planificacion, la (des)regulacion de la tierra periurbana, la disponibilidad
de fondos gubernamentales para la construccién desenfrenada de vivienda, pero sobre
todo, una hegemonica aceptacion cultural de la propiedad privada como figura definitiva
del bienestar.

—Flores Hernandez, 2016.

En la actualidad, muchos arquitectos y urbanistas se oponen a las tendencias
predominantes, intentando revertir la pérdida de un entorno mejorado y mas significativo,
algo que histoéricamente ha sido un objetivo de la planificacion urbana. Sin embargo, la
ciudad contemporanea ha adquirido un caracter irracional, convirtiéndose en una
maquina impulsada por la ambicion de los inversionistas, lo que deteriora la vida de una
gran cantidad de personas, al reflejar las jerarquias sociales existentes. Esta situacion
nos lleva a cuestionar si, en efecto, hemos perdido el “derecho a la ciudad”. Este
concepto fue introducido en 1968 por Henri Lefebvre, quien en E/ derecho a la ciudad
reflexiona sobre el impacto negativo que las ciudades en las economias capitalistas han
sufrido, debido a su conversion en mercancias al servicio exclusivo de la acumulacion
de capital. Este derecho subraya la necesidad de una participacién de la sociedad civil
en la recreacion de la ciudad como parte de una mision colectiva, promoviendo la
igualdad y la inclusién.

La desigualdad genera relaciones sociales estereotipadas que perpetuan esta
condicion, contribuyendo ademas a un sentido de control social destinado a evitar
conflictos que podrian interrumpir el funcionamiento de la maquina social, un fenémeno
que se extiende a la planificacion urbana. Diversos especialistas describen el sistema
capitalista como un proceso depredador que polariza cada vez mas los territorios. Como
lo afirmé Lewis Mumford (1961), la ciudad es el punto de maxima concentracion de poder
y cultura en una comunidad.

Para explorar el fenbmeno mas a fondo y poder entenderlo nos basamos en tres
construcciones del AMG que fueron abandonadas en su momento. Exploraremos tres
resultados que pueden derivarse de esta situacion: el abandono total, la resignificacion



de las edificaciones al ser compradas por propietarios privados, y las complicaciones que
puede ver un espacio abandonado al intentar ser salvado.

Edificio Guadalupe Victoria

El primer caso es el edificio conocido como Guadalupe Victoria, ubicado en la calzada
Independencia, entre avenida Las Palmas y Washington en Guadalajara, construido en
1962 por el Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco (Ipejal), disefiado por el
arquitecto Guillermo Quintanar Soalegui, quien pertenecia al grupo de arquitectos
modernistas de la época. Sin embargo, en 1992, tras las explosiones del 22 de abril, se
declard que la estructura del inmueble habia sido afectada, lo cual ocasion6 su desalojo
inmediato por motivos de seguridad.

A partir de entonces, el edificio quedd desocupado durante mas de dos décadas,
y el deterioro del inmueble al paso de los afios fue inevitable: ventanas rotas, grafitis,
dafios en los plafones y muros comenzaron a caracterizar al edificio. Ademas, al
permanecer vacio por tanto tiempo, el edificio Guadalupe Victoria se convirtié en un
refugio para personas en situacion de calle, aumentando la percepcion de inseguridad
en la zona (Sanchez, 2013).

Aunque la zona no se considera peligrosa, la proximidad a este edificio
abandonado y la ausencia de mantenimiento ha generado condiciones inseguras,
especialmente de noche. Los edificios abandonados en areas urbanas a menudo
desarrollan una reputacion negativa, alimentada tanto por la realidad del entorno como
por mitos y rumores. Estos espacios suelen ser asociados con actividades delictivas, lo
que intensifica la percepcién de peligro en la comunidad.

En el AMG existen tres complejos abandonados cuyo valor conjunto supera los 70
millones de pesos. Entre ellos se encuentra el Edificio Multifamiliar Guadalupe Victoria
(Pérez, 2015).

Con el propdsito de rehabilitar el edificio en 2017 el Ipejal inicié un proyecto de
recuperacion, estableciendo una sociedad con Constructora y Urbanizadora Jones y
Asociados. El proyecto, ahora llamado “Azul 1045”, planteaba la construccion de 60
departamentos y 16 locales comerciales en el inmueble. Los costos de estos
departamentos oscilarian entre 1.2 y 2.4 millones de pesos, y su inauguracién estaba



prevista para febrero de 2019. Sin embargo, el proyecto se detuvo debido al
incumplimiento de la constructora, que no realizo los pagos que le correspondian. Ante
esta situacion el Ipejal present6 una denuncia por fraude contra la empresa en la Fiscalia
de Jalisco (El informador, 2018).

La problematica se agravé cuando Ivan Arguelles, director del Ipejal, informé que
el fideicomiso del proyecto vencio el 9 de abril de ese afio sin que Constructora y
Urbanizadora Jones y Asociados hubiera realizado el pago de 38 millones de pesos,
ademas de otros 14 millones en concepto de rendimiento. En consecuencia, el
organismo estatal quedo en una situacion incierta respecto al proyecto “Azul 1045” (Local,
2022).

En el afio 2018, finalmente, el edificio fue adquirido por un agente privado, quien
realizé una restauracion completa de la estructura, conservando tanto su disefio original
como su uso habitacional. Actualmente, el edificio Guadalupe Victoria esta habitado, y
esta renovacién ha dado nueva vida a la zona, atrayendo un renovado interés por el area

y mitigando la percepcion de inseguridad que habia prevalecido por décadas.

El Cherndébil mexicano

A pesar de que el AMG es una de las ciudades con mas demanda de vivienda, existe
una alta tasa de complejos habitacionales que no culminaron y por lo tanto terminaron
en el abandono. Esto nos lleva al segundo caso, conocido como el “Cherndbil mexicano”,
un complejo habitacional abandonado que se encuentra ubicado en Tlajomulco de
Zuniga. Aunque no se trata de un desastre nuclear, este lugar ha sido llamado asi debido
a su apariencia desolada que recuerda a la ciudad de Cherndbil, en Ucrania, escenario
de un accidente nuclear en 1986.

Este fraccionamiento, llamado oficialmente Lomas del Mirador, comenzé a
construirse en 2013 por la desarrolladora Homex como un proyecto de interés social; sin
embargo, en 2015 la constructora se declar6 en bancarrota, dejando mil 200 viviendas
sin terminar y en condiciones de abandono.

Actualmente, el “Cherndbil mexicano” se compone de edificios deshabitados con
alrededor de 800 habitaciones que, aunque vacias, aun contienen muebles y objetos

personales de quienes alguna vez vivieron alli. El lugar, sumido en el deterioro, ha sido



ocupado por la delincuencia y se ha convertido en un sitio de alto riesgo. Algunas familias
lograron adquirir y habitar algunos de los departamentos terminados; sin embargo, la
inseguridad ha llevado a la Secretaria de la Defensa Nacional a desplegar un cuartel en
la zona desde 2019, en un esfuerzo por reducir la criminalidad. Hoy, el acceso esta
restringido, ya que el lugar ha sido asociado con brujeria y ritos, actos delictivos e incluso
se han encontrado cuerpos abandonados (Azem, 2023).

En Tlajomulco recientemente se ha impulsado un programa de alquiler social que
impulsa la utilizacién de la vivienda particular deshabitada, que en la entidad rebasa 26%
de su parque habitacional. Esto pone en evidencia la mala planeacién urbana y ejecucion
de politicas habitacionales en el pais, y las graves fallas que ha tenido la politica de
vivienda federal implementada a inicios de la década del 2000. Esta se caracterizaba
por la produccion masiva de vivienda de interés social en las periferias de las
ciudades mexicanas. A escala nacional, existen 6.1 millones de viviendas deshabitadas,
que representan el 14 % del parque habitacional total, segun el Censo de Poblacion y
Vivienda 2024.

El director general del Instituto de la Vivienda, Juan Antonio Gonzalez Mora, ha
confirmado que se espera un dictamen para proceder a derribar este complejo, aunque
la falta de intervencion del municipio dificulta la recuperacion del sitio debido a que el
desarrollo pertenece a la banca privada. El director de Vivienda de Tlajomulco, Andrés
Ampudia, ha sefialado que solo la primera etapa del proyecto fue finalizada, pero nunca
habitada, y que el complejo se ha convertido en refugio de criminales, afectando la
seguridad de los habitantes de la zona (Rodriguez, 2023).

La Villa Panamericana

El tercer y ultimo caso analizado en este proyecto es el complejo llamado Villa
Panamericana, construido en 2011 para albergar a 7,500 deportistas que participaron en
los Juegos Panamericanos de Guadalajara. Este complejo comprende cuatro edificios
con un total de 942 departamentos y 24 locales comerciales. Al igual que el edificio
Guadalupe Victoria, el proyecto fue financiado en gran medida por el Instituto de
Pensiones del Estado de Jalisco (Ipejal), con la expectativa de que la inversidn seria

recuperada a través de la venta de los departamentos al término de los juegos.



Desde su inicio el proyecto enfrentd controversias legales, urbanisticas y
ambientales. Uno de los principales problemas fue la imposibilidad de captar y filtrar agua
de lluvia, lo cual generd preocupaciones sobre la sostenibilidad del desarrollo. Ademas,
en caso de habitarse, la infraestructura no estaba preparada para gestionar
adecuadamente los desechos producidos por los residentes, lo que agravo las
inquietudes ambientales. No obstante, a pesar de las criticas y advertencias, el gobierno
prosiguid con la construccion del complejo. Como resultado, durante los Juegos
Panamericanos, el sistema de drenaje del lugar colapsd, lo que derivd en una situacion
critica. A finales de octubre de 2011, en pleno desarrollo de los juegos, se descubrié que
las aguas residuales generadas en la Villa Panamericana se estaban vertiendo en un
pozo de absorcién improvisado y en una laguna creada para recibir los desechos de
aguas negras Yy residuos de cocina (El Informador, 2011). A pesar de que en noviembre
de 2020 el entonces alcalde de Zapopan, Pablo Lemus Navarro, afirmoé: “No hay
habitabilidad y no habra habitabilidad por parte del Municipio. Los desarrolladores no se
han acercado para regularizar todos los pendientes que se tienen en torno a la Villa
Panamericana, entre ellos vialidades, areas de donacion, infraestructura hidraulica, el
pago de permisos. No se han ni siquiera acercado. No hay permisos” (Flores, 2021), la
situacion cambid hacia finales de 2021. En ese momento la Villa Panamericana obtuvo
un certificado de habitabilidad otorgado por el juez presidente de la Segunda Sala
Unitaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco, Laurentino Lopez
Villasefior, quien declaré en rebeldia al Ayuntamiento de Zapopan, el cual se habia
negado a expedir ese permiso por oponerse a la comercializacion del inmueble (Baeza,
2021). El complejo, ahora llamado Avaterra Natural Living, ya se encuentra a la venta y
esta parcialmente habitado; por su parte, la empresa desarrolladora sostiene que el
fraccionamiento cumple con todos los reglamentos ecolégicos y que ha realizado obras
adicionales para asegurar que el desarrollo no afecte a los mantos freaticos. Ademas,
afirman que las instalaciones sanitarias de los departamentos cumplen con los

estandares establecidos por el reglamento.

Otros casos



Este estudio se centra en el analisis detallado de los tres edificios dentro del AMG antes
mencionados, con el objetivo de examinar los efectos de la sobreproduccién en la
industria de la construccion y el impacto de estas mismas edificaciones por su abandono.
A partir de estos casos, se busca identificar las razones subyacentes que han conducido
al abandono de mas inmuebles en el AMG a través de patrones o similitudes que
expliquen este fendbmeno en el contexto urbano. A continuacion, analizaremos casos

pertinentes a parte de los tres inmuebles seleccionados.

Casa Pedro Loza. Ubicada en el corazon del Centro Historico de Guadalajara, en la calle
que lleva su nombre, la Casa Pedro Loza fue construida en 1848 como residencia familiar.
Sin embargo, existen versiones que sugieren que la propiedad pudo haber pertenecido
al Arzobispado, ya que de 1913 a 1936 fue la residencia del arzobispo José Francisco
Orozco y Jiménez, una figura clave en la historia de la regidn y activo participante durante
la Guerra Cristera. A lo largo del siglo XX, la casa pasé a manos de la Familia Fernandez
Uriarte, y entre 1944 y 1951 alberg0 el Colegio Patria para sefioritas. En la década de
1960, el patio central fue acondicionado como gimnasio, y posteriormente, la propiedad
se alquilé por habitaciones, convirtiéndose en una vecindad que funcion6 hasta poco
mas de diez afos atras. Después de este periodo, la casa quedd abandonada.

En 2004 la propiedad fue adquirida por la familia Bon, quienes emprendieron un
proyecto de restauracion integral con el objetivo de transformarla en un hotel boutique
de lujo. Este proceso de restauracion se centro en la “recuperacion” de la estructura
original de la casa, respetando los sistemas constructivos tradicionales, aunque
sustituyendo aquellos materiales que se encontraban deteriorados por el paso del tiempo.
Entre los elementos destacados que fueron preservados se encuentran un extenso vitral
en una puerta plegadiza y la cenefa original de las habitaciones que dan hacia la calle
Pedro Loza, lo que refleja un compromiso por mantener la identidad historica y
arquitectonica de la edificacion, al tiempo que se le da un nuevo uso adaptado a las

exigencias contemporaneas.

El Palacio de las Vacas. Ubicada en la calle de San Felipe, entre Mezquitan y Mariano
de la Barcena, conserva el estilo morisco con el que fue construida entre 1850 y 1910



bajo el mandato de Segundo Diaz y que posteriormente fuera decorada en sus interiores
por el muralista mexicano Xavier Guerrero. Rodeada de iglesias, parques y casas
modernas, a dos cuadras de la Iglesia de San Felipe y ocho cuadras al poniente de la
Catedral. Durante un tiempo fue utilizado por instituciones educativas y, posteriormente,
quedo desocupado por afnos, lo que llevo a su deterioro y uso como refugio de personas
ajenas al lugar, incluyendo actividades ilegales.

John A. Davis, un estadounidense enamorado de México y su arte, compro el
Palacio de las Vacas, pero no para él, sino para preservarla del tiempo. “Es un patrimonio
de México —afirma—, yo vivo en esta casa, pero realmente pertenece a los mexicanos”.
En 1998 Davis la comproé la casa que estaba abandonada, invirtié alrededor de 6 millones
de ddlares en su restauracion, su objetivo, preservar este edificio historico, que habia
estado en riesgo de ser demolido para construir un estacionamiento. Desde entonces, el
palacio ha tenido diferentes usos, incluyendo eventos culturales y espectaculos; Sin
embargo, Davis ha enfrentado desafios para darle un uso permanente, contemplando
opciones como convertirlo en un museo o un hotel, aunque estas ideas han quedado

pendientes debido a la magnitud de las remodelaciones necesarias.

Fincas en el Centro histérico de Guadalajara. El gobierno del estado de Jalisco ha
lanzado la estrategia “Rescatemos el Centro Historico” con el objetivo de recuperar las
fincas historicas del Centro tapatio. Sin embargo, la realidad es que la mayoria de estas
propiedades se encuentran en un avanzado estado de deterioro y abandono. Las causas
de esta situacion son diversas: desde la falta de recursos para su rehabilitacion, hasta el
desinterés o desconocimiento por parte de los propietarios. En algunos casos mas
preocupantes, se observa una actitud deliberada por parte de algunos duefios, quienes,
al no haber intervenido en sus fincas, esperan que el deterioro natural o el colapso
estructural evite que enfrenten sanciones o multas por parte de las autoridades, como el
Ayuntamiento de Guadalajara o el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH).
Segun el Superintendente del Centro Histérico de Guadalajara, Juan Manuel
Munguia, “casi todas las que tenemos en estado ruinoso, la gran mayoria son fincas de
una antiguedad considerable. Te estoy hablando del 80 por ciento de las de estado
ruinoso que tienen algun tipo de proteccidn, ya sea por Cultura o por el INAH, de acuerdo



con el afo en el que se construyeron”. Existen diversas razones por las cuales estas
fincas continuan en abandono. Si bien la falta de recursos es uno de los factores
predominantes, también se debe considerar el marco legal de proteccion patrimonial que
muchas de estas propiedades poseen, lo que restringe las posibilidades de intervencion
y renovacion.

Alicia Garcia Vazquez, directora del INAH Jalisco, sefialé que “hay duefos a los
que no les interesa y dejan las fincas caer. En lugar de venderlas o darles el
mantenimiento, simplemente tienen otros planes, y dejan que se destruya la finca para
después poder construir. Pero, aunque se hiciera eso, tienen la obligacién de
reconstruirlo como estaba anteriormente” (2022). Este fendmeno esta estrechamente
vinculado a las practicas de los desarrolladores, quienes, en busca de terrenos amplios
para nuevos proyectos inmobiliarios, recurren a una estrategia depredadora en el
mercado. Este tipo de practicas, impulsadas por la oferta y la demanda de terrenos,
refuerzan la desvalorizacion del patrimonio arquitecténico histérico, a la vez que
contribuyen a la transformacion de la ciudad en términos de su identidad cultural y urbana
(El Occidental, 2024).

En los tres casos, el deterioro fisico es una consecuencia directa de la falta de
inversion en el mantenimiento de las edificaciones. Los propietarios, ya sean privados o
instituciones, no destinaron los recursos necesarios para su conservacion, permitiendo
que el paso del tiempo agravara el deterioro estructural.

En el caso de las fincas del Centro Historico los propietarios adoptaron una
postura deliberada de negligencia, esperando que el deterioro natural o el colapso
estructural les permitiera eludir sanciones y facilitar la venta o remodelacion para otros
usos. El abandono de estos edificios también esta relacionado con intereses
especulativos. La demanda de terrenos en zonas céntricas ha impulsado estrategias que
buscan desvalorar el patrimonio arquitectdénico para obtener espacios adecuados para
nuevos desarrollos urbanos.

Tanto la Casa Pedro Loza como el Palacio de las Vacas fueron adquiridos por
personas con interés en preservar el patrimonio historico, quienes invirtieron

considerablemente en restauraciones integrales, la revitalizacion de estos inmuebles no



solo buscé conservar su valor arquitectdnico, sino también darles un nuevo propdsito

funcional, como hoteles boutique, espacios culturales o lugares para eventos.

2.1. Sustento teérico y metodolégico

Entre 2015 y 2024 los precios subieron un 54% en los Estados Unidos, 32% en China y
casi un 15% en la Union Europea segun Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo
Econdmico (Organisation for Economic Co—operation and Development) (Lopez, 2024).
A escala global 9% de la poblacién en paises industrializados destinan mas del 40% de
su salario a su vivienda. Samuel Alfaro, del Grupo Anti Gentrificacion, precisé que la
crisis es nacional, con 16% de viviendas deshabitadas; esto ha generado movimientos
de autonomia y procesos comunitarios que surgen para procurar el acceso a la vivienda.
Al cierre de 2023, se reportan dos mil 521 personas en situacidén de calle, segun el mas
reciente censo de los Ayuntamientos que conforman el Area Metropolitana de
Guadalajara (AMG) (Bobadilla, 2024). Aunque Guadalajara sigue siendo la ciudad con
mas personas en estas condiciones, con 1,779 segun el corte mas reciente, se ha
registrado una mayor presencia de esta poblacion en el resto de los municipios. Tonala
es el segundo poblado con mas personas en situacion de calle, con 315 al 14 de
noviembre de 2024. Y aun con estos numeros en el AMG existen mas de 300 mil
viviendas abandonadas, de acuerdo con el Instituto de Informacion Estadistica y
Geografia (IIEG).

Los fraccionamientos en el AMG de acceso restringido se han convertido en un
modelo de espacios segregados en las periferias de las ciudades. Estos modelos de
desarrollo han sufrido transformaciones significativas en las cuencas urbanas del
territorio, ya que se trata de viviendas con mayores rezagos, ocasionando una mayor
fragmentacién de espacios publicos, propiciando la coexistencia de una sociedad basada
en desigualdad y fragmentacion. La sobre produccion de la vivienda y el concepto de
ciudad son términos de un debate que recorre la historia urbana de nuestro pais y tiene
su particular expresion en Latinoamérica polarizada (Catenazzi y Reese, 2013).



El desarrollo urbano del AMG se regula mediante diversas disposiciones a nivel
estatal y municipal. La legislacion estatal, conocida como el Cédigo Urbano, destaca la
importancia de que el desarrollo sea equilibrado, sostenible y que priorice el bienestar de
los ciudadanos. A escala municipal, el Reglamento de Gestion del Desarrollo Urbano
para el municipio de Guadalajara establece las normativas locales correspondientes
(Jiménez & Garcia, 2014).

Por otra parte, el diagndstico del Programa Municipal de Desarrollo Urbano

reconoce una serie de problemas como:

- Un proceso de expansién urbana inmoderado, bajo un modelo horizontal no
sustentable.

- El surgimiento de multiples polos de actividad econdmica en la conurbacion.

- El agotamiento y deterioro de las redes de infraestructura, servicios publicos y del
sistema vial.

- Una modernizacion urbana desordenada, impulsada por politicas de corto plazo
que no favorecieron la articulacion ni la armonia del entramado territorial. La
zonificacion restrictiva y las limitaciones a la densidad frenaron las inversiones en
el municipio.

- La construccion de una estructura urbana supramunicipal que hoy resulta
insostenible y que afecta negativamente la competitividad territorial del municipio
y su metropoli (Jiménez & Garcia, 2014).

2.2. Planeacion y seguimiento del proyecto

Para poder desarrollar esta investigacion, comenzamos con el analisis de la situacion
habitacional a escalas mundial, México y Jalisco. Al tener los tres casos inicialmente
identificados esperabamos que estos fueran consecuencias directas de este fendomeno
habitacional dentro del AMG. El analisis después nos sirvié para entender el estado
actual de los conjuntos y observar sus condiciones en tiempo real.

A partir de estas visitas, nos percatamos que, aunque nuestra investigacion partié

de informaciéon actualizada, el sector inmobiliario habia actuado de manera silenciosa



pero efectiva. El edificio Guadalupe Victoria estaba siendo remodelado. Aunque era
evidente que todavia no estaba habitado en su totalidad el edificio, la transformacion era
clara.

Se considero visitar el Cherndbil Mexicano siguiendo este descubrimiento, ya que
no ibamos a poder obtener informacion mas actualizada y corriamos el riesgo de
podernos topar con el mismo descubrimiento del edificio Guadalupe Victoria, pero por
cuestiones de seguridad se optd por reconsiderar la idea de trabajar con archivo a través
de Google Maps. Durante esta recopilacion de imagenes nos nutrimos de informacion
sobre los procesos de urbanizacion, el estado actual del sector inmobiliario en México y
su desarrollo el siglo pasado, asi como deformaciones en el espacio del AMG y su

relacion con el modelo de negocios del sector inmobiliario.

3. Resultados del trabajo profesional

Los fraccionamientos cerrados fueron el comienzo de lo que consideramos otro pivote
dentro del mercado, este que habia fallado en considerar factores primordiales dentro
del modelo para hacer negocios actualmente en el sector inmobiliario. No solo se ha
vuelto un negocio digital, pero debemos considerar fendmenos como la gentrificacion
como un posible resurgimiento de esta industria que una vez mas ignora y vuelve a
segregar a las clases mas bajas, no solamente en oferta, sino inclusive en la manera de
adquirir y catalogarla. Podemos ver un patrén en cuanto al sector beneficiado que
terminan siendo los empresarios y constructoras privadas, y muy de la mano, el Estado
0 personas particulares, pero nunca los habitantes.

Partimos de una hipdtesis sustentada por el desuso de los inmuebles que
decidimos analizar de manera individual, sin embargo, pudimos darnos cuenta durante
la investigacion que aunque la corrupcion, desconexion contextual, ignorancia ante las
necesidades sociales y negligencia urbanistica son la razén de existir de estas
edificaciones insalvables y abandonadas, el sector inmobiliario presagia una
resignificacion de estos edificios al ser vendidos y remodelados para ser ofrecidos a
precios inalcanzables y desconectados con su zona y la infraestructura disponible.

Entonces esto nos impulsa a cuestionarnos lo siguiente: si existen los recursos y



constructoras interesadas para la remodelacion de estos conjuntos abandonados, pero
hay una incongruencia con la cantidad de gente sin vivienda, ¢ para quién realmente es
la oferta? En un reportaje de ZonaDocs se menciona que en “el Area Metropolitana de
Guadalajara ha concluido el tiempo de la ‘gentrificacidén’, pues ahora se experimenta un
fendmeno distinto: la financiarizacién de la vivienda”; esto amenaza a los Derechos
Humanos de la poblacion general, comentan, al obstruir el acceso a una vivienda digna
para todos y no sectores especificos, pues este modelo econdmico solo busca promover
el crecimiento de una burbuja inmobiliaria al convertir a la vivienda en poco mas que el
sustento de un mercado de instrumentos de especulacion financiera, “Lo que se produce
no es vivienda; se producen productos de inversién y el problema es que hay quienes
ganan de la crisis de vivienda”, dijo el superavit de vivienda en Guadalajara y Monterrey,
cuyo objetivo es la produccion de vivienda para especular y no para vivir. Actualmente,
los efectos de la financiarizacion de la vivienda son cada vez mas evidentes: precios de
renta muy elevados; espacios de vivienda reducidos; incentivos para vivir en las afueras
del AMG, balanceando rentas baratas con largos tiempos de transporte, inseguridad, y

desconexion con servicios urbanos (Franco, 2024).

4. Reflexiones del alumno o alumnos sobre sus aprendizajes, las implicaciones

éticas y los aportes sociales del proyecto

Lucia Ortiz Martinez

- Aprendizajes profesionales
Desde el inicio del proyecto la comunicacion asertiva, el trabajo en equipo, la resolucion
de problemas, la adaptabilidad, y el pensamiento critico se desarrollaron constantemente.
Siendo utiles competencias en una amplia variedad de contextos y ayudando a ver la
tanto la problematica como la investigacion de distintas formas, tomando en cuenta
distintos puntos de vista, asi como opiniones de nosotros como fuera de nuestro equipo
tomando una postura flexible al acercamiento que se tuvo con la investigacion.
Inclinandonos mas hacia mi profesion, se desarrollé un pensamiento critico dirigido hacia

el analisis de datos estadisticos y arquitectonicos en el AMG. Asi como la abstracciéon de



ideas para ser plasmadas para comunicar algo, utilizando el lenguaje audiovisual para
dar a conocer temas sociopoliticos de la ciudad. De la misma forma, el desarrollo de
pensamiento creativo manteniendo el lado critico utilizando la arquitectura como
inspiracion, asi como los problemas sociales se me desarrollo con esta investigacion, asi

como el plasmar ideas y utilizar apoyo de manera visual no necesariamente audiovisual.

- Aprendizaje social

Cuando comenzamos la investigacion y el proyecto no me imaginaba la dimension del
problema. Pensando que nos centrariamos en tan solo tres edificios y como se ven por
fuera, cada vez me adentre mas a la historia politica tanto del pais, como la ciudad.
Asimismo, desconocia gran cantidad de los derechos, conocer que existe el llamado
“derecho a la ciudad” es algo base que me sorprendié no conocer, de asi pues, como las
distintas reformas arquitectdnicas que se deben respetar al momento de decidir construir
algo.

Pensando que me adentraria principalmente a edificios abandonados, me adentré
en todo un mundo donde el gobierno deja de lado las necesidades sociales con tal se
poder seguir creciendo arquitectdbnicamente como sus ideales les dicen. Esto en lo
personal me sorprendié muchos ya que los datos estadisticos fueron sorprendentemente
mas grandes de lo que me imaginaba (espacios abandonados, construcciones en mal
estado, negligencia gubernamental, entre otras), haciendo que, por lo mismo, pensara
en nuevas formas de poder generar conciencia de esta problematica. El pensar en como
puedo generar conciencia sobre esto me ensefio muchisimo, ya que es algo sabido que
hay espacios abandonados en la ciudad, pero la gravedad de las repercusiones que
vivimos todos como sociedad por estos, asi como el papel del gobierno tanto como
busqueda de capital, es algo que no todos somos conscientes, y no porque no queriamos,

si no que ni si quiera sabemos que puede ser opcion.

- Aprendizaje ético
Al momento de poder plasmar ideas de propuestas audiovisuales, a pesar de haber
desarrollado ya documentales diversos, tuve que recurrir a nuevos tipos de planeacion y

desarrollo de ideas por la complejidad de este proyecto. Usando un nuevo producto



audiovisual que no habia trabajado, me vi a prueba de poder desarrollar ideas y la
narrativa de una manera antes no trabajada. De la misma forma, la parte de redaccion
fue algo nuevo, ya que buscamos retratar la problematica de manera tanto poética como
protesta.

Al adentrarme al mundo de la arquitectura, asi como de leyes y por lo tanto historia
del desarrollo en nuestro pais, (principalmente en Guadalajara), pude entender el
trasfondo de distintas problematicas sociales y econdmicas. Asi como acudir a formas
no tradicionales de crear protesta a problematicas sociales. Por lo tanto, pude aprender
nuevas formas de desarrollar narrativas audiovisuales, en todas las areas del proceso

(preproduccién, produccion y postproduccion).

- Aprendizaje personal
Durante el PAP pude explorar mi vision del sistema de relacion entre la arquitectura de
hoy con la ciudad donde habito. Reconociendo asi, la manera en la que esto afecta mi
dia a dia, asi como él de quienes me rodean. Pude explorar el cambio debido a la
comprension sobre mi percepcion del tema de edificaciones en estado de abandono y
como esto repercute en sus alrededores, siendo algo a lo que me enfrento dia con dia
sin saberlo.

Asimismo, pude entender que todos estamos interconectados al momento de
habitar la misma sociedad, siendo humano, edificacion o ley. El arte del cuidado viene
de reconocer, y al yo reconocer todo lo que forma parte del AMG y como todo repercute
en todo, puedo ver el reflejo de nuestro pensamiento contemporaneo reflejando en la
pluralidad y diversidad de la ciudad.

En relaciébn con mi proyecto de vida, creo que la manera en la que se puede
desenvolver el area audiovisual con la critica y protesta es fundamental para la expresion
del pueblo hoy. Debido a que vivimos en una época donde la tecnologia forma parte de
nuestro dia a dia, debemos aprender a usarla para generar preguntas y reflexiones sobre
lo que nos causa algo, en la sociedad. Creo que pude practicar mi desarrollo de
pensamiento creativo en relacion con el critico, asi como el entender un poco mas sobre

cémo funciona el sistema que habito.



Rebeca lzar Lopez

- Aprendizajes profesionales

Como estudiante de arquitectura he desarrollado una serie de competencias tanto
genéricas como propias de la profesion. Entre las competencias genéricas, la capacidad
analitica fue fundamental para entender el trasfondo de la problematica, identificar a los
actores que participan, asi como tener un mejor entendimiento de como esto ha afectado
la calidad de vida de las personas que habitan en estos espacios. En cuanto a las
competencias propias de mi carrera, desarrollé una mayor habilidad para lograr
identificar como el fendmeno de la corrupcién afecta profundamente la planificacion y el
desarrollo integral y adecuado de la ciudad, priorizando al sector privado, el cual afecta
directamente a la poblacién, asi de como debemos como arquitectos asegurarnos que
los proyectos cumplan con los requisitos sociales y verdaderamente buscar el bien
colectivo por encima de todo.

De igual manera desarrollé la capacidad de comprender el papel que tiene la
economia y el contexto sociopolitico en la planificacion urbana, como los intereses
publicos y la corrupcién tienen el poder de alterar el funcionamiento y degradacién de las
ciudades.

A lo largo del desarrollo de este reporte muchos de mis saberes fueron puestos a
prueba al analizar a fondo la raiz causante del abandono de distintos inmuebles, seguido
de los efectos y sus consecuencias, la capacidad de recolectar informacion y saber como
exponerla, también fue crucial desarrollar y mejorar mi capacidad de trabajar de manera
colaborativa para el éxito de este reporte.

Por ultimo, para mi proyecto de vida profesional comprendi que el trabajo de un
arquitecto no se limita a disefar espacios funcionales, la arquitectura es un compromiso
con la sociedad donde se debe buscar el bien de todos sus habitantes, que todos
merecemos una vida digna sin importar nuestras capacidades econdmicas y que una

ciudad solo puede ser funcional si se es equitativa y justa.



- Aprendizajes sociales

A lo largo de este proyecto entendi que los problemas de la ciudad no tienen una sola
causa, son una mezcla compleja de factores sociales, politicos y econdmicos. Esto me
hizo reflexionar sobre la necesidad de buscar soluciones que realmente respondan a las
necesidades de las personas y no solo a intereses privados, también entendi el impacto
real que tiene la arquitectura en la vida de las personas y que no solo se trata de disefar
espacios bonitos o funcionales, sino de crear lugares que fomenten la conexion, la
equidad y el bienestar. Este proyecto me ayudo a ver las desigualdades reflejadas en
nuestras ciudades y a darme cuenta de que, como arquitectos, tenemos la
responsabilidad de cerrar esas brechas, que es un compromiso social y una manera de
hacer que las ciudades sean mas justas y de buscar un futuro donde todos podamos vivir
con dignidad.

- Aprendizajes éticos
Las principales decisiones que tuve que tomar durante la elaboracion de este reporte
fueron separar el ideal de una ciudad funcional que no existe y la realidad de la ciudad
en la cual vivimos. Muchas veces es muy sencillo sefialar una sola causante y creer que
es la unica razon por la cual la ciudad no funciona como deberia. La ciudad sufre distintos
desafios que son imposibles de englobar en un mismo nucleo. Si bien existen normativas
y planes que nos ayudarian a cumplir los objetivos para lograr una mejor ciudad, no son
tan faciles y sencillos. Esto nos lleva a continuar disefiados proyectos que beneficien
directamente a las comunidades locales en lugar de favorecer a inversionistas y actores

privados que buscan lucrar con el territorio.

- Aprendizajes personales
Durante el PAP aprendi nuevas capacidades sobre mi persona y mis alcances, tales
como asimilar a delegar entre mis companeros, escucharlos y aprender de ellos, asi
como también, mi poder de analizar informacién y desarrollar la escritura como principal

forma de comunicacion. De igual manera mi vision del mundo ha evolucionado hacia una



comprension mas profunda de la relacion entre el espacio, la sociedad y el desarrollo.
También he aprendido el papel fundamental de la arquitectura en el tejido y la

responsabilidad social y el compromiso que tengo en mejorar la vida urbana.

Jorge Emiliano Flores Gonzalez

- Aprendizajes profesionales
Durante el desarrollo del proyecto de investigacion sobre los edificios abandonados en
el Area Metropolitana de Guadalajara tuve la oportunidad de poner en practica y poder
desarrollar diversos debates profesionales, tanto de tronco comun como especificas de
mi area audiovisual. Entre las competencias genéricas, destacaron la capacidad de
poder hacer un analisis critico, investigacion y el trabajo en equipo. Estas habilidades
fueron la base para organizar la investigacion de estos edificios y abordar problemas y
cuestionarnos porque el gobierno no los restaura o les da restauracion que se merecen.

En cuanto a las competencias especificas, aprendi a aplicar técnicas de
investigacion en revistas, periddicos y archivo fotografico de la ciudad para poder analizar
su contexto historico, social y politico de los inmuebles estudiados, como el llamado
“Chernobil mexicano”, el edificio de Pensiones del Estado de Jalisco y la Villa
Panamericana. Este enfoque interdisciplinario me permitié poder investigar de distintos
profesionales de diversas areas, como arquitectura, urbanismo, economia y derecho,
integrando conocimientos para comprender mejor los problemas estructurales, legales y
econdmicos relacionados con estos edificios.

Mis aprendizajes mas importantes giraron en torno a la comprension del impacto
de decisiones que ha tomado la politica y economia en la gestion de bienes publicos.
Pude analizar como proyectos de gran escala, como las Villas Panamericanas, quedaron
en el abandono debido a problemas de planeacién y falta de seguimiento, me dio una
perspectiva critica sobre las fallas estructurales que hay en nuestra ciudad y el gobierno
no ejecuta una solucion. Este proyecto también puso a prueba mi capacidad para

investigar, saber comunicar hallazgos de manera efectiva y proponer posibles soluciones.



Para mi proyecto de vida profesional, aprendi la importancia de la responsabilidad
social y de generar propuestas sostenibles que consideren no solo los aspectos técnicos,
sino también el impacto social que puede generar y econdmico de las decisiones.

- Aprendizajes sociales

El impacto social del proyecto se me hizo significativo, ya que nos permitié visibilizar
problematicas que afectan tanto a la calidad de vida de las comunidades como al
desarrollo urbano sostenible en la ciudad. A través de la investigacion desplegamos
iniciativas orientadas a la transformacién de la realidad, proponiendo alternativas para la
reutilizacion de estos espacios abandonados y habitados por personas de calle. Este
desarrollo activo la creatividad, pensamientos innovadores y el enfoque en la mejora
social que deberia de dar el gobierno.

En términos de capacidades adquiridas, ahora me puedo sentir mas preparado
para planificar y dirigir proyectos audiovisuales que tengan objetivos claros y estén con
un enfoque a la mejora social. Aprendi a poder valorar el impacto de nuestras acciones
y a toma de decisiones basadas en datos e indicadores concretos. Aunque algunos
impactos, como la sensibilizacion de la sociedad sobre el problema de los edificios y
casas abandonados, fueron evidentes, otros, como la implementacién de soluciones a
largo plazo, aun estan en proceso.

Este proyecto ayuda a poder visualizar principalmente a comunidades locales que
viven cerca de estos inmuebles abandonados y que enfrentan riesgos de seguridad y
deterioro urbano. Al poner en la mesa estas problematicas, contribuimos a generar
productos audiovisuales que logren promover un impacto de conciencia y propuestas

gue pueden ser replicadas en otros contextos.

- Aprendizajes éticos
En términos éticos, este proyecto me ensefid la importancia de tomar decisiones
informadas y responsables. De ejemplo, la eleccion de estos casos de estudio no solo
despertd opiniones de interés académico, sino también el impacto social que estas
problematicas representan. Las decisiones que tomamos revelaron un compromiso con

la justicia social y la sostenibilidad.



Esta experiencia me invita a ejercer mi profesion con un enfoque mas ético, social
y priorizando el bienestar colectivo, buscando realizar piezas audiovisuales siempre
aporten o hagan cuestionar al espectador. En el futuro, planeo mantener este enfoque
en mi trabajo profesional, asegurandome de que mis acciones tengan un impacto positivo

en las comunidades y a la sociedad.

- Aprendizajes en lo personal

El Proyecto de Mirar la ciudad con otros ojos me permiti6 conocerme mejor,
especialmente en términos de mis capacidades para trabajar en equipo, adaptarme a
situaciones imprevistas y gestionar proyectos complejos. También me ayudo a reconocer
la importancia de entender la realidad social desde distintas perspectivas, lo que fortalece
mi empatia y compromiso.

Convivir en un equipo multidisciplinario me ensefio a valorar la diversidad de ideas
y a trabajar de manera colaborativa para alcanzar un objetivo comun. Este aprendizaje
sera fundamental en mi proyecto de vida, ya que ahora entiendo y valoro mejor la
importancia de la colaboracion y la comunicacion efectiva sin importar el ambito
profesional.

Finalmente, esta experiencia me dej6é claro que mi vocacion no sélo debe
centrarse en crear piezas audiovisuales por crear, sino también en contribuir al impacto
y conciencia de crear piezas que aporten ante la social y al bienestar colectivo. Me motiva

a seguir aprendiendo y crear piezas que generen un impacto positivo y duradero.

Melanie Alfaro Villanueva

- Aprendizajes profesionales
Este PAP me ayudd a darme cuenta de varias herramientas que me dio mi carrera,
especialmente en la direccion de documentales, he mejorado varias competencias
profesionales. Utilicé mis habilidades en la creacién de carpetas de produccion para
estructurar el proyecto. El taller de documental fue crucial para investigar temas a fondo
y recopilar fotografias, lo que me ayudd a desarrollar habilidades sociolégicas y a

formular conclusiones basadas en datos.



En cuanto al contexto sociopolitico y econdémico, observé como la evolucion
arquitectonica y el desarrollo urbano de una ciudad pueden reflejar su situacion actual.
Las calles, edificios y parques se convierten en piezas de un retrato socioldgico,
mostrando el contraste entre un crecimiento capitalista y el abandono de areas antiguas.
Este analisis me llevo a reflexionar sobre la desconexion entre estética y ética en la
arquitectura moderna, que a menudo prioriza el beneficio econémico sobre la calidad de
vida y la sostenibilidad.

Mis habilidades de redaccién y segmentacion de informacion fueron puestas a
prueba, mejorando mi capacidad para recopilar y citar informacion de manera precisa.
Este proyecto me ensefi6 la importancia de una recopilacion consciente y la integracion
de ideas y conclusiones basadas en datos sdlidos, lo cual es esencial para mi desarrollo
profesional en el campo de las artes audiovisuales.

He podido desplegar una iniciativa de transformacién social con creatividad e
innovacion, enfocandome en la calidad de vida. Analizar la problematica de la vivienda
en Guadalajara, donde el crecimiento urbano descontrolado y la especulacion
inmobiliaria han llevado al abandono de numerosos edificios, me permitié visibilizar un
tema critico. Al traer este problema a la superficie, espero iniciar un dialogo que conduzca
a reformas y regulaciones mas justas.

Ahora me considero mas capaz de preparar y dirigir proyectos con objetivos claros
hacia la mejora social, adaptando mis conocimientos audiovisuales para fundamentar y
estructurar propuestas tangibles. Aunque no se evidenciaron todos los impactos
esperados, logramos mostrar la magnitud del problema a través de nuestro reporte y
entrega audiovisual, destacando como los espacios abandonados se convierten en focos
de delincuencia y deterioro social.

El proyecto beneficio a la sociedad al visibilizar los efectos secundarios del
abandono urbano, como el caso del “Cherndbil mexicano”, una zona que, debido a su
abandono, ha impedido el crecimiento y prosperidad de la colonia. Mis servicios
profesionales ayudaron a generar conciencia sobre la necesidad de tratar la vivienda
como un derecho humano y no solo como una inversién econémica, contribuyendo asi a

un dialogo necesario para mejorar la calidad de vida y la economia del pais. Esta



experiencia me ha dado una vision mas critica del mundo social, reconociendo la
urgencia de priorizar los derechos humanos sobre los intereses econdmicos.

Para mejorar la situacién de la vivienda en Guadalajara es esencial implementar
una regulacion mas estricta del mercado inmobiliario para limitar la especulacion y
asegurar que los desarrollos se destinen a la vivienda accesible. Ademas, se deben crear
programas de rehabilitacion urbana para transformar espacios abandonados en areas
habitables y fomentar la participacion ciudadana en la planificacion urbana. Invertir en
infraestructura y servicios publicos en zonas desatendidas, junto con campafas de
concienciacion sobre la importancia de la vivienda digna, puede cambiar la percepcion
publica y generar apoyo para politicas mas justas. La colaboracion entre el gobierno, el
sector privado y las ONG es crucial para desarrollar soluciones sostenibles que aborden
la crisis de vivienda, promoviendo una ciudad mas equitativa y sostenible.

Durante mi experiencia profesional tomé decisiones clave basadas en valores
éticos fundamentales, como la responsabilidad social y la justicia. La principal decision
fue cdmo abordar y mostrar la problematica de la vivienda, un tema complejo con
multiples facetas como la contaminacidn por construccion, la violencia, la falta de espacio
y la inflacion. Decidimos ilustrar el impacto de estos problemas a través de tres edificios
construidos en diferentes momentos, lo que nos permitié reflejar la importancia y
magnitud del tema. Esta decisidn fue tomada para generar conciencia y fomentar el
dialogo sobre la necesidad de soluciones integrales y justas.

La experiencia me ha llevado a reflexionar sobre la importancia de ejercer mi
profesién con un fuerte compromiso ético, buscando siempre el bienestar colectivo y la
equidad. Me ha invitado a ser mas consciente de los problemas sociales y a utilizar mis
habilidades para contribuir a su solucion. Después de esta experiencia, me siento
motivado a trabajar para organizaciones y proyectos que compartan mis valores y que
busquen un impacto positivo en la sociedad. Este enfoque ético no solo guia mis
decisiones profesionales, sino que también define mi propdsito y direccion en el campo
de las artes audiovisuales.

La experiencia me llevo a reflexionar sobre la importancia de ejercer mi profesion
con un fuerte compromiso ético, buscando siempre el bienestar colectivo y la equidad.
Decidimos abordar la problematica de la vivienda desde multiples perspectivas,



incluyendo la contaminacion por construccion, la violencia, la falta de espacio y la
inflacion. Al ilustrar estos problemas a través de tres edificios en diferentes estados de
construccion y abandono, logramos generar conciencia y fomentar el dialogo sobre la
necesidad de soluciones integrales y justas.

Ademas, propuse varios cambios para mejorar la situacién, como la regulacién del
mercado inmobiliario, la rehabilitacion de espacios abandonados, la participacion
ciudadana en la planificacidén urbana, y la inversion en infraestructura y servicios publicos.
Estas propuestas buscan tratar la vivienda como un derecho humano y no solo como

una mercancia, promoviendo una ciudad mas equitativa y sostenible.

- Reflexiones éticas

Esta experiencia profesional me ha llevado a valorar la responsabilidad social y la justicia
en todas mis decisiones. La principal decision fue cdémo mostrar la problematica de la
vivienda, un tema complejo con multiples facetas. Esta decisidén fue tomada para generar
conciencia y fomentar el dialogo sobre la necesidad de soluciones integrales y justas.

Este proyecto me ha permitido entender mejor las repercusiones de la produccion
masiva en la construccion y la falta de planificacion urbana en Guadalajara. He aprendido
la importancia de visibilizar estos problemas y de trabajar para organizaciones y
proyectos que compartan mis valores y busquen un impacto positivo en la sociedad. Este
enfoque ético no solo guia mis decisiones profesionales, sino que también define mi

propdsito y direccion en el campo de las artes audiovisuales.

Carla Virgilio Zavala

- Aprendizajes profesionales
Viniendo de la Licenciatura en Comunicacion y Artes Audiovisuales las investigaciones
cualitativas no son algo nuevo para mi. El proceso de investigacién es tedioso pero
fructifero, y requiere de una buena habilidad de abstraccion y sintesis. En este caso, los
descubrimientos inesperados en cuanto al estado actual de los edificios fueron algo
nuevo y requirié adaptabilidad y buen analisis de nuestra parte.



Exigié un entendimiento mas profundo sobre un campo ajeno a mi carrera que es
la planificacion urbana y la arquitectura, y mi analisis desde la comunicacion donde
convergen ambas areas y durante el PAP tuve que aplicar buena escucha y empatia

hacia los integrantes del equipo.

- Aprendizajes sociales
Creo que abordamos un tema relevante y pertinente a nuestro contexto, sin embargo,
creo que es facil caer en los prejuicios circulando a la crisis habitacional al no ser parte
del grupo afectado. ¢ Para quién es malo que se devalue la zona? ¢ Para los colonos o
para los inversionistas? ;Qué significa realmente esta devaluacién para aquellos que
habitan la zona y no que busquen negocios? No debemos de perder de vista las victimas
de fendmenos parecidos y ser criticos con las consecuencias y lo que realmente
simbolizan. En cuanto a la investigacion creo que es inteligente comenzar a
cuestionarnos el futuro del sector inmobiliario no solo para predecir el mercado, pero para
hacer consciencia sobre las necesidades que gritan que sean cubiertas y la

incongruencia con la cantidad de edificios disponibles.

- Aprendizajes éticos
Creo que esta investigacion me ayudoé a recordar la importancia de la mirada. Dénde se
posiciona es una parte importante al abordar cualquier investigacion con tintes
sociologicos y habla de nosotros como creadores, investigadores o comunicologos.

- Aprendizajes en lo personal
La elaboracidon de este PAP me enseid a aprender a priorizar el proyecto antes que
intereses o desacuerdos personales. Es una parte primordial de aprender a trabajar en
equipo, que es el fundamento para construir una carrera exitosa y duradera. Sin embargo,
creo que es importante mencionar que aunque como autor uno puede mantenerse
imparcial, asi como la existencia es politica, el escribir lo es también. Cuestionar nuestra

mirada es significativo.



5. Conclusiones

La vivienda es un derecho humano basico aunque su estatus como negocio lo opaque.
Hoy en dia, tanto arquitectos, urbanistas y gente asociada al gobierno ven las
construcciones como una oportunidad de capital del cual podrian producir en masa,
centrandose principalmente en su bien personal. Casos que se repiten y que demuestran
esto son los relacionados con la corrupcion, en que el derecho a la ciudad se ignora y se
le ve a ésta como un posible capital privado. Por ende, numerosas normas no son
seguidas y permisos son falsificados, lo que termina dafiando las construcciones.
Demostrando asi que tanto el capitalismo como el estado del sistema concentrado en la
sobreproducciéon de industria que vivimos hoy afecte nuestra comunidad, asi como el
entorno local, haciendo que una brecha de desigualdad se desarrolle y, por ende, vaya
en aumento.

En el momento en que los duefios de estos edificios o ven como inversion, las
rentas se incrementan, haciendo que la oportunidad de vivienda se vea mas lejana para
los que no pueden pagarla, de la misma manera en que si el edificio no cumple con el
objetivo de inversion, éste se comienza a descuidar cada vez mas, llegando al punto de
abandono.

Cuando un edificio se ve en estado de abandono, su zona es quien vive las
repercusiones, afectando la seguridad de sus alrededores —son usados como sectores
de vandalismo, trafico de sustancias ilicitas, casas de seguridad, etc.—, asi como el
bienestar emocional de la poblacion a su entorno.

Tenemos que recordar que el derecho a la ciudad es para todas y todos. Asi como
reflexionar que es todo lo que dejamos pasar por no cuestionarnos lo que sucede en
nuestra comunidad y entorno. Las consecuencias del capitalismo, asi como la busqueda
de poder econdmico en un pais con una brecha de desigualdad social afecta a todos.
Cuando se ve al desarrollo urbano como una fuente de inversion y no como una mejora
de calidad de vida para los habitantes, no sodlo se afecta a las poblaciones de escasos
recursos, si no que, a todos los sectores, y enajenando la ciudad de sus mismos

habitantes.
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