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Resumen

El envejecimiento poblacional es un fenomeno demografico en ascenso en todo el
mundo, y la ciudad de Ledn, Guanajuato no es ajena a esta tendencia. Este trabajo de
obtencién de grado enfrenta este desafio demografico a través del disefio participativo
de viviendas colaborativas para personas mayores, conocidas también por su término
en inglés, senior cohousing, con un proyecto ubicado en Ledn, Guanajuato para
satisfacer las necesidades de su creciente poblacion de adultos mayores y brindarles
mas afnos de autonomia. La vivienda colaborativa o cohousing es una estrategia
innovadora para el habitat de personas mayores que permite reducir los costos de vida
y estimular la vida en comunidad, lo que se traduce en mayor seguridad econémica y

social, y tiene como resultado la extensién de sus afios de autonomia.

Este proyecto se basa en una metodologia participativa para involucrar a personas que
aun se encuentran en edad productiva, especificamente entre 50 y 60 anos, a trabajar
en el diseno de la vivienda que satisfaga sus necesidades en el proceso de
envejecimiento. Se realizan entrevistas a los miembros fundadores del grupo de
vivienda colaborativa en Ledn para la definicion de sus estatutos, se desarrolla un
cuestionario como herramienta para el proceso de expansion del grupo y grupo y se
realizaron dinamicas participativas para darle forma al proyecto en un predio

determinado con base en la visién de sus potenciales habitantes.
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La etapa final consiste en un taller con todos los miembros del grupo ampliado para
realizar un predisefio de vivienda en el predio seleccionado que no solo brinde una
solucion habitacional adaptada, segura y atractiva, sino que también promueva la
inclusion social, la calidad de vida y el envejecimiento activo en el contexto de la region

Bajio en México.

A través de este enfoque multidisciplinario e integrador, este trabajo busca contribuir a
la construccion de comunidades sustentables y resilientes frente a los desafios

demograficos, y al mismo tiempo sean adaptables al cambio climatico.

Abstract

Population aging is a demographic phenomenon on the rise worldwide, and the city of
Ledn, Guanajuato is no stranger to this trend. This graduate work addresses this
demographic challenge through the participatory design of collaborative housing for the
elderly, also known as senior cohousing, with a project located in Leon, Guanajuato to
meet the needs of its growing senior population and provide them with more years of
autonomy. Cohousing is an innovative strategy for housing the elderly that reduces
living costs and encourages community living, which translates into greater economic

and social security, and results in the extension of their years of autonomy.

This project is based on a participatory methodology to involve people who are still of
productive age, specifically between 50 and 60 years old, to work on the design of
housing that can meet their needs in the aging process. Interviews are conducted with
the founding members of the senior cohousing group in Ledn to define their statutes, a
questionnaire is developed as a tool for the group's expansion process, and participatory
dynamics were carried out to shape the project in a given property based on the vision

of its potential inhabitants.

The final stage consists of a workshop with all members of the extended group to pre-
design housing on the selected site that not only provides an adapted, safe and
attractive housing solution, but also promotes social inclusion, quality of life and active

aging in the context of the Bajio region in Mexico.
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Through this multidisciplinary and integrative approach, this work seeks to contribute to
the construction of sustainable and resilient communities in the face of demographic

challenges, and at the same time be adaptable to climate change.

Linea de Generacion y Aplicaciéon del Conocimiento.

Procesos de construccion social del habitat sustentable.
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llustracion 1

Render de proyecto.

Capitulo 1. Introduccion al Proyecto de

Vivienda Colaborativa Sustentable
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Planteamiento y Descripcion General

Este trabajo de obtencion de grado tiene como objetivo principal impulsar un proyecto
de vivienda colaborativa o cohousing aplicable en Guanajuato mediante una
aproximacion participativa que involucre a la comunidad de potenciales residentes en el
proceso de diseno. El cohousing es un modelo de vivienda colaborativa que promueve
la comunidad, la colaboracion y la sustentabilidad (Durrett. 2009), Su esencia radica en
unir viviendas privadas con instalaciones compartidas para que los habitantes tengan
espacio tanto para la intimidad como para la vida en comunidad. (Falkenstjerne, 2019).
y se ha identificado como una solucién innovadora y atractiva principalmente para
abordar desafios del envejecimiento poblacional tales como la economia, las viviendas

adaptadas y la integracion social.

En el contexto de este trabajo, es importante clarificar que los términos “cohousing”y
“viviendas colaborativas” se refieren a la misma modalidad de vivienda basada en la
cooperacion y la comunidad. Mientras que “cohousing” es un término con aceptacién
internacional, “viviendas colaborativas” es la expresion que ha sido adoptada en
Espafa para describir este mismo concepto en castellano. En el desarrollo de esta
investigacion se identificd que el término anglosajon “cohousing” ha cobrado mayor
relevancia y uso en México, por lo que sera el utilizado en la redaccion de este
documento. La eleccién de uno u otro término no implica ninguna diferencia en cuanto a

la naturaleza o caracteristicas del modelo de vivienda descrito.

El proyecto de cohousing que conforma este trabajo se lleva a cabo con una
metodologia de disefo participativo, que implica la colaboracién activa de los
potenciales residentes, y es apoyado en casos de estudio de proyectos de vivienda
colaborativa ya consolidados que estan orientados principalmente a personas mayores.
Se realiza un disefio arquitecténico conceptual o prediseno respaldado en los intereses
y prioridades identificadas por la comunidad de residentes a lo largo del proceso y

desarrollado en un taller con todos los miembros que conforman el grupo.
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El proyecto esta dirigido a personas que actualmente residen en Ledn, Guanajuato, y
busca implementar estrategias de acuerdo con el contexto de esa region para que el
sitio elegido para el desarrollo del cohousing esté dentro de las posibilidades y

preferencias de quienes conformen el grupo de trabajo.

El envejecimiento poblacional es un desafio significativo para México; para atenderlo,
las viviendas colaborativas ofrecen un entorno en el que las personas mayores pueden
envejecer de manera activa y saludable, al tiempo que fomentan la interaccién social y
la colaboracion (Blanchard, 2013). Ademas, este enfoque contribuye a la
sustentabilidad del habitat, ya que promueve el uso eficiente de recursos y la reduccion

del impacto ambiental.

El cohousing es concebido como una forma de garantizar un disefio residencial mas
eficiente en el consumo de recursos energéticos y también como un método de
promocién de un estilo de vida favorable al medio ambiente dentro del propio conjunto
(Hagbert, 2020). Ademas, (Marckmann, 2012) asume que la organizacion social de la
vivienda colaborativa hace mas probable que se empleen tecnologias "alternativas”
respetuosas con el medio ambiente, aunado a que estas viviendas son generalmente
mas densas y ocupan menos espacio total por residente, o que permite un mejor

manejo de suelo respecto a las viviendas tradicionales unifamiliares.

Se lig6 la vivienda colaborativa o cohousing con la edificacion sustentable ya que sus
beneficios medioambientales han sido incluso reconocidos por el ambito empresarial,
tal es el caso de la multinacional espafiola de energia Iberdrola, empresa que dentro de
su area de compromiso social con la que se encarga de promover programas que
conecten con la sociedad, ha hecho publicaciones respecto al cohousing, como se
muestra en la Figura 1 con una infografia que destaca beneficios como menor gasto

energético y la preservaciéon de espacios abiertos.

11
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Figura 1

Beneficios medioambientales del cohousing por Iberdrola (Espana)
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espacios abiertos a nivel local
Las casas se construyen de forma Los espaclos ablertos permiten la
agrupada, aumentando el espacio creacion de huertos que reducen la
dedicado a las zonas verdes y creando un necesidad de comprar productos en
habitat para la vida silvestre. tiendas con mayor huella de carbono.

Fuente: Money Crashers

Nota. Adaptado de Cohousing: una alternativa de vivienda colaborativa, por Iberdrola, s.f.

(https://www.iberdrola.com/compromiso-social/cohousing-vivienda-colaborativa).

La filosofia de diseno participativo y la metodologia se describen en el capitulo 3 de
este documento. Este proyecto se alinea con el paradigma de la construccion social del
habitat sustentable del ITESO, al promover el uso eficiente de recursos, la creacion de
comunidades resilientes y la consideracion de las necesidades de las generaciones

actuales y futuras.
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El trabajo de obtencion de grado busca contribuir al conocimiento en este campo y
proporcionar recomendaciones practicas para abordar el envejecimiento poblacional y
la busqueda de autonomia a través del disefio participativo de viviendas colaborativas

sustentables.

Problema de Investigacion

El incipiente envejecimiento poblacional en Guanajuato plantea desafios sociales,
economicos y ambientales que repercuten en la seguridad social y la autonomia de las
personas mayores. Los modelos habitacionales tradicionales no siempre responden a
las necesidades de accesibilidad, integracion comunitaria y sustentabilidad, lo que

incrementa el riesgo de aislamiento, dependencia y deterioro en el bienestar.

Frente a este contexto, se carece de propuestas de vivienda colaborativa que integren
un enfoque participativo, donde los propios usuarios mayores participen en el disefio de
espacios adaptados, seguros y sustentables. Esta ausencia limita tanto la construccion
de entornos que favorezcan un envejecimiento exitoso como el desarrollo de un habitat
sustentable en la region, o que genera la necesidad de explorar alternativas

innovadoras como el cohousing para personas mayores en Guanajuato.

Justificacion

La vivienda colaborativa o cohousing ofrece la oportunidad de involucrar a las personas
mayores en el disefio de sus propias comunidades y fomentar la convivencia y la
autonomia. Sin embargo, la implementacién exitosa de viviendas colaborativas requiere
que su disefio sea realmente participativo, y que exista trabajo interdisciplinar para
lograr ademas que esas viviendas sean sustentables y ofrezcan a sus habitantes un

envejecimiento exitoso.

La sustentabilidad toma relevancia ya que el mundo atraviesa una crisis sistémica e

historica que involucra el agotamiento de recursos naturales, la degradacion ambiental
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y el cambio climatico al mismo tiempo que se vive una creciente desigualdad social y
econdmica. “Es la conjuncion sinérgica de todas las crisis: econdmica y financiera;
ecologica, ambiental, climatica y epidemioldgica; ontologica, moral y existencial. Su
alcance es mundial, global, planetario; personal y colectivo” (Leff, 2020, p. 140). Esta
situacion plantea que todo proyecto desarrollado en la actualidad incluya criterios de
sustentabilidad e innovacidn para mejorar la calidad de vida presente y buscar la

viabilidad de las generaciones futuras.

Ademas de la crisis ambiental, uno de los principales desafios sociales y econémicos
para el futuro proximo trata del envejecimiento poblacional, explicado como “un proceso
cronico, enddgeno e irreversible, que probablemente ya no sera compensado por

ningun baby boom ni explosién migratoria capaz de reequilibrarlo” (Gil Calvo, 2003).

La transformacion demografica es reconocida a nivel mundial; para las Naciones
Unidas (UN) el envejecimiento poblacional esta destinado a convertirse en la
transformacién social mas significativa del siglo XXI. (UN, 2019). Un indicador
convencional del envejecimiento poblacional en las Naciones Unidas es la tasa de
dependencia, que fija un umbral fijo de "vejez" a los 65 afios; la tasa de dependencia se
explica como el numero de personas mayores dependientes (personas de 65 anos o
mas) por cada 100 personas en edad de trabajar (de 20 a 64 afios). (UN, 2019) De
acuerdo con datos del Banco Mundial, representados en la Figura 2, la tasa de
dependencia mundial al afio 2022 fue de 15 y tiene una clara tendencia ascendente. En
México la tasa es de 12.39, aun menor al promedio mundial, pero con un notable patron

similar.
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Figura 2

Tasa de dependencia mundial y de México

Age dependency ratio, old (% of working-age population) Age dependency ratio, old (% of working-age population)
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Data from World Bank Data from World Bank

Nota. De Age dependency ratio, old (% of working-age population), por World Bank,
Recuperado en 2024 de https://data.worldbank.org/indicator/SP.POP.DPND.OL.
Licencia CC BY 4.0.

A la izquierda la grafica de tasa de dependencia mundial y a la derecha la tasa de México.

El aumento de la esperanza de vida y la disminucidn de las tasas de natalidad han
incrementado la proporcion de personas mayores en la poblacion, lo que plantea
desafios significativos en términos de acceso a viviendas adecuadas, servicios de
atencion médica y la necesidad de fomentar el envejecimiento activo y la inclusién
social. Si no se toman cartas en el asunto la consecuencia esperada es que “todo el
resto de la piramide social tendra que trabajar en exceso para poder sufragar el tributo
de la proteccion a los ancianos que éstos impondran con su tirania electoral” (Gil Calvo,
2003).

De regreso al ambito de la sustentabilidad, las tendencias demograficas estan
estrechamente vinculadas a la consecucion de los Objetivos de Desarrollo Sostenible
(ODS) (UN, 2019), que buscan invertir en educacion, salud y bienestar para todos, para
mantener el crecimiento econdmico incluso cuando disminuye la proporcién de

poblacién en edad de trabajar, lo anterior vinculado con el ODS 3: Salud y bienestar.
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Estudios anteriores explican que la poblacién de 15 a 64 afios mostrara un significativo
crecimiento absoluto, y su contribucion al desarrollo urbano sustentable dependera de
la capacidad de la ciudad y del pais vincular la produccion de bienes y servicios con
bajas emisiones de carbono. (Garrocho, 2014, p. 40). La carencia de opciones de
vivienda adecuadas y asequibles para las personas mayores contribuira entonces a la
soledad, el aislamiento y la falta de apoyo social a menos que los nuevos proyectos
habitacionales adopten la vision de sustentabilidad en sus ejes ambiental, econémico y

social.

Se cree que un correcto abordaje de los ejes de la sustentabilidad en la vivienda puede
también promover un envejecimiento exitoso, que se explica por (Rowe y Kahn, 1997)
como el proceso multidimensional que abarca la prevencion de enfermedades y
discapacidades, el mantenimiento de una funcion fisica y cognitiva elevada y la
participacion continuada en actividades sociales y productivas, tal como se representa

en la Figura 3.

Los autores mencionan también que los factores predictivos del riesgo parecen ser
potencialmente modificables por los mismos individuos o por cambios en sus entornos
inmediatos, como es el caso de la vivienda y su entorno social. Alcanzar el
envejecimiento exitoso esta entonces estrechamente ligado con incrementar el tiempo
de autonomia de las personas mayores a traves de el disefo participativo de la

vivienda.
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Figura 3

Modelo de envejecimiento exitoso
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Nota. Adaptado de Successful Aging, por J. W. Rowe y R. L. Kahn, 1997, The Gerontologist,
37(4), p. 434. https://doi.org/10.1093/geront/37.4.433. Copyright 1997 por The Gerontological

Society of America.

Alineacion Heuristica

En este capitulo se presenta un esquema detallado de la heuristica utilizada para el
proyecto de investigacion. Esta estructura conceptual es fundamental para comprender
los fundamentos tedricos y metodoldgicos que guian el trabajo de obtencion de grado.
En la Figura 4, se detalla un cuadro que resume la postura epistémica, la perspectiva
disciplinar desde la cual se aborda el analisis, el enfoque metodoldgico seleccionado, y
la naturaleza del estudio propuesto. Este cuadro también incluye las preguntas de
investigacion y la hipétesis que se pone a prueba. La claridad en estos componentes es

crucial para asegurar la coherencia y la integridad en la ejecucién de la investigacion.
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Figura 4
Cuadro de alineacion heuristica

Postur . P .
'os’u .a Constructuvista Hermenéutica interpretativa
Epistemica
Perspectiva | Arquitecturay disefio ] . , Edificacion
L erontologia ociologia
disciplinar urbano G g S g Sustentable
Abordaj , . I N
bo dff”? Método mixto (cualitativo y cuantitativo)
Metodologico
Tipo de . . . o
. p. L, Proyecto profesionalizante de desarrollo e innovacion
investigacion

Preguntas de investigacion

General ¢Como disenar participativamente una vivienda colaborativa sustentable para la
autonomia de personas mayores en Guanajuato?
. Qué . )
¢Que . Qué estrategias
caracteristicas (.
. , . . ¢Como influye el de
¢Qué metodologias | arquitectonicasyde | ..~ L .
. o diseno participativoy | sustentabilidad
participativas son accesibilidad . . .
. N la vida colaborativa en | (en energia, agua,
mas adecuadas para | resultan prioritarias : ) i
. el bienestar socialy materialesy
. integrar a las para promover la . 9
Particulares , emocional de las gestion
personas mayores en autonomiay o
o . personas mayores comunitaria) son
el proceso de disefo seguridad de las .
o frente a otros modelos viables para
de lavivienda personas mayores o .
. habitacionales aplicarseenun
colaborativa? en un modelo de . .
- tradicionales? cohousing de
vivienda Guanajuato?
colaborativa? )
Conceptos . . Envejecimiento L S Sustentabilidad
. P Vivienda colaborativa ) . Diseno participativo L
principales Poblacional del Habitat

La implementacion exitosa de un disefo participativo de vivienda colaborativa

Hipdtesis sustentable en Guanajuato extendera el periodo de autonomia de las personas mayores
y ademas reducira el impacto ambiental de sus habitantes.
Variables Observables Indicadores
Asequibilidad Costo de inversion
Disefio de - o -
o Adaptabilidad Infraestructuray distribucion de espacios
Vivienda
Habitabilidad Flexibilidad de disefio
Autonomia Red de cuidados
o Prevencidn de la enfermedad Acceso a servicios médicos
Envejecimiento
Altas funciones cognitivas Bienestar emocional
Compromiso con lavida Integracion social
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Desarrollo del Eficiencia energética Consumo energético

Habitat Integracion con el entorno Sustentabilidad del sitio

Sustentable Gestion de recursos Impacto ambiental
Autores
o Blanchard, J. Durrett, C. Maass, M. Rowe, J.

principales
Titulo Disefio participativo de vivienda colaborativa sustentable para la autonomia

de personas mayores en Guanajuato
Objetivos

Con base en el cuadro de alineacion heuristica de la seccidon anterior se definioé el

objetivo general de esta investigacion y los objetivos particulares que de ahi se derivan.

Objetivo general:

Disenar participativamente un proyecto de viviendas colaborativas sustentables
especificamente adaptado a las necesidades de un grupo de personas mayores en
Guanajuato, con vision estratégica para extender su periodo de autonomia y minimizar

el impacto ambiental a lo largo del ciclo de vida de las edificaciones.

Objetivos particulares:
a. Analizar y aplicar las metodologias participativas mas adecuadas para involucrar
a las personas mayores en el proceso de disefio de vivienda colaborativa

sustentable.

b. ldentificar las caracteristicas arquitectdnicas y de accesibilidad prioritarias que
favorezcan la autonomia, seguridad y confort de las personas mayores.

c. Evaluar el impacto de la vida colaborativa en el bienestar social y emocional de
las personas mayores en comparacion con los tradicionales modelos

habitacionales para personas mayores.
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d. Proponer estrategias de sustentabilidad ambiental y econdmica aplicables al
cohousing en Guanajuato, que consideren energia, agua, materiales, integracion

con el entorno y gestion comunitaria.

Alcances y Limitaciones

Alcances:
Conceptualizacion y metodologia detallada del proceso de disefio participativo.
Analisis cualitativo con la definicion de necesidades y jerarquizacion de preferencias
de las personas mayores que conforman el grupo de cohousing en Ledn,
Guanajuato.

c. Evaluacion del impacto que ofrece el modelo de vivienda colaborativa en relacion

con el incremento de la autonomia y la sustentabilidad ambiental.

Limitaciones:

a. Limitaciones de tiempo, financiamiento y acceso a informacion que afectan la
profundidad y amplitud de la investigacion.

b. Factores macroecondémicos externos y politicos influyen en la viabilidad y la
implementacion del modelo de vivienda colaborativa a largo plazo.

c. Falta de inclusion pues no todas las personas mayores en la region tienen las
mismas necesidades, preferencias y disponibilidad de recursos.

d. Cambios en las preferencias de las personas mayores, lo que podria afectar la

longevidad y relevancia del disefio participativo.

Contextualizacion Area de Estudio.

Segun la Encuesta Nacional de Ocupacion y Empleo (Instituto Nacional de Estadistica,
Geografia e Informatica, 2022), durante el 2022 se estimd que en México residian 17

958 707 personas de 60 afnos y mas. Lo anterior representa que 14% de la poblacion
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total del pais son personas adultas mayores. Cuando la cantidad de personas adultas
mayores supera el 15% se considera una poblacién envejecida, situacion que en
México se espera se presente en el afio 2030. La Figura 5 representa la distribucion
poblacional por edad y género en los censos de las ultimas décadas, y se identifica una

tendencia hacia el envejecimiento poblacional.

Figura 5

Envejecimiento paulatino de la poblacion en México.

Envejecimiento paulatino de la poblacion 2000-2020
M Hombres M Mujeres

EDAD MEDIANA
1 2020 —» 29afios

GRUPOS QUINQUENALES DE EDAD

Fuente: Inegi.

Nota. De Principales resultados Censo de Poblacién y Vivienda 2020, por INEGI, 2022.
El desafio de una poblacion envejecida es en gran medida econémico, en la Figura 6

se observa que los ingresos de las personas mayores de 60 afios dependen en su

mayoria del sistema de pensiones (36.7%) o de algun programa de gobierno (36.6%).
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Figura 6

Distribucion ingresos poblacion 60 o mas.

Distribucién porcentual de la poblacién de 60 afios o méas que vive sola segtin fuente de ingresos'’
2018

Jubilacién o Algin Su trabajo(s) Ayuda de Ayuda de Intereses  Otras fuentes

pension programa de personasque personasque bancarios,
gobierno viven en el  viven en otro renta o alquiler

pais pais de alguna

propiedad

' La suma de los porcentajes es superior a 100, debido a que una persona puede recibir ingresos de mas de una fuente.
Fuente: INEGI. Encuesta Nacional de la Dinamica Demografica 2018. Bases de datos. SNIEG. Informacién de Interés Nacional.

Nota. De Estadisticas a propdsito del Dia Internacional de las Personas Adultas Mayores, por

Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), 2022

De acuerdo con datos del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica
(INEGI, 2020), Leon es el tercer municipio mas poblado del pais, con 1,721,215
habitantes, su crecimiento poblacional en la ultima década fue de 19.8%,
significativamente mayor respecto al 12.2% de crecimiento poblacional anual. La
piramide poblacional de Ledn se observa en la Figura 7, se identifica que la poblacion
mayor de 60 afios en el municipio de Ledn representa el 10.57% del total, si bien aun
no se considera una poblacién envejecida, no escapa de la tendencia nacional de
envejecimiento, con importantes implicaciones para la planificacion urbana, la vivienda
y la calidad de vida de las personas mayores. La tasa de dependencia calculada es de

10.77, se encuentra por debajo de la media nacional.
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Figura 7

Piramide poblacional Leon.
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Nota. Adaptado de Resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2020: Guanajuato, por Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), 2021, Comunicado de prensa num. 45/21, p. 2.

Conclusiones

Este primer capitulo ha establecido las bases conceptuales y contextuales necesarias
para comprender la propuesta de vivienda colaborativa como un modelo pertinente para
atender las necesidades de las personas mayores.

A partir de la definicion de la vivienda colaborativa y el analisis del concepto de
autonomia en la vejez, se ha evidenciado la importancia de disefar entornos
habitacionales que promuevan no solo el bienestar fisico y emocional de sus

habitantes, sino también su integracion social y su capacidad de decision.

Asimismo, se ha planteado la pertinencia de incorporar criterios de sustentabilidad en el
disefo participativo y operacién colectiva de estos espacios, que reconozcan la
responsabilidad ambiental que implica la edificacion contemporanea.

Finalmente, se han delimitado los objetivos, alcances, preguntas de investigacion y
estrategias metodolégicas que guiaran el desarrollo del proyecto, que establecen un
marco de referencia claro para avanzar hacia soluciones habitacionales mas inclusivas,

resilientes y sustentables para el envejecimiento poblacional.
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llustracion 2

Reunién Cohousing México 2024. Fotografia propia.

Capitulo 2. Estado del Arte.

Modelos de Vivienda para Personas Mayores
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Introduccion: Gerontologia y Vivienda Sustentable

La gerontologia es la ciencia que estudia el proceso de envejecimiento en todos sus
aspectos, abarca dimensiones bioldgicas, psicologicas, y sociales. Este campo
interdisciplinario busca comprender no solo los cambios fisicos y mentales que
acompanan al envejecimiento, sino también los roles, las relaciones, y los desafios que

enfrentan las personas mayores dentro de la sociedad.

La gerontologia aporta perspectivas valiosas sobre como las viviendas y comunidades
disefiadas especificamente para las necesidades de los adultos mayores mejoran
significativamente su calidad de vida. Incrementar la calidad de vida a través de la
vivienda toma relevancia ya que de acuerdo con evidencia de la (Organizacion Mundial
de la Salud, 2022) se encontrd que, a pesar del incremento de la esperanza de vida, la
proporcion de la vida que se disfruta en buena salud se ha mantenido practicamente
constante, lo que implica que los afios adicionales no son particularmente beneficiosos
cuando no se viven con calidad.

Para lograr vivir mas anos con mejor salud los factores que mas influyen tienen que ver
con el entorno fisico y social, en particular la vivienda, el vecindario y la comunidad. Los
estudios gerontolégicos han destacado beneficios como el aumento de la seguridad, la

interdependencia y el bienestar emocional.

Un buen disefio de vivienda para personas mayores debe perseguir el envejecimiento
activo, de acuerdo con (Wahl y Gerstorf, 2020) son seis los determinantes del
envejecimiento activo reflejados en la Figura 8; desde esta perspectiva las futuras
investigaciones en envejecimiento deberan incluir cinco indicadores: calidad global, la
tasa de delincuencia y los recursos sanitarios del vecindario (contexto socioeconémico),
el apoyo social y los allegados (contexto social), la extension del espacio vital fisico y el
nivel de la vivienda (entorno fisico), los centros de atencion sanitaria a largo plazo y a

domicilio disponibles (contexto asistencial) y el uso de Internet (contexto tecnolégico).
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Figura 8

Determinantes del envejecimiento activo.

Género

Envejecimiento

activo

Cultura

Nota. De Envejecimiento activo, por Fundacion Padrinos de la Vejez, s.f. Recuperado de
https://fundacionpadrinosdelavejez.es/envejecimiento-activo/

Ademas, toda vivienda contemporanea, independientemente del grupo poblacional
destino, debe minimizar el impacto ambiental a lo largo del ciclo de vida de su
edificacion: para afrontar las crisis globales causadas por los paradigmas dominantes
hasta ahora es fundamental plantear nuevas formas de vivienda y dinamicas sociales
derivadas de estas. “La transformacion ocurre debido a presiones externas y nichos
emergentes que co-evolucionan a través del tiempo y el espacio y crean nuevas

configuraciones a los sistemas socio-técnicos existentes” (Mejia y Amaya, 2023).

Es pertinente contribuir en la busqueda de la sustentabilidad ambiental a través de una
causa social, como es el caso de atender la necesidad de vivienda dirigida a una
poblacion envejecida; como lo explica Kate Raworth: erradicar la pobreza y lograr la
justicia social esta inextricablemente ligado a asegurar la estabilidad ecologica y su
renovacion. (Raworth, 2012, p. 5) Pero para que sea factible es indispensable

reconfigurar todas las estructuras sociales y econémicas conocidas hasta ahora.
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Vivienda Adecuada

La vivienda adecuada es un estandar reconocido como un derecho en los instrumentos
internacionales incluidos la Declaracion de los Derechos Humanos y el Pacto
Internacional de los Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales. Se fundamenta
también con el Objetivo de Desarrollo Sostenible 11: Ciudades y comunidades
sostenibles. Los elementos que debe tener una vivienda adecuada se enumeran en la
Figura 9 que son: Seguridad de la tenencia, disponibilidad de servicios, materiales,
instalaciones e infraestructura; asequibilidad, habitabilidad, accesibilidad, ubicacion y

adecuacion cultural.

ONU-Habitat estima que, al menos, 38.4 % de la poblacién de México habita en una
vivienda no adecuada; es decir, en condiciones de hacinamiento, o hecha sin
materiales duraderos, o que carece de servicios mejorados de agua 0 saneamiento.
Para combatir esta deficiencia en la vivienda, es imperativo que cada fase del proyecto
de cohousing se desarrolle en concordancia con los siete elementos de la vivienda

adecuada.

Figura 9

Los 7 elementos de la vivienda adecuada.

1 SEGURIDAD DE
LA TENENCIA

NFRAESTRUCTURA

3 ASEQUIBILIDAD

4 HABITABILIDAD
DA

Nota. De Elementos de una vivienda adecuada, por ONU-Habitat, s.f. Recuperado de https://onu-
habitat.org/index.php/elementos-de-una-vivienda-adecuada
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Envejecer en Casa: Aging in Place

La corriente de “aging in place” (envejecer en casa) promueve que las personas
mayores permanezcan en su hogar habitual a medida que envejecen, en lugar de
trasladarse a residencias o instituciones para personas mayores. Se centra en la
adaptacion fisica de la vivienda para brindarle accesibilidad (como instalar rampas,
bafos accesibles, iluminacion adecuada) y en la adecuacién de servicios comunitarios
propios del entorno urbano (transporte, salud, asistencia domiciliaria) para mantener la
independencia, el confort y la calidad de vida de las personas mayores en un entorno

que para ellos es familiar.

Este enfoque también reconoce el valor emocional del hogar como un espacio de
identidad, historia y legado personal y redes de apoyo vecinal. En un estudio realizado
en dos comunidades de Nueva Zelanda (Wiles, et al. 2012) donde hicieron focus group
para entender la perspectiva de las personas mayores, se encontré que efectivamente
las personas mayores quieren poder elegir ddnde y como envejecer, consideran que
envejecer en su propio hogar representa una ventaja en términos de sensacion de
apego o conexion y sentimientos de seguridad y familiaridad tanto en relacion con el

hogar como con la comunidad.

No obstante, en la misma investigacién se identificé que las personas mayores que
participaron no se limitaron a relacionar el concepto “hogar” con el espacio
arquitectonico habitable, si no que por la argumentacion que dieron, su sentido de

pertenencia fue provisto por las interacciones sociales propias de su entorno.

El concepto aging in place tomo relevancia desde 2007 cuando la organizacion mundial
de la salud, en el marco de su programa de "Ciudades amigables con las personas
mayores", impulso politicas para favorecer el envejecer en casa a través de promover

también los entornos urbanos adaptados, como se observa en la Figura 10.
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Figura 10

Modelo de ciudades amigables con las personas mayores.
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Nota. Adaptado de Ciudades globales amigables con los mayores: Una guia, por
Organizacion Mundial de la Salud, 2007. ISBN 978-92-4-354730-5.

Ligado a este programa de la OMS, algunos paises desarrollaron politicas publicas que
promovieran el permanecer en casa como una opcion segura si se llevaban a cabo
ciertas adecuaciones en el hogar. Por ejemplo, el instituto nacional para el
envejecimiento en Estados Unidos publicé consejos para adaptar el hogar con

infografias como la Figura 11, lo que responde a esta tendencia propuesta desde la
organizacion mundial de la salud.
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Figura 11

Consejos para adaptar el hogar.

Quitar las alfombras sueltas Instalar barras de apoyo
y fijar firmemente todas las  cerca de los inodoros y
alfombras al piso. en la banera o ducha

&Dai; 1 7

Instalar una rampa Reducir los riesgos de caidas
con pasamanos hasta con tiras antideslizantes en
la puerta principal. pisos o superficies

que se mojen.

Nota. Adaptado de Home safety tips for adults, por National Institute on Aging, s.f. Recuperado
de https://www.nia.nih.gov/sites/default/files/2024-04/home-safety-tips-adults-nia.pdf

Envejecer En Comunidad: Aging In Community

El concepto de “aging in community” (envejecer en comunidad) tomé fuerza como una
respuesta critica al paradigma dominante del aging in place, ya que, si bien esta
estrategia habia sido ampliamente adoptada en politicas publicas y modelos
asistenciales, es también objeto de criticas por su énfasis excesivo en la autonomia

individual, que deja de lado la dimensidn relacional y comunitaria del envejecimiento.

El término aging in community reconoce el envejecimiento como un proceso no solo
bioldgico o individual, sino que esta profundamente influenciado por el contexto social,
cultural, econdmico e historico en el que ocurre (Phillipson, 2013, p. 6). En este sentido
las redes de apoyo, la interaccion cotidiana y el sentido de pertenencia desempefian un
papel tan relevante como la accesibilidad arquitectdnica o la atencion médica. Este
enfoque propone envejecer “en relacion”, es decir mediante un entramado de vinculos y

estructuras colectivas que sostengan tanto la autonomia como la interdependencia.
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Este modelo parte de la premisa de que las personas mayores no solo desean
seguridad y estabilidad fisica, sino también conexién, propédsito y sentido de comunidad
(Blanchard, 2013). La comunidad no es entendida unicamente como un conjunto
espacial (barrio, colonia), sino como un entorno socioafectivo activo, donde las

personas puedan participar, ser vistas, utiles y acompanadas.

Diversas investigaciones han demostrado que vivir en comunidad tiene impactos
positivos en la salud mental, el nivel de actividad fisica y la percepcién de bienestar
(Glass & Balfour, 2003). Estos beneficios se resumen en la Figura 12. Ademas, se
reduce la dependencia de servicios formales de cuidado, y se fortalece el tejido social
mediante practicas cotidianas de solidaridad. Aging in community es una propuesta que
responde a los desafios contemporaneos del envejecimiento poblacional, ofrece un
marco practico y humano que equilibra la autonomia personal con la necesidad
universal de conexion.

La corriente de envejecer en comunidad va mas alla de la permanencia en una vivienda
por cuestiones de identidad y seguridad, promueve una vida socialmente integrada,

emocionalmente significativa y colectivamente sustentable.

Figura 12

Beneficios de envejecer en comunidad.

Beneficios del Aging in Community

Reduccion del Mayor seguridad
aislamiento social y bienestar
00
aron
Apoyo mutuo Participacion activa

X ‘®-
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Nota. Elaboracion con Inteligencia Artificial
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Comunidades de Retiro

Dentro del concepto de envejecer en comunidad se encuentran las comunidades de
retiro, también conocidas como comunidades de jubilacion o comunidades para adultos
mayores, que son un desarrollo residencial que puede ser del tipo colaborativo o con
espacios individuales, disefiado especificamente para personas de la tercera edad o
jubiladas. Estas comunidades estan disefiadas para proporcionar un entorno de vida
comodo y enriquecedor para las personas mayores a medida que envejecen y buscan
un lugar para vivir durante su jubilacion.

La pandemia de Covid-19 hizo notar los riesgos y desafios que tienen los centros de
cuidado de adultos mayores, e hizo notar también la necesitad de examinar modelos
comunitarios de vivienda alternativos (Parniak, et al. 2022). Estas comunidades son un
area no explorada que permitiria el 6ptimo envejecimiento en casa al mismo tiempo que
ofrecen conexiones sociales y se construyen bajo la fuerza de la comunidad.

Las comunidades de retiro se manifiestan en diferentes opciones de vivienda, que
pueden incluir departamentos, casas adosadas, condominios o viviendas unifamiliares.
Estas viviendas suelen estar disefiadas en consideracion de la accesibilidad y la
comodidad de las personas mayores. Una imagen ilustrativa de estas comunidades se
encuentra en la Figura 13. Dentro de los servicios que ofrecen algunas incluyen
seguridad las 24 horas, mantenimiento de viviendas y areas comunes, servicios de

transporte, comedor, actividades recreativas y programas de bienestar.

Algunas comunidades de retiro cuentan con instalaciones y personal de atencion
meédica en el lugar, o tienen comunicacion directa con hospitales o centros de salud
cercanos a ellas; Es posible que incluyan también atencién integral de largo plazo, con
servicios de enfermeria, programas de cuidado de la memoria, nutricion y salud mental.
Las comunidades de retiro representan “un movimiento fundamental de ciudadanos con
ideas afines que se unen para crear sistemas de apoyo mutuo y atencién para mejorar
su bienestar, mejorar su calidad de vida y maximizar a medida que envejecen, su

capacidad de permanecer en sus hogares y comunidades” (Blanchard, 2013).
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Figura 13

Convivencia en una comunidad de retiro.

Nota. De Blue Zones, s.f. Recuperado de https://www.bluezones.com/

Es importante mencionar que las comunidades de retiro varian en términos de tamano,
costos, servicios y enfoque. Algunas se centran en un estilo de vida activo y saludable,
mientras que otras se especializan en brindar atencion médica y apoyo a personas
mayores con necesidades de cuidados mas intensivos. La eleccion de una comunidad
de retiro depende en gran medida de las necesidades y preferencias individuales de las

personas mayores y sus familias.

Viviendas Tuteladas: La Opcion Intermedia

Las viviendas tuteladas emergen como una modalidad intermedia entre la vivienda
completamente autonoma y los centros institucionalizados de cuidados intensivos. Son
unidades habitacionales destinadas principalmente a personas mayores que mantienen
un grado significativo de autonomia, pero que requieren ciertos apoyos para su
bienestar diario. Se configuran como apartamentos o unidades de vivienda
independientes, dentro de complejos que ofrecen supervision ligera, servicios de
asistencia basicos y medidas de seguridad, sin llegar a constituirse como residencias

geriatricas o asilos.
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La finalidad principal de estas viviendas es permitir que las personas mayores
conserven un estilo de vida independiente, al tiempo que se garantiza un entorno

seguro y con acceso rapido a ayuda en caso de necesidad.

Residencias Geriatricas: Centros de Cuidado Intensivo

El término hace referencia a instituciones residenciales destinadas al alojamiento,
atencion y cuidado integral de personas mayores, especialmente aquellas que
presentan niveles altos de dependencia funcional, deterioro cognitivo o ausencia de
redes de apoyo familiares. En la actualidad, se prefiere el uso de denominaciones como
residencias geriatricas, centros de cuidado prolongado o establecimientos de larga
estancia, para evitar las connotaciones asistencialistas o negativas asociadas

histéricamente al concepto de "asilo".

Estos centros ofrecen servicios médicos, de enfermeria, rehabilitacion, asistencia para
actividades basicas de la vida diaria (ABVD) y, en muchos casos, atencion paliativa. El
foco de atencion esta en garantizar la seguridad, el bienestar y la atencion continua de

los residentes, mas alla de la autonomia individual.

Vivienda Colaborativa o Senior Cohousing

La vivienda colaborativa o cohousing es un concepto de vivienda que ha ganado
popularidad en los ultimos afos. Consiste en un planteamiento de vivienda en el que un
grupo de personas decide vivir juntas de manera intencional en una comunidad
planificada y disefiada especificamente para promover la interaccion social y la

colaboracion entre los residentes.

En un cohousing los habitantes participan activamente en la planificacion y el disefio de
su comunidad, la toma de decisiones suele ser incluyente, colectiva y democratica.

Estos conceptos suelen incluir espacios comunes, como cocinas compartidas, salas de
estar, jardines comunitarios y areas de juego, todo para fomentar la interaccion social y

la cooperacion entre los residentes.
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Los proyectos de cohousing surgen ante el aumento del costo de los bienes raices en
las ciudades y la falta de regulacién en el mercado inmobiliario, que han generado lo
que parece ser una permanente crisis global de la vivienda (Hagbert, et al. 2020). Dicha
crisis ha hecho cada vez mas dificil, especialmente para los grupos mas vulnerables, el

acceder a una vivienda asequible.

Aunque el concepto implica compartir las areas comunes, los residentes de un
cohousing tienen su vivienda individual o habitaciones privadas para conservar su
espacio personal. En los proyectos de cohousing es comun que se integren de 10 a 40
casas Y los habitantes son duefios de su propia unidad habitacional y tienen posesion
compartida de la propiedad y del edificio comunitario (Christian, 2003). Las
comunidades de cohousing pueden estar conformada por personas de diferentes
edades y antecedentes, lo que permite enriquecer la experiencia de vivir en la

comunidad.

La vision del cohousing es unir viviendas privadas con instalaciones compartidas para
que los habitantes tengan espacio tanto para la intimidad como para la vida en
comunidad (Falkenstjerne, 2019). Esta modalidad de vivienda surgié en Dinamarca en
la década de 1970 pero se ha transformado con el tiempo y se ha adaptado en funcion
de las necesidades de la regién donde se establece y se populariza. A Charles Durrett
se le atribuye el haber exportado el modelo a Estados Unidos a principios de los 80s,
pero no fue hasta entrado el nuevo siglo que consolidé el modelo senior cohousing
enfocado en personas mayores. (Cummings y Kropf, 2020). Con estilo y caracteristicas
propias el cohousing se ha extendido también en Suecia, Alemania y Holanda. (Garcia,
2019.)
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En los ultimos afos, el concepto de cohousing particularmente en su variante para
personas mayores se ha afianzado en Espafia como una solucién innovadora ante la
creciente demanda de viviendas mas humanas, sustentables y comunitarias (Tortosa y
Sundstrom, 2022); mientras que la dinamica poblacional en Latinoamérica ha impulsado

también el idear nuevos tipos de vivienda orientados a atender a la poblacién mayor.

La modalidad senior cohousing promueve la creacion de espacios residenciales
disefiados para vivir un envejecimiento exitoso, entendido como el proceso en el que se
aplaza el periodo critico y se prolonga la salud fisica y mental (Rojas, et al. 2020). Un
ejemplo conceptual se observa en la Figura 14; en un cohousing las personas se
involucran desde el inicio en el proyecto para crear comunidades intencionales de

convivencia y apoyo mutuo.

Figura 14

Conceptualizacién de un proyecto de senior cohousing.

AP

'.-.i-i' v

Nota. Adaptado de Villa Rosita, s.f. Recuperado de https://villarosita.es/

Los habitantes dentro de un cohousing regularmente comparten valores y aficiones
similares, como la sustentabilidad, los estilos de vida saludables, la igualdad y la
inclusion; ademas los residentes suelen estar involucrados en la gestion de la
comunidad, desde la planificacion y el disefio hasta la resolucion de problemas y la
toma de decisiones y politicas internas.
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El cohousing es una alternativa habitacional para llevar una forma de vida comunitaria
integradora y participativa, cuyos objetivos se centran en fortalecer las relaciones
sociales, reducir la soledad y promover la sustentabilidad al compartir recursos y reducir

la huella ecoldgica.

Tabla Comparativa Modelos de Vivienda

A continuacion, en la Figura 15 se presenta una tabla comparativa de elaboracion propia

en la que se relaciona las opciones de vivienda para personas mayores descritas en este

capitulo.
Figura 15
Comparativa de modelos de vivienda para personas mayores.
Opcioén Nivel de’ N!vel de. Vida en Comunidad Observaciones adicionales
Autonomia Asistencia
. Muy baja (salvo . . , Puede favorecer la autonomia pero hay
Envejecer en . Baja o variable (segun . . . -
Muy alta |apoyo familiar o . . riesgo de aislamiento y falta de atencion
casa . . redes sociales previas)
asistencial externo) oportuna.
Moderad ici . .
Comunidades .o erg a (serV|IC|os Alta (actividades sociales . . -
. Alta disponibles segun . Suelen requerir capacidad econdmica alta.
de retiro . organizadas)
necesidad)
.. Moderada Media a alta (zonas Ideal para personas semiauténomas que
Viviendas . R L . -
tuteladas Alta a media |(supervision ligera y [comunes, actividades requieren apoyos basicos pero desean
apoyo puntual) opcionales) privacidad.
Residencias . Alt’a .(aten0|on _ |Media (vida compartida DII’IgIdC-) a personas cqn dependencia
e Baja médica, enfermeria, o severa; puede haber riesgo de
geriatricas . . pero no comunitaria) o
cuidado continuo) despersonalizacion.
. Baja a moderada . Favorece envejecimiento activo; la
Senior L Muy alta (comunidad ) ) . .
. Muy alta |(autoorganizaciony |. . asistencia se organiza entre miembros y
cohousing intencional)
ayuda mutua) crece con la edad.

La presente comparativa no busca establecer un modelo habitacional como superior a

los otros, sino reconocer que cada opcion responde a distintas necesidades,

condiciones econdmicas, niveles de autonomia y estilos de vida de las personas

mayores. En este sentido, es importante mencionar que una misma persona puede

preferir distintas alternativas a lo largo de su proceso de envejecimiento, que migre de

un modelo a otro conforme evolucionen sus capacidades y circunstancias.
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No obstante, para fines de este trabajo, se ha decidido profundizar en la modalidad de
senior cohousing, dado que este modelo no solo favorece una vida comunitaria activa y
solidaria, sino que ademas ofrece condiciones particularmente propicias para la
implementacion de proyectos de edificacion sustentable. La autogestion, el disefio
participativo y el uso compartido de espacios que caracterizan al cohousing facilitan la
integracion de estrategias ambientales, el uso eficiente de recursos y el fortalecimiento

de comunidades comprometidas con la sustentabilidad

Habitat Sustentable para la Persona Mayor

El concepto de habitat sustentable se refiere a la creacién de entornos residenciales y
comunitarios que son ambientalmente responsables, econdmicamente viables y
socialmente equitativos. Esta vision integral busca no solo minimizar el impacto
ambiental de las construcciones y las actividades humanas, sino también mejorar la
calidad de vida de sus habitantes y promover la justicia social. (Castiblanco-Prieto et al.
2019) El habitat

no se puede entender como una entidad fija ni aislada, por el contrario, mas que su
condicion fisica y material interesa valorar la condicion de relacion, de acontecimiento y
de proceso. Esta vision del desarrollo sustentable en el habitat se representa en la

Figura 16.
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Figura 16

Dimensiones y principios del desarrollo sustentable en el habitat.

DESARROLLO

SUSTENTABLE @
EN EL HABITAT /=

Nota. Adaptado de Principios, criterios y propésitos de desarrollo sustentable para la
redensificacion en contextos urbanos informales, por J. J. Castiblanco-Prieto, F. A. Aguilera-
Martinez y F. A. Sarmiento-Valdés, 2019

Un habitat sustentable incorpora practicas de disefio y construccion que reducen el
consumo de recursos naturales, como energia y agua, y minimizan la generacion de
residuos y emisiones de gases de efecto invernadero. Esto se logra a través de
tecnologias de eficiencia energética, el uso de materiales sustentables y la

implementacion de sistemas de reciclaje y gestion de residuos.

Desde la perspectiva social, un habitat sustentable busca ser inclusivo y accesible para
todos los sectores de la poblacion, fomenta la cohesidon comunitaria y ofrece servicios y
facilidades que responden a las necesidades de sus residentes, independientemente de
su situacion econdmica o capacidades fisicas.

Econdmicamente, los habitats sustentables son disefados para ser coste-efectivos a
largo plazo, reduce costos operativos y de mantenimiento a través de soluciones

innovadoras que optimizan el uso de recursos.
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Conclusiones

El analisis presentado en este capitulo permite establecer una vision integral de la
relacion entre el envejecimiento y el habitat, que reconoce en el proceso de envejecer
no solo las cuestiones bioldgicas, sino también los fendbmenos sociales y espacialmente
situados. Desde la perspectiva de la gerontologia ambiental, se ha destacado la
importancia de disefiar entornos habitables que favorezcan no solo la autonomia y la
salud funcional de las personas mayores, sino también su integracién social y su

participacion activa en la vida comunitaria.

A partir de la descripcion y analisis comparativo de diversas modalidades de vivienda:
envejecer en casa, comunidades de retiro, viviendas tuteladas, residencias geriatricas y
senior cohousing; se argumenta que no existe una opcion mas apropiada, sino que
cada modelo responde a distintos perfiles de necesidad, recursos econémicos y

trayectorias de vida.

No obstante, se identificé que el modelo de senior cohousing ofrece una alternativa
particularmente favorable para promover tanto un envejecimiento activo como la
posibilidad de desarrollar proyectos de habitat sustentable, en virtud de su enfoque

comunitario, participativo y adaptable.

Finalmente, al introducir los principios de habitabilidad, eficiencia y equidad como
pilares del desarrollo sustentable del habitat, se establece el marco conceptual que
guiara las siguientes etapas de este trabajo, que contribuya a la construcciéon de una
comunidad de personas mayores autonoma, resiliente y comprometida con la

sustentabilidad.
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llustracion 3

Talleres de disefio participativo. Fotografia propia.

Capitulo 3. Filosofia de Diseno Participativo

y Componentes a Analizar
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Introduccién

La naturaleza de un proyecto de cohousing, centrado en la creacidon de un entorno
habitacional comunitario y sustentable para personas mayores, exigioé desde el inicio
una aproximacion que pusiera en el centro las necesidades humanas, fomentara la
creatividad en la solucién de problemas complejos y permitiera un proceso flexible y
adaptativo. Bajo esta premisa, se eligio como filosofia de trabajo el pensamiento de
disefio o “design thinking”, una estrategia que combina la empatia hacia los usuarios,

con la ideacion creativa de soluciones y la evaluacion iterativa.

El pensamiento de disefio ofrece un marco conceptual y operativo especialmente
adecuado para proyectos en los que intervienen multiples dimensiones —espaciales,
comunitarias, economicas y ambientales— como es el caso del senior cohousing. Al
adoptar esta filosofia, se privilegia una vision que mas resolver necesidades
funcionales, busca construir experiencias del habitat significativas, inclusivas y

sustentables.

A partir de esta filosofia de disefio se derivé la seleccidon de la metodologia de trabajo,
se buscaron herramientas y estrategias que permitieran abordar el proceso de manera
participativa, ordenada y centrada en las personas. La metodologia adoptada integra

principios del disefio participativo, el analisis de necesidades y la validacion progresiva

de ideas, en coherencia con los valores propuestos por el pensamiento de disefo.

Design Thinking

El pensamiento de disefio o “design thinking” es una filosofia y un enfoque creativo para
la resolucion de problemas que se origind en el ambito del disefio industrial, pero que
hoy en dia se aplica ampliamente en campos como la innovacién social, el urbanismo,
la arquitectura y el desarrollo de servicios. No es una metodologia rigida, si no que

propone una forma de pensar y actuar centrada en las personas, en la comprension
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profunda de sus necesidades reales y en la generacion de soluciones que combinan

funcionalidad y experiencia.

El pensamiento de disefio es un enfoque de la resolucién de problemas en el que la
inspiracion, la ideacion y la ejecucion no se producen de forma secuencial, sino como
un sistema de espacios superpuestos (Brown, 2008). Las etapas de esta filosofia se
observan en la Figura 17 y brindan una mirada sistémica del ambito-problema, con el
principio de primero hacer para aprender y con la participacion de los diferentes actores
involucrados (Diaz, 2019), desarrolla soluciones que sean deseables, factibles y viables

para diversas necesidades humanas.

Figura 17

Etapas del pensamiento de disefio.

e 4 e 5D °
/ ) } o
< o=
Ry
Empatizar Definir Idear Probar
R 7\ | ’

Nota. Adaptado de What is Design Thinking and Why Is It So Popular?, por R. F. Damy Y. S.
Teo, 2025, Interaction Design Foundation.

Si bien el design thinking hace propias las etapas de empatizar, definir, idear, prototipar

y probar, hace énfasis en que el proceso es no lineal, y que es esperable, incluso

deseado, que el proceso salte de una etapa a otra iterativamente.
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Diseiio Centrado en las Personas

El disefio centrado en las personas se deriva de la escuela del design thinking, implica
creer que todos los problemas, incluso los de mayor complejidad, pueden resolverse;
supone ademas la conviccion de que las personas que enfrentan esos problemas son
quienes tienen las claves para solucionarlos. (IDEO,2015). Un disefiador centrado en
las personas debe tener virtudes como el optimismo, la creatividad y la capacidad de
aprender en el proceso, en este proceso es fundamental mantener el foco en las
personas para las que se disefia y formular las preguntas correctas.

En el disefio para la innovacion social, el aspecto mas importante es adoptar una
actitud positiva hacia las personas y la sociedad. Ademas, es esencial identificar los
recursos sociales que ya estan activos, o que podrian activarse en un lugar y momento
determinados. (Muratovski, 2023) se identifican dos grandes retos: el primero, que las
instituciones publicas reconozcan el valor social de estas innovaciones y creen
contextos econdmicos y regulatorios mas favorables. Segundo, que se desarrollen
nuevas habilidades de disefio para hacer estas innovaciones mas accesibles y eficaces,

sin perder los valores sociales que las caracterizan desde el principio.

Esta filosofia advierte que se debe contar con siete mentalidades clave: empatia,
optimismo, iteracion, confianza creativa, hacer tangible, abrazar la ambigiedad y
aprender del fracaso.

Cada proyecto tiene sus propias caracteristicas, por lo que no existe un proceso lineal,
sin embargo, todos comparten tres fases principales: inspiracion, ideacién e
implementacion. Las entrevistas como herramienta metodolégica forman parte del
proceso inicial, para desarrollar la empatia, y trabajar constantemente en equipo

permite mantenerla y ademas explotar la creatividad.
Diseino Participativo

El disefio participativo es una aproximacion del disefio centrado en las personas en el

son involucradas activamente en el desarrollo aquellas personas que utilizaran o seran
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afectadas por un producto, servicio o entorno. Este enfoque busca aprovechar el
conocimiento, las perspectivas y las experiencias de los usuarios finales y otras partes
interesadas para crear soluciones que sean mas significativas, efectivas y satisfactorias
para ellos; “es fundamental propiciar una comprensiéon amplia, diversa y participativa

para consolidar un razonamiento colectivo, operativo e influyente.” (Rico, et al. 2019)

La primera etapa de un proceso de disefio participativo consiste en la identificacién de
las partes interesadas: seleccionar a todas las personas y grupos que estaran
involucrados o afectados por el proyecto de disefno, esta puede ser una amalgama
entre usuarios finales y expertos en el tema; El siguiente paso es obtener informacion
sobre las necesidades, deseos, expectativas y preocupaciones de las partes

interesadas a través de métodos como entrevistas, encuestas, talleres y observacion.

Figura 18

Representacion de dinamica participativa 6 sombreros.

&

Nota. Adaptado de Técnicas de creatividad: los seis sombreros para pensar, por
Designthinking.gal, 2018. Recuperado de https://designthinking.gal/tecnicas-de-creatividad-

los-seis-sombreros-para-pensar/
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Una vez armado el equipo de trabajo y definidos los objetivos, lo siguiente es
desarrollar prototipos o versiones iniciales de la solucion y probarlas con las partes
interesadas, es importante obtener retroalimentacion y realizar ajustes iterativos
basados en esta retroalimentacion que pueden incluir sesiones de lluvia de ideas,

talleres de disefio conjunto y otros métodos creativos.

Llevar a cabo la implementacion final del disefio y mantener la recopilaciéon de
comentarios y datos de rendimiento para realizar mejoras continuas completan el ciclo
del proceso del disefo participativo; con esto se busca empoderar a las personas y
comunidades involucradas, lo que lleva a soluciones mas eficientes y sustentables,
ademas promueve la inclusién y la equidad al dar voz a grupos que a menudo son

marginados en los procesos de disefio tradicionales.

Las estrategias de disefio participativo son especialmente comunes en campos como el
disefio de productos, el disefio de servicios, la educacion y la planificacion urbana,
particularmente de esta ultima area, permite “definir colectivamente propuestas
integrales de proyectos para el desarrollo de la vida y, a partir de ellas, los espacios

fisicos que facilitaran su desarrollo.” (Rico, et al. 2019)

Disefo Participativo en el Cohousing

Se ha encontrado que, por definicion, el cohousing como modelo de vivienda involucra
intrinsecamente un diseno participativo, con base en el principio de que “La comunidad
deberia ser el enfoque del desarrollo. Esto implica que las instituciones locales tengan
control efectivo sobre los recursos naturales locales, que la produccion se oriente en
gran medida a la satisfaccion de las necesidades basicas de la poblacién local y que la
comunidad tenga alto grado de autonomia.” (Tetreault, 2004, p. 58) No existe

sustentabilidad si no se integran los usuarios finales en el disefio de su comunidad.

La vivienda para adultos mayores propuesta en este proyecto busca que los residentes

se involucren no solo en la toma de decisiones de disefio si no también hasta cierto
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punto en la etapa de construccién, ya que “histéricamente el trabajo ha desempenado,
sobre todo en las denominadas economias de mercado, la funcion de bisagra entre la
reproduccion econdémica y la social.” (Roman, L. 2022). El trabajo dignifica, da sentido y

a nivel vivienda es indicador de arraigo.

El disefio participativo para proyectos de vivienda se considera aun hoy en dia como
una innovacion social, “no se trata solo de promover cambios tecnologicos en la
produccion, sino de promover cambios mas profundos en el modo de vida y en el
concepto mismo de progreso sobre la base de principios de justicia y sostenibilidad
democratica” (Tamayo, 2020, p. 378). Por lo que ese elemento sera la variable
diferenciadora respecto a otros proyectos que pretendan atender a la creciente

poblacion de adultos mayores.

Componentes para Analisis

Explorar un modelo de vivienda como el senior cohousing implica adentrarse en un
fendmeno complejo que puede abordarse desde multiples aristas, involucra
dimensiones sociales, culturales, politicas y de salud publica. Sin embargo, en funcién
del enfoque de este trabajo y del campo de estudio desde el cual se desarrolla, se optd
por estructurar el analisis a partir de cuatro componentes fundamentales: espacial,
comunitaria, economica y ambiental. Ver Figura 19, estas dimensiones permiten una
aproximacion integral al modelo, que ademas de considerar su configuracion fisica,
aborda también su légica de convivencia, su viabilidad financiera y compromiso con la
sustentabilidad. A través de estos cuatro ejes se busca comprender, evaluar y proponer
criterios que contribuyan al disefio participativo y la consolidacidén de una vivienda mas

habitable, eficiente y equitativa para las personas mayores.
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Figura 19

Diagrama de componentes para analisis.
DIAGRAMA DE COMPONENTES A

ANALIZAR

Comunitario-

Espacial Organizacional

¢ Localizacion ¢ Reglamento Interno
¢ Disefio de unidades ¢ Funciones y organizacion
habitacionales ¢ Actividades en comun y

¢ Disefio de Areas Comunes convivencia

Econémico Ambiental

¢ Estrategias para el
hébitat sustentable

* Disefio y construccién

e Costo inversion inicial
¢ Costo mantenimiento

¢ Bien inmueble como

patrimonio familiar ¢ Eficiencia energética

¢ Alimentacién y agricultura

Nota: en los siguientes capitulos, los iconos de este diagrama se utilizan para especificar a qué

componente abona cada etapa.

Componente espacial

El analisis espacial se centra en la manera en que el disefio fisico de la vivienda y su
entorno inmediato responden a las necesidades especificas de las personas mayores.
Esto implica revisar no solo la disposicion de los espacios privados y comunes, sino
también su accesibilidad, su orientacion, la relacion entre interior y exterior, y la forma
en que la arquitectura puede favorecer la autonomia, la seguridad y la interaccién

social.

Componente comunitaria

La dimensién comunitaria aborda los aspectos relacionales que caracterizan al senior
cohousing, entendido no solo como un conjunto habitacional, sino como una comunidad
intencional basada en la colaboracion, el apoyo mutuo y la toma de decisiones
compartida. Este componente examina las dinamicas sociales, los mecanismos de
participacion, la construccioén de redes de cuidado y los valores que sostienen la vida

colectiva.
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Componente econémico

La dimensidén econdmica considera tanto la viabilidad del modelo como su accesibilidad
para personas mayores con diferentes niveles de ingreso. En este componente se
analizan las formas de financiamiento, los esquemas de propiedad o copropiedad, los

costos de mantenimiento y las posibilidades de gestion colectiva de recursos.

Componente ambiental

Por ultimo, la dimension ambiental explora el potencial del senior cohousing como
modelo de vivienda sustentable. Esto incluye el uso eficiente de recursos, el diseno
bioclimatico, la gestion del agua y los residuos, la incorporacidon de energias renovables

y la relacion con el entorno natural e inclusive la producciéon de alimentos.

Conclusiones

A manera de cierre, es importante reiterar que este capitulo senté las bases
conceptuales y metodoldgicas que guian el desarrollo del presente trabajo. En primer
lugar, se definio la filosofia de disefio, sustentada en los principios del design thinking,
del diseno centrado en las personas y, de manera mas especifica, del disefio
participativo, entendido no solo como una metodologia, sino como una cualidad
intrinseca del modelo de senior cohousing. Esta postura reconoce a las personas
mayores como agentes activos en la configuracién de su entorno habitacional y
comunitario. Posteriormente, se presentaron las cuatro componentes que estructuran el
analisis del modelo: lo espacial, lo comunitario, lo econédmico y lo ambiental. Estos
enfoques permiten una lectura integral del senior cohousing, al considerar tanto las
condiciones fisicas y sociales del habitar como su viabilidad y compromiso con la
sustentabilidad. A partir de este marco, se seleccioné las herramientas metodologicas a

utilizar, descritas en el capitulo siguiente.
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llustracion 4

Talleres de disefio participativo. Fotografia propia
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Programa de Trabajo

El programa de la maestria se divide en 4 semestres y un periodo de verano, En la
Figura 20 a continuacion, se especifican las etapas del proceso metodoldgico a
realizarse en cada uno de los periodos para poder calendarizar su ejecucion y alcanzar

todos los objetivos.

Figura 20

Programa de trabajo.

Periodo 1 (Otofio 2023): Planteamiento del tema

Periodo 2 (Primavera 2024): Investigacion de campo

Periodo 3 (Verano 2024): Andlisis y disefio participativo

Periodo 4 (Otofio 2024): Propuesta arquitecténica

Periodo 5 (Primavera 2025): Evaluacién y conclusiones

Selecciéon de Caso y Equipo de Trabajo (Red Cohousing México)

La Red Cohousing México fue creada en noviembre del aio 2022, tras el primer
seminario de cohousing celebrado en el pais. En la Figura 21 se encuentran otros
eventos relacionados a cohousing en México; La Red esta integrada por grupos que
trabajan en la formacién de su propia comunidad de vivienda colaborativa para
personas mayores, por profesionistas y académicos de diversas areas afines al Senior

Cohousing, que comienza a posicionarse como un atractivo en México.

Con mas de 200 miembros mexicanos y algunos hispanoamericanos, la Red cuenta

con una plataforma digital para proveer asesoria e informacion y servir de referencia
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para su proyeccion internacional. Tiene la mision de acercar el cohousing y otros
modelos de envejecimiento exitoso a diversos grupos interesados en el mejoramiento

de la calidad de vida de personas adultas mayores.

Figura 21
Difusién eventos Cohousing organizados por UNAM.

4o 1° Congreso
> Nacional de
ores thousing

Un sistema de vwmnda comun * ey, \)JJ_IJ,._}_jjJ_}_J)j
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Nota. De Centro de Investigaciones Interdisciplinarias en Ciencias y Humanidades (CEIICH

— UNAM) [sitio web], por CEIICH, s.f. Recuperado de https://ceiich.unam.mx/

Fue a partir de esta RED donde se contacté al grupo con el que se desarrolla el
proyecto para este trabajo de obtencion de grado. Se identificé un grupo de 8 personas,
conformado por 4 parejas de amigos, todos entre 50 y 60 afios, habitantes de Ledn,
Guanajuato. Al grupo anteriormente mencionado se le conoce como “grupo semilla”,
pues a partir de su voluntad e iniciativa se trabaja para definir una misién y vision que
guie el proyecto. Ellos como socios fundadores tienen la oportunidad de definir las
directrices del proyecto, si asi lo desean pueden expandir su grupo, y posteriormente

seguir la metodologia propuesta para llevar a cabo el proyecto.
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Proceso Metodolégico

El presente trabajo adoptd un enfoque metodoldgico mixto y secuencial, cuyo objetivo
fue comprender de manera profunda el fendmeno del senior cohousing desde una
perspectiva participativa, comparativa y proyectual. Dado que el estudio busca no solo
analizar, sino también proponer un modelo de habitat sustentable para personas
mayores, se estructurd el proceso en tres etapas interrelacionadas que permitieron
avanzar desde la exploracion de las necesidades reales de los futuros habitantes, hasta
la formulacién de una propuesta de diseno participativo fundamentada en dichos

hallazgos.

Cada una de estas etapas respondio a una légica metodoldgica especifica, y contribuyd
con insumos diferenciados al desarrollo del proyecto. A continuacién, se describen sus

caracteristicas principales:

Etapa 1: Disefio participativo.

Objetivos: Consolidacion del grupo fundador o grupo semilla y definicion del perfil de
grupo.

Herramientas: Entrevistas, Cuestionarios, Dinamica logica fluida, Taller Lego Serious

Play.

Esta primera etapa se centr6 en el acercamiento directo con el grupo promotor del
cohousing, a través de herramientas de disefio participativo. Se llevaron a cabo
entrevistas semiestructuradas, cuestionarios y dinamicas colectivas (como la légica
fluida de problemas y el taller LEGO® Serious Play®), con el propdsito de explorar
percepciones, aspiraciones, necesidades y preocupaciones vinculadas al

envejecimiento y a la vida comunitaria.

Esta aproximacion permitié construir un diagndstico social y subjetivo del grupo, se
identificaron los aspectos clave que debian ser considerados en el desarrollo del
proyecto: desde las relaciones interpersonales y los modos de habitar, hasta las
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expectativas frente al entorno construido y natural. La riqueza cualitativa de esta etapa

sento las bases para una propuesta situada y con sentido.

Etapa 2: Anélisis comparativo

Objetivos: Extraer aprendizajes relevantes, reconocer patrones y diferencias, y generar
criterios de evaluacién que fortalezcan la propuesta de disefio.

Herramienta: Casos de estudio.

La segunda etapa consistié en una revision critica de experiencias de cohousing en
contextos iberoamericanos, seleccionadas por su relevancia conceptual, social y
ambiental. Se sistematizaron y compararon diversos casos de estudio, lo cual permitid
identificar buenas practicas, retos comunes y aprendizajes transferibles. Este analisis
se confronto con el caso local —el grupo promotor en Ledn, Guanajuato— con el fin de

reconocer sus particularidades, limitaciones y potencialidades.

Este ejercicio comparativo aporté una dimensién reflexiva al trabajo, al evidenciar como
distintas estrategias de diseno, gestion y sustentabilidad se adaptan a contextos
especificos. Ademas, funcioné como puente entre los hallazgos de la etapa participativa

y las decisiones de disefio tomadas en colectivo que se desarrollarian posteriormente.

Etapa 3: Propuesta de disefio arquitectonico
Objetivo: Formular una propuesta arquitecténica que incorpore estrategias sustentables,
orientadas a promover un habitat digno y colaborativo para personas mayores.

Herramientas: proyectuales y conocimiento técnico.

Finalmente, la tercera etapa estuvo orientada a la formulacion de una propuesta de
disefo arquitectdnico y estrategias integradoras del habitat para el proyecto de
cohousing, incorpora criterios de sustentabilidad, accesibilidad, equidad y habitabilidad.
Esta propuesta integro los aprendizajes obtenidos en las dos etapas anteriores, y da
respuesta a las necesidades identificadas por el grupo, asi como a los principios del
habitat sustentable.
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En esta fase se desarrollaron estrategias concretas de disefio en torno a cuatro
componentes fundamentales: el espacio fisico, la comunidad, la sustentabilidad
ambiental y la viabilidad econdémica. La propuesta final busca ser una sintesis
coherente entre la participacion social, el analisis critico de referentes y la aplicacion de
conocimientos técnicos, con el objetivo de contribuir a un modelo replicable y adaptado

al envejecimiento digno en comunidad.

En la Figura 22 se presenta un diagrama con las etapas del proceso metodolégico y en

los siguientes apartados se detallan las herramientas utilizadas.

Figura 22

Diagrama de proceso metodologico.

Proceso Metodologico

Disefio Analisis

Propuesta
participativo # comparativo » de diseno

» Entrevistas « Estudios de » Herramientas
 Cuestionarios caso proyectuales
« Dindmica légica « Conocimiento
fluida técnico
e Taller LEGO
Serious Play

Entrevistas '@ . .

En la primera etapa se empatiz6 con el grupo fundador o grupo semilla para el
cohousing en Ledn y se definieron sus estatutos. La metodologia propuesta consistio en
aplicar un mismo modelo de entrevista semi estructurada a los 8 miembros iniciales del
grupo. El objetivo principal fue identificar el nivel socioeconémico de los integrantes, los

vinculos significativos que los unen, y reconocer en qué aspectos coincidié su vision de
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un envejecimiento exitoso y las preferencias iniciales que compartieron para el
cohousing.

El proceso de levantamiento y procesamiento de informacién fue el siguiente: se cité de
manera presencial o virtual, a cada uno de los integrantes; por medio de la aplicacién
grabadora de voz en un teléfono celular Android y otro de respaldo, se grabé el audio
de las entrevistas; se solicito a los participantes su firma en un consentimiento

informado y aviso de privacidad.

La entrevista consistié en una parte introductoria, posteriormente en el cuerpo de la
misma con 45 preguntas que incluyeron la informacion demografica, y al final se ofrecio
un agradecimiento. Posteriormente la grabacién se transcribio a texto mediante el
software Transkriptor, y se utilizé Atlas.ti para codificar y generar nubes de palabras
para identificar los temas que tuvieron mas fuerza en las entrevistas, y también los que

coincidieron en todas ellas mediante un analisis de co-ocurrencia.

Para el ejercicio de pilotaje se realizdé una primera entrevista con la Sra. Margarita J.
quien fue el primer contacto del grupo en Ledn a través de la red cohousing México.

Dicha entrevista arrojo resultados satisfactorios y fue utilizada en el analisis final.

Se presenta a continuacion, la estructura de la entrevista y del formato de
consentimiento informado. En la Figura 23 se presenta la estructura del modelo de

entrevista.

Presentacién

“Buenos dias/tardes.

Mi nombre es [Julio Diaz] y soy estudiante de la maestria en edificacion sustentable del
ITESO. Llevo a cabo un proyecto de investigacién en el campo de la arquitectura social
y el habitat urbano, con un enfoque en el disefo participativo de viviendas colaborativas

o cohousing enfocadas en personas mayores.
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El propdsito de esta entrevista es obtener una comprensién mas profunda de la vision
que tiene para desarrollar un modelo de envejecimiento en comunidad. Mediante estas
entrevistas que son aplicadas de igual manera al resto de sus companeros, es posible

definir los estatutos para la consolidacion de su cohousing.

Grabaré unicamente el audio de esta conversacion, su informacién personal y
respuestas seran tratadas con confidencialidad y utilizadas exclusivamente para fines
de investigacion, las conclusiones de este ejercicio seran compartidas con ustedes para

su beneficio.”

Figura 23

Estructura entrevista a miembros fundadores del Cohousing Leon.

Modelo de entrevista Cohousing Leén

Preguntas investigacion Preguntas del entrevistador
Seccion Detalle Num. (Lenguaje vernaculo)
0.1 Género
0.2 Edad
. 0.3 ¢, Cual es su situaciéon conyugal?
Informacion
Datos generales ersonal
P 0.4 ¢ Cual es su situacion laboral actual?

0.5 ¢, Cuantos hijos tiene?

0.6 ¢ Es usted una persona con discapacidad?

11 Pensando en el jefe o jefa de hogar, ¢ cual fue el dltimo afio de
’ estudios que aprobd en la escuela?

192 ¢, Cuantos bafos completos con regadera y W.C. (excusado) hay en

] ’ esta vivienda?
Nivel 1 NSE.AMAY
Socioeconémico ] ) ] )

13 ¢, Cuantos automadviles o camionetas tienen en su hogar, incluyendo
’ camionetas cerradas, o con cabina o caja?

14 Sin tomar en cuenta la conexiéon movil que pudiera tener desde
’ algun celular ¢ este hogar cuenta con internet?
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De todas las personas de 14 afios o0 mas que viven en el hogar,

1.5 . X -
¢cuantas trabajaron en el Ultimo mes?
16 En esta vivienda, ¢ cuantos cuartos se usan para dormir, sin contar
) pasillos ni bafios?
21 ¢, Cual es su situacion de vivienda actual? 4 Es casa propia? ¢ Esta
) ’ completamente pagada o esta rentando?
Activo
financiero ] .
29 ¢ Cuenta actualmente con algun fondo de ahorro o es elegible para
’ recibir algun tipo de pension destinado a su jubilacién?
23 ¢ Cuanto tiempo tiene viviendo en su casa?
Vivienda Apego
2.4 ¢ Siente algun carifio particular con su casa?
2.5 ¢ Qué dificultades ve para continuar viviendo en su casa?
Gerontologia
26 ¢,Como percibe la vida dentro de su casa actual si continuara ahi
) hasta ser persona mayor? (ventajas, desventajas)
¢ Qué significa para usted salir fuera de casa? ¢ Qué implicaciones
3.1 tiene? (necesidad, diversion, entretenimiento, contacto con
personas)
Actividades 39 Mencione 3 destinos frecuentes cuando sale de casa, y como llega
actuales ) hasta ahi (transporte publico, automavil propio, a pie)
33 ¢, Qué destino identifica que le anime a salir de casa, sin que sea
) necesario estrictamente? (café, misa, parque, etc.)
Entorno
34 ¢, Como imagina el entorno adecuado para establecer un proyecto de
’ cohousing para personas mayores? ¢ Rural o Urbano?
Seleccion de ¢ Qué factores serian prioritarios para elegir déonde establecer el
Sitio 3.5 cohousing? ¢ Cercania a familiares? ¢ A centros de salud? ;buen
clima?
3.6 ¢ Qué otros servicios deberian de estar cercanos al cohousing?
4.1 ¢,Como describiria su actitud hacia el envejecimiento?
Actitud A .
42 ¢, Qué nombre le da a esta etapa de la vida en la que se encuentra
o ' actualmente?, y ¢qué significa para usted vivirla?
Envejecimiento
Actividades ¢, Qué tan importante para usted es mantener una buena salud fisica
saludables 4.3 para poder considerar que vive un envejecimiento exitoso? ; Qué

actividades realiza actualmente para lograrlo?
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¢, Qué tan importante para usted es mantener una buena salud

. mental para poder considerar que vive un envejecimiento exitoso?
4.4 tal d d t toso?
¢ Qué actividades realiza actualmente para lograrlo?
¢ Qué tan importante para usted es mantener relaciones familiares y
. sociales sélidas para poder considerar que vive un envejecimiento
4.5 | lid d d t
exitoso? ¢ Qué actividades realiza actualmente para lograrlo?
Cuidados 46 ¢ Quién espera que le cuide o esté cerca de usted durante su etapa
) de vejez?
5.1 ¢A qué edad le gustaria mudarse a un cohousing?
59 2Como se imagina la vida de las personas mayores que viven en un
’ cohousing?
Perspectiva - - - - .
5.3 ¢ Qué ventajas podria mencionar de vivir ahi para una persona
’ mayor?
Cohousing 54 $Qué posibles desventajas podria mencionar de vivir ahi para una
’ persona mayor?
55 Ademas del dormitorio y bafio, ¢ cuales espacios considera que es
) indispensable tener en cada una de las unidades habitacionales?
Espacios
56 ¢, Qué areas de convivencia le interesa que tenga el proyecto de
) cohousing? Mencione por orden de prioridad
6.1 ¢,Con quién estaria dispuesto a compartir espacios y construir en
) conjunto una comunidad de cohousing? ;Amigos? Familiares?
Grupo
6.2 ¢, Qué cantidad de personas considera que serian adecuadas para
' conformar el grupo de residentes de una comunidad de cohousing?
6.3 ¢ Qué valores le gustaria que compartieran las personas que
’ convivan en un cohousing con usted?
Afinidad
6.4 ¢, Qué objetivo colectivo considera deberian plantearse todos los
’ miembros del cohousing?
Comunidad
6.5 ¢ Existe algun mal habito que no tolere en personas cercanas a
’ usted? s Fumar? ; Musica fuerte?
Tolerancia
6.6 ¢ Seria un inconveniente para usted que las personas cercanas
’ tuvieran diferente opinién politica, religiosa o deportiva?
¢ Ejerce algun oficio, o tiene una labor doméstica con la que le
6.7 gustaria contribuir dentro de la comunidad de vivienda colaborativa?
Actividades ¢Cual?
internas ¢ Tiene algun pasatiempo o actividad recreativa favorita que le
6.8 gustaria disfrutar dentro de la comunidad de vivienda colaborativa?

¢Cual?
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¢ Qué nombre le pondria a su cohousing?

‘ Final ‘ Nombre ‘ 7.1

Nota: La metodologia AMAI (Asociacion Mexicana de Agencias de Inteligencia de Mercado y
Opinién) es un sistema estandarizado en México para clasificar el nivel socioeconémico (NSE)
de los hogares con base en indicadores objetivos para segmentar a la poblacién en estratos

comparables.

Cabe mencionar que fueron los miembros quienes mostraron el interés por formar una
comunidad de cohousing y se aceraron a la Red Cohousing México, por lo que las
preguntas de la entrevista partieron de la premisa de que ya estaban familiarizados con
el concepto y el enfoque fue entonces aterrizar las ideas que ya tenian del mismo y su

perspectiva para formar el suyo.

Agradecimiento.

“Quiero agradecerle sinceramente por dedicar su tiempo y compartir sus ideas y
perspectivas conmigo. Su participacion es invaluable para el éxito del proyecto de
cohousing y de esta investigacion, su contribucion es profundamente apreciada. Si tiene
alguna pregunta o desea agregar algo mas en el futuro, puede ponerse en contacto con

un servidor. Gracias nuevamente por su valiosa colaboracién.”

Cuestionarios @ .

Al tratarse el grupo inicial en Ledn de unicamente 8 personas, se sugirio disefiar una
herramienta para expandir el grupo hasta la cantidad que ellos consideren adecuada

para llevar a cabo el proyecto.

La herramienta propuesta para esta etapa metodoldgica fue un cuestionario de afinidad,
que los miembros fundadores pudieran compartir de manera rapida con personas
interesadas en integrarse al grupo y determinaran si cuentan con un perfil compatible.

Las preguntas se seleccionaron de acuerdo a los resultados de la etapa 1 del proceso
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metodologico, y es el grupo semilla quien ponderé cada respuesta de acuerdo a las

prioridades que definieron como colectivo.

Se cred un formulario digital en Google Forms, las fueron aprobadas por el grupo y se
les dio un puntaje a las respuestas para lograr hasta un maximo posible de 100 puntos,
correspondiente a un maximo nivel de afinidad, se calculé también el nivel
socioeconomico Yy tras procesar las respuestas se compartieron ambos datos para que
el grupo fundador los contactase si asi lo deseaban y les hicieran una invitacion formal

a integrarse al grupo.

En la Figura 24 se observa el modelo de cuestionario, cabe mencionar que las personas
interesadas en integrarse pueden o no comprender el concepto del senior cohousing, por
lo que el cuestionario inicié con una breve descripcion del modelo, es mas explicativo y

presenté algunas imagenes informativas.

Figura 24

Estructura modelo cuestionario para expansion de grupo.

Modelo de cuestionario Cohousing Leén

Detalle Pregunta Ponderacion Puntaje Maximo

Género

Edad

¢ Cual es su situacion conyugal?
Datos generales N/A
¢ Cual es su situacion laboral actual?

¢ Cuantos hijos tiene?

¢ Es usted una persona con discapacidad?

Pensando en el jefe o jefa de hogar, ¢ cual fue el ultimo
afio de estudios que aprobd en la escuela?

¢, Cuantos banos completos con regaderay W.C.
(excusado) hay en esta vivienda?

Nivel ¢ Cuantos automéviles o camionetas tienen en su hogar,

. i ¢ . . ) N/A
Socioecondémico | incluyendo camionetas cerradas, o con cabina o caja?

Sin tomar en cuenta la conexiéon movil que pudiera tener
desde algun celular ;este hogar cuenta con internet?

De todas las personas de 14 afios 0 mas que viven en el
hogar, ¢ cuantas trabajaron en el ultimo mes?
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En esta vivienda, ¢cuantos cuartos se usan para dormir,

sin contar pasillos ni bafios?

¢ Cudl es su situacion de vivienda actual?

Tengo una casa propia y

esta totalmente pagada 7
Tengo casa propia pero 5
aun la estoy pagando
No tengo casa propia, 0

vivo en renta

¢,Cémo describiria su actitud hacia el
envejecimiento?

Muy Negativa

Negativa

Neutral

Positiva

Muy positiva

¢ Qué tan
importantes para
usted son los
siguientes
factores para
poder considerar
que vive un
envejecimiento
exitoso?

[Mantener una buena salud
fisica]

Nada importante

Poco importante

Algo importante

Importante

Muy importante

[Mantener una buena salud
mental]

Nada importante

Poco importante

Algo importante

Importante

Muy importante

[Mantener relaciones
familiares y sociales solidas]

Nada importante

Poco importante

Algo importante

Importante

Muy importante

[Participar en actividades
recreativas y culturales]

Nada importante

Poco importante

Algo importante

ojlolo|dINMN|O|jlO|O || M/ O|JlO|J]O|PSM|IN| O|lO|O|P+|IDNM|]O|O| O

Importante

—

Muy importante

[Continuar aprendiendo y
adquiriendo nuevas
habilidades]

Nada importante

Poco importante

o | O N
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Algo importante 0
Importante 1
Muy importante 2
Nada importante 0
Poco importante 0
[Encontrar un sentido de
propésito o contribucion a la Algo importante 0
comunidad]
Importante 2
Muy importante 4
Cényuge o pareja 2
Amigos cercanos 1
¢ Quién espera que le cuide o esté cerca de Hijos 0
usted durante su etapa de vejez?
Familia extendida 0
Personal Médico 0
profesional
En mi casa actual 0
En casa de familiares 0
¢ Doénde le gustaria vivir durante su vejez? En una vivienda asistida 0
para personas mayores
En una comunidad
intencional para 7
personas mayores
¢, Cuenta actualmente con algun fondo de ahorro Si 5
o plan de pensiones destinado a su jubilacion? No 0
¢ Estaria dispuesto a dejar su casa actual y vivir .
la ultima etapa de su vida en una comunidad Si 7
intencional donde pueda dividir gastos, tener
acceso a cuidados, servicios de apoyo y convivir No 0
con personas afines a usted?
50 - 54 3
¢ A qué edad le gustaria mudarse a un 55-59 3
cohousing? 60 - 64 1
65 0 mas 0
Prefiero estar
acompafado por 5
¢ Prefiere que la vivienda colaborativa esté personas de mi edad
conformada solo por personas mayores o0 por Prefiero estar
personas de todas las generaciones? acompafiado por 0
personas de todas las
edades
¢,Como imagina el entorno adecuado para En un entorno urbano 1
establecer un proyecto de vivienda colaborativa
para personas mayores? En un entorno rural 4
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Que tenga acceso a

atencién médica de 2
calidad
Que tenga proximidad a 2
familiares y amigos
¢ Qué factores serian mas importantes para Que sea un entorno 1
usted al elegir donde establecer el proyecto de seguro
vivienda colaborativa? (Puede elegir hasta 3 Que el costo de vida sea 1
opciones) bajo
Que tenga buen clima 'y 1
medio ambiente
Que tenga oportunidades
de participacion social y 1
actividades recreativas
Familiares 0
¢,Con quienes estaria dispuesto a compartir -
espacios y construir en conjunto una comunidad Amigos cercanos 1
de vivienda colaborativa? Personas con valores y )
gustos afines
Menos de 6 personas 0
6 a 12 personas 0
¢, Qué cantidad de personas considera que
serian adecuadas para conformar el grupo de 12 a 18 personas 0
residentes de una comunidad de cohousing?
18 a 24 personas 1
Mas de 24 personas 2
Indispensable 1
[Cocina]
No indispensable 0
¢ Cuales de los Indispensable 1
siguientes [Comedor] —
espacios No indispensable 0
considera que es .
indispensable Indispensable 1
tener en cada [Sala de estar]
No indispensable 0
una de las
unidades Indispensable 0
habitacionales [Cuarto de lavado]
privadas? No indispensable 1
Indispensable 0
[Estudio o area de trabajo]
No indispensable 1
Cocina 0
De los mismos espacios mencionados en la Comedor 0
pregunta anterior, ; Cuales estaria dispuesto a
compartir y hacer parte del area comun con los Sala de estar 0
otros residentes? Cuarto de lavado 1
Estudio o area de trabajo 1
Sala de reuniones 2
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TESO Universidad
Jesuira dhe €

Sala de juegos 2
Biblioteca 2
Capilla o espacio de y
oracion
De las siguientes areas de convivencia que Alberca 1
podria tener un proyecto de vivienda o -
. . . . Dormitorios para visitas 1
colaborativa (cohousing) mencione las que mas
le interesan. (Puede elegir hasta 5 opciones) Consultorio atencion 1
médica
Gimnasio 1
Huertos 1
Area de fisioterapia 1
Nada importante 0
Poco importante 0
[Use materiales
sustentables y tenga gestion Algo importante 0
de residuos]
Importante 0
Muy importante 1
Nada importante 0
¢ Qué tan .
importante es o Poco importante 0
[Promueva el uso eficiente
para usted que el i .
del agua y tenga captacion Algo importante 0 5
proyecto de d .
vienda e agua pluvial]
viviend: Importante 1
colaborativa:
Muy importante 2
Nada importante 0
Poco importante 0
[Promueva un mejor
desempefio energético y use Algo importante 0
energia renovable]
Importante 1
Muy importante 2
No, sin mascotas. 0
Si, pero solo en las
¢ Considera que el proyecto de vivienda unigades privadas 3 5
: e " .
colaborativa debe permitir tener mascotas” Si, mascotas en las
areas comunes y 5
atendidas por todos.
¢ Ejerce algun oficio, o tiene una labor doméstica con la que le gustaria
contribuir dentro de la comunidad de vivienda colaborativa? ;Cual? N/A
¢ Tiene algun pasatiempo o actividad recreativa favorita que le gustaria
disfrutar dentro de la comunidad de vivienda colaborativa? ;Cual?
Total 100
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Dinamica Légica Fluida @ . .

Como parte de la metodologia empleada, se llevé a cabo una dinamica basada en la
l6gica fluida o construccién colectiva de problemas. La légica fluida se refiere a una
estrategia flexible de razonamiento y solucién de problemas, en la que las personas no
se atan a un unico método rigido, sino que adaptan su pensamiento a distintas
perspectivas y condiciones del contexto (Bono, 1993). Implica una forma de pensar y
resolver problemas con multiples dimensiones (sociales, ambientales, econémicas),
porque no se persigue una unica solucién, sino que se traza un camino flexible que se

ajuste a los cambios del contexto con las aportaciones colectivas.

Esta actividad tuvo lugar en un espacio cotidiano y accesible para el grupo: la terraza
de una de las parejas participantes. El objetivo fue propiciar un didlogo abierto en torno

a los desafios que implica la conformacién de un proyecto de senior cohousing.

Durante la sesion, se entregaron a cada persona tres notas de papel y una pluma, se
les invitd a reflexionar de manera individual sobre los problemas que, desde su
perspectiva, rodean este tipo de iniciativas. Se solicité que identificaran tres tipos de
problematicas: una circunstancial (ligada al contexto inmediato), una compleja

(estructural o sistémica) y una no evidente (implicita o subyacente).

En la dinamica participaron ocho personas, lo que resulté en un total de 24 notas. Una
vez reunidas todas las aportaciones, se procedié a su lectura y analisis colectivo. Los
problemas identificados fueron clasificados en funcién de las cuatro componentes

establecidas previamente en el estudio: espacial, comunitaria, econdmica y ambiental.

Posteriormente, se promovio una reflexién grupal en torno a las posibles conexiones
entre los temas identificados. Se pidi6 a los participantes que exploraran como un
problema podia estar vinculado con otro, y cual consideraban que debia ser abordado

prioritariamente para facilitar la resolucion de los demas.
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Taller Lego Serious Play @ . .

Otra de las estrategias metodolégicas empleadas fue la realizacion de un taller con la

metodologia LEGO® Serious Play®, una herramienta ludica y proyectiva que permite
explorar ideas complejas a través de la construccién tridimensional con piezas de
LEGO.

Esta dinamica, centrada en el pensamiento visual y narrativo, facilitd la expresion
simbdlica de conceptos vinculados al cohousing y promovié una participacion equitativa

entre los integrantes del grupo.

Para llevarla a cabo, se proporcion6 una caja con piezas variadas y se ofrecié total
libertad creativa para construir representaciones que reflejaran distintas dimensiones
del proyecto. El taller se dividié en dos momentos. En el primero, se propuso una breve
actividad introductoria centrada en la relacién de cada persona con la naturaleza. Se
asignaron cinco minutos para construir un modelo y un minuto adicional para que cada
participante explicara su creacién ante el grupo. Este ejercicio inicial tuvo como

finalidad romper el hielo y familiarizar a los asistentes con la metodologia.

En la segunda parte del taller, se abordo directamente el tema del cohousing. De
manera similar, los participantes contaron con un tiempo determinado para construir
una representacion tridimensional de lo que, desde su experiencia o expectativa, debia
estar presente en un proyecto de vivienda colaborativa. Posteriormente, cada uno
compartié su modelo con el grupo, y destacaron los elementos clave de su

construccion y su significado.

Durante el proceso, se anotaron las ideas centrales expresadas en cada intervencion,
las cuales permitieron identificar patrones, coincidencias y aspiraciones comunes. El
taller concluyé con una reflexion grupal que retomé las principales aportaciones,
permitio establecer vinculos entre las representaciones individuales y generar una

visidbn compartida sobre los valores, retos y oportunidades del cohousing.
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Casos de Estudio @ . .

Para abordar los objetivos planteados en este estudio, se hizo un analisis cualitativo
comparativo para tres proyectos de cohousing consolidados en Iberoamérica: Trabensol
en Espafia, La Guancha en México y el complejo para adultos mayores en Tapalqué,
Argentina. Este enfoque permitié identificar caracteristicas principales de los cohousing
consolidados, para lo cual se realizdé una tabla comparativa con informacion recabada

de video reportajes, medios digitales de difusién y mediante imagenes satelitales.

Se realizd una recopilacion exhaustiva de la informacion técnica disponible para cada
uno de los proyectos seleccionados. Este analisis incluyd, pero no se limito a, la
arquitectura, diseno, tecnologias empleadas y medidas de sustentabilidad
implementadas. La informacion se obtuvo a través de fuentes primarias y secundarias,
que incluyeron publicaciones oficiales, articulos académicos y reportajes. Se desarrolld
una tabla comparativa para sintetizar los datos recopilados, para facilitar la
identificacion de elementos comunes, tendencias, diferencias significativas y la
integracion de practicas sustentables. Finalmente se alinearon las decisiones tomadas
en el diseno participativo con estos casos de estudio para complementar la

comparativa.

Conclusiones

En resumen, el presente capitulo expuso el enfoque metodoldgico que orientd el
desarrollo de este trabajo, estructurado en tres etapas interrelacionadas que
permitieron una aproximacion integral al fenémeno del senior cohousing desde una

perspectiva sustentable y centrada en las personas.
La primera etapa se baso en principios del disefio participativo, a través de entrevistas,

talleres y dinamicas colaborativas como la légica fluida de problemas y el método

LEGO® Serious Play®. Estas actividades posibilitaron la incorporacion de las voces de
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los futuros habitantes, quienes aportaron sus experiencias, aspiraciones y

preocupaciones, otorgaron profundidad social y contextual al analisis.

La segunda etapa consistié en una exploracién comparativa de casos de estudio
seleccionados por su relevancia en el ambito iberoamericano, lo que permitié identificar
buenas practicas, aprendizajes replicables y criterios criticos para la evaluacion del

cohousing como modelo de vivienda colaborativa para personas mayores.

Finalmente, la tercera etapa se enfoco en la generacion de propuestas de disefo
participativo sustentadas en los aprendizajes previos y en los principios del habitat
sustentable. En esta fase se integraron criterios espaciales, comunitarios, econémicos
y ambientales, se articularon las dimensiones exploradas a lo largo del estudio con

miras a formular estrategias coherentes, viables y contextualizadas.
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llustracion 5

Talleres de disefio participativo. Fotografia propia.

Capitulo 5. Resultados Diseno Participativo
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Introduccién

Esta primera etapa metodologica tuvo como objetivo conocer las percepciones,
aspiraciones y necesidades del grupo promotor del proyecto de senior cohousing, a
partir de herramientas propias del disefio participativo. El enfoque se centrd en la
escucha activa y el involucramiento directo con los futuros habitantes, se hicieron 4
reuniones con el grupo, con la finalidad de construir un diagnéstico social que sirviera
como base para el desarrollo de un modelo de vivienda colaborativa sustentable y

contextualizada.

En esta fase se aplicaron diversas estrategias complementarias: entrevistas
semiestructuradas, cuestionarios con componentes cuantitativos y cualitativos, asi
como dos dinamicas colectivas —la légica fluida de problemas y el taller LEGO®
Serious Play®. Estas herramientas permitieron explorar distintas dimensiones del
habitar, desde lo individual hasta lo colectivo, y revelaron tanto preocupaciones
practicas como valores simbalicos en torno al envejecimiento, la convivencia, la

autonomia y el entorno fisico.

En las siguientes secciones se presentan los principales hallazgos derivados de cada
una de estas herramientas, organizados de forma tematica y con base en los cuatro
componentes analiticos definidos previamente en este estudio: lo espacial, lo
comunitario, lo econdmico y lo ambiental. Este capitulo recoge la voz de las personas
participantes y sienta las bases argumentales sobre las que se construira la propuesta

de disefio en etapas posteriores.

Resultados Entrevistas

Se muestra de ejemplo los resultados de la primera entrevista realizada a la Sra.
Margarita, se rescataron datos e ideas importantes respecto a la vision que ella tiene

para el cohousing y las necesidades que pretende satisfacer con este modelo de
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vivienda y que se presentan en este apartado. De la seccion de nivel socioecondmico

con la metodologia NSE-AMAI se calcula que se encuentra en un nivel A/B. @

El analisis en Atlas.ti permitié codificar en 3 categorias: Caracteristicas cohousing,
impacto en calidad de vida y preferencias de disefio; una entrevista por si misma no
permite dar datos concluyentes en este sentido, pero una vez aplicado el mismo
ejercicio con todos los integrantes del grupo fue posible obtener directrices para su
cohousing. Para esta etapa se manej6é una nube de palabras de mayor frecuencia como

se observa en la Figura 25.

Figura 25

Nube con las palabras de mayor frecuencia en la entrevista.

.. . comunidad
viviendo gustaria | negoda
momento tengan cosas €gar

salud vida cerca grupo
. ) personas troe
clima area
. pensando
cohousing Ca Sa importa
todos

lugar nada N
anos amlgos Siempre
persona

Nota. Elaborado con software Atlas ti.

En las secciones de datos generales y vivienda de la entrevista se rescatan las

siguientes ideas principales:

“realmente estamos con el nido vacio” [sus hijos se han casado o viven en otra ciudad],
[respecto a su vivienda] “no tengo dificultad lo tnico es que creo que estamos solos,

estaremos completamente solos” “la oportunidad para hacer un cohousing es para estar

con amigos y convivir en comunidad’”. @ .
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La seccidn de entorno permite destacar lo siguiente:

“por tranquilidad, por serenidad, pues creo que un terreno rural seria lo mejor.”
[respecto a los servicios necesarios] “lo mas importante seria que hubiera hospital

cerca” “pero también lo mas importante creo que yo es que haya agua, agua, agua.”

El envejecimiento fue abordado en la cuarta seccion de la entrevista, aqui se

mencionan las frases de mayor relevancia:

[respecto al envejecimiento] “tengo mucho optimismo para llegar a esa etapa que ya se
me proxima bien, tratar de llegar bien”. [respecto a su etapa actual] “le llamaria que es
una situacion plena, plena, en donde pues ya realicé muchas cosas de mi vida”
[respecto a sus expectativas a futuro] “estabilidad para ya decir ya logré esto y ahora si

vamos a descansar, a divertirnos, a disfrutar”

En cuanto al tema de cuidados, menciona lo siguiente: “yo espero y quisiera y me
gustaria que mis hijos [los acompafiaran en su vejez], pero sé que no van a estar

porque no creo que tengan tiempo” “a lo mejor nuestros papas fueron afortunados
porque nosotros estuvimos ahi, pero nosotros no podemos pedirles a ellos que estén,

porque uno, no sabemos Si van a estar en el pais, no sabemos si van a tener la

8 &

posibilidad de tiempo, no vamos a decir hasta la posibilidad econémica”

La seccion de cohousing permite recuperar las siguientes ideas:

[Respecto a lo que imagina de un cohousing] “yo me imagino que es una vida padre,
relajada, de amigos, de convivir, de compartir, de apoyo, de ayuda mutua’. [respecto a
las posibles desventajas] “la tnica desventaja que pudiera yo pensar que pudiera existir
es que no existiera una correcta seleccion de las personas y que hubiera alguna

persona toxica, una persona negativa, alguna persona que te hiciera como la vida como
dificil . @
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La persona entrevistada menciono algunos temas relacionados con la vivienda

sustentable:

“sabes que si tenga su humedal, que toda el agua gris que salga de las casas, que el
caso nuestro tenemos lo que es regadera, lavadora de cocina, todo esto, las aguas

grises vayan a un humedal para que esa agua misma se recicle”

Menciono también la posibilidad de colocar paneles solares, por tema de energias
limpias y “también creo yo muy importante que no debe existir el gas porque el gas es

muy peligroso para las personas mayores”

La entrevistada se mostré también abierta a compartir con personas de diferente

ideologia a la suya, siempre y cuando tengan la misma vision de vida en armonia:

“Si puedo tener amigos que no comparten la misma religion y somos tan amigos como
siempre, que tengan diferente tipo de intereses, este, deportivo, religioso, politicos, no,
no me afecta, no me importa. Mientras sea una persona de respeto y de armonia y

todo, no, no tengo problema.” ‘Ei

La ultima seccion esta enfocada en la vida en comunidad, ante la pregunta de cual

deberia ser el objetivo a perseguir para su grupo de cohousing menciond lo siguiente:

“Para mi el objetivo seria el vivir felices, el vivir, el tener esa paz interior, de cooperar

con los demas, de ayudar a los demas”. ﬁi
o

De esta primera entrevista se concluyé que la persona efectivamente ya esta
familiarizada con el concepto del cohousing para personas mayores, que el factor
econdmico no es un impedimento para ella para vivir una vejez digna, pero le preocupa
la soledad por lo que prefiere la vida en comunidad, y que incluso es consciente de la
importancia de utilizar técnicas para lograr una vivienda sustentable en cuanto a agua y

energia se refiere.
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Se demostrd también un interés por la seguridad y la prevencion de accidentes, y una
apertura a convivir con otras personas de diferente ideologia, pero con un peso
importante en el proceso de seleccidn para evitar personas que no faciliten la vida en

armonia.

El mismo modelo de entrevista fue aplicado al resto de integrantes para identificar las
coincidencias, y obtener su perfil de grupo. Con el analisis de co-ocurrencia se
construy6 un perfil general de los entrevistados del grupo, se calculé su nivel
socioecondmico con la metodologia AMAI, y se mencionan las principales coincidencias
y discrepancias, que abonaron principalmente a las componentes de espacio y

comunidad.
Perfil del grupo

Los entrevistados tienen un perfil de personas mayores de mediana edad (todos entre 56
y 70 afos, y con una media de 62), que han considerado su bienestar en la vejez y valoran
la independencia. Estan abiertos a un modelo de vida comunitaria que les permita vivir
de manera autonoma sin ser una carga para sus familiares, mantienen a la vez,

conexiones con sus pares Y tienen acceso a actividades recreativas y culturales.

Son personas que se involucran en planificar su futuro de una manera que les permita
envejecer con dignidad, buscan un equilibrio entre privacidad y comunidad. De acuerdo
con el conjunto de preguntas AMAI, todos se encuentran dentro en el nivel

socioeconémico A/B, |la categoria mas alta en México. &

Componente Espacial @

a. Todos los entrevistados expresan la necesidad de contar con viviendas que sean
cémodas y adecuadas para la vejez, priorizan espacios sin escaleras y areas

accesibles.
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b. Todos coinciden en la necesidad de un espacio razonable que no sea
excesivamente grande, adaptado a sus necesidades a medida que envejecen.
Mencionan la importancia de tener al menos dos habitaciones y un bafio completo
en cada unidad habitacional privada, asi como cada quien quiere tener cocina y

sala completa en su casa.

c. Buscan espacios compartidos que fomenten la interaccién social, como areas
para actividades fisicas y recreativas, ademas de la necesidad de naturaleza en su

entorno.

d. Todos mencionan que el entorno debe ser accesible a servicios esenciales
(atencion médica), mientras que se evita el ruido excesivo y la cercania a

comunidades muy urbanizadas.

e. Los entrevistados prefieren un entorno natural y estéticamente agradable,

aunque hay diferentes opiniones sobre si debe ser rural o semiurbano.
Componente Comunidad (i

a. Todos enfatizan la importancia de mantenerse activos fisicamente y mentalmente
para envejecer de manera saludable, y participan en actividades que promuevan
tanto el bienestar fisico (caminatas, ejercicios suaves) como la estimulacién mental

(lectura, hobbies).

b. La mayoria menciona que disfrutar de pasatiempos como la jardineria, la pintura

y la socializacion son cruciales para su bienestar.

c. Todos los entrevistados quieren compartir el espacio con personas que tengan

valores similares y que estén dispuestas a participar activamente en la comunidad.

d. Mencionan que las relaciones sociales son vitales para evitar la soledad en la

vejez, aunque también hay un deseo compartido de mantener la independencia.
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Conclusiones entrevistas

Las entrevistas fueron aplicadas posterior a las primeras reuniones que se tuvieron con
el grupo para explicar las caracteristicas del cohousing y hacer las primeras lluvias de
ideas, por lo que algunas de las coincidencias en las respuestas, principalmente las
relacionadas a la dimension espacio pueden deberse a un sesgo de conformidad con lo

ya platicado.

Como diferencias principales cabe mencionar que algunos entrevistados desean una
comunidad con alta participacion y actividades grupales frecuentes, pero otros priorizan
la privacidad e independencia y estan abiertos a interactuar solo cuando lo consideren
necesario. Esta diferencia sugiere que es necesario equilibrar el nivel de interaccion y
distribucion de las unidades habitacionales para acomodar a los que prefieren un rol

mas independiente y a los que desean una convivencia cercana.

Aunque la mayoria muestra preferencia por entornos naturales, algunos entrevistados
estan abiertos a opciones semiurbanas, para cuidar que el acceso a servicios basicos
esté garantizado. Otros, sin embargo, prefieren espacios mas rurales y tranquilos, sin
cercania a carreteras o ruido, lo que podria ser un factor de decision en la seleccion de

ubicacion.

Existe coincidencia en tener espacios para la actividad fisica dentro de los espacios
comunitarias prioritarias, pero algunos consideran indispensable un saldn para
ejercicios y actividades fisicas cerrado, mientras que otros mencionan la importancia de
jardines o areas verdes extensas para actividades al aire libre. Esto puede requerir una

combinacion de ambos tipos de espacios para satisfacer las necesidades del grupo.
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Resultados Cuestionarios @ &

El link del formulario fue compartido en redes sociales para ser contestado por

personas entre 50 y 65 afios. Que es el rango de edad que tiene el grupo semilla en

Leodn. Se obtuvo la participacion de 28 personas quienes registraron su numero

telefénico para un eventual contacto, se exportaron los datos a Excel donde se hizo el

calculo del nivel socioeconémico de acuerdo con la metodologia del NSE-AMAI y el

porcentaje de afinidad de acuerdo con la ponderacién propuesta por el grupo.

El resultado entregable al grupo fue la tabla presentada en la Figura 26, donde se

observa de forma concisa el perfil de las personas interesadas, para facilitarle al grupo

la toma de decision para hacer invitaciones a formar parte del grupo de cohousing.

Figura 26

Resultados cuestionario afinidad.

No.ID | Geénero Edad Participacion Pasatiempo | \sE AMAI|  Afinidad
Cohousing Cohousing
Elaboro pomadas, Leer. viaiar
1 Mujer 60 - 64 afios me gusta la , viajar, C+ 75
ST caminar
jardineria
Nadar,
Sov terapeuta convivencia,
2 Mujer 55 - 59 afios y P ’ recreacion, C+ 76
tallerista. A
aprendizaje, amor
y amistad.
3 Mujer 50 - 54 afios Nadar A/B 66
4 Mujer 60 - 64 afios | Terapeuta Holistica Glmnfa3|a C+ 77
consciente
Cuidador activo, en Caminar, bicicleta,
5 Mujer 65 anos o mas ’ lectura, Taichi- chi C+ 80
el huerto
Kung, yoga
6 Mujer 65 afnos o mas Cocina cuidado de leer pedir C+ 69
mascota
7 Hombre 65 afios 0 mas C+ 30
8 Mujer 65 afos 0 mas C+ 50
9 Mujer 65 afos 0 mas Cocina Juegos de mesa C+ 74
10 Hombre 65 afios 0 mas Domino C 65
11 Mujer 60 - 64 afios Psicologia Lectura A/B 56
12 Mujer 60 - 64 afos En la cocina. Cultivo de C 62
vegetales.
13 Mujer 55 - 59 afios Cocina Floristeria A/B 69
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14 Mujer 50 - 54 afios Cocinar Jugar juegos mesa A/B 66
15 Hombre 65 afios 0 mas C+ 27
16 Hombre 65 afios 0 mas A/B 35
17 Mujer 65 afios 0 mas Cocinar Club de Lectura A/B 69
18 Mujer 55 - 59 afios Caminar C+ 49
19 Hombre 65 afios 0 mas Lectura A/B 66
20 Hombre 60 - 64 afios Cocinar Lectura A/B 44
21 Hombre 50 - 54 afios A/B 68
22 Hombre 60 - 64 afos Juegos de mesa A/B 69
23 Mujer 65 afos 0 mas Cocina Leer, tejer, jugar C 39
cartas
24 Hombre 65 afos o mas Mantenimiento Ver tv A/B 62
25 Hombre 65 afios o mas C+ 31
Organizar Caminata en
26 Mujer 60 - 64 afos asistencia a A/B 71
senderos naturales
eventos culturales
27 Hombre 65 afios 0 mas C+ 27
28 Mujer 65 afos 0 mas C+ 11

Se identificd en esta etapa una mayor participacion de mujeres (61 %), dos terceras
partes estan casados y viven con su pareja (65%) y la gran mayoria cuenta con
estudios de licenciatura (79%). 6 de las personas contestaron que no tenian interés en
formar parte de un cohousing, lo que reduce considerablemente sus resultados en el

porcentaje de afinidad.

Entre los 6 promedian un resultado de 27 puntos, y toma relevancia que 5 de esos
perfiles con los puntajes mas bajos son hombres. Si se descarta el puntaje de las

personas que no mostraron interés, el resto de los perfiles promedia 62 puntos.

En este ejercicio se identificd que los perfiles 1, 2 y 4 fueron los de mayor afinidad, sin
embargo, su nivel socioecondmico no coincide con el de los miembros del grupo
semilla, por lo que recae en su decision si la buena convivencia es suficiente, o
prefieren buscar perfiles con el mismo nivel socioeconémico para evitar posibles

conflictos en ese aspecto.
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Esta herramienta funcioné como ejercicio, pero el grupo decididé que no se encuentran
aun en la etapa de crecer el grupo, les gustaria avanzar y tomar otras decisiones antes

de invitar a mas personas a integrarse a su comunidad.

Resultados Dinamica Légica Fluida @ @

Se llevo a cabo la dindmica de construccion colectiva de problemas basada en la légica
fluida. A partir de esta actividad, se recolectaron un total de 24 aportaciones (tres por
cada una de las ocho personas participantes), en las que se identificaron distintas
problematicas vinculadas a la conformacion de un proyecto de senior cohousing. Cada
participante reflexiond sobre un problema circunstancial, uno complejo y uno no

evidente. El registro de esta actividad se encuentra en la Figura 27.

Tras la lectura y analisis grupal de las notas, se procedio a clasificar cada problematica
en funcién de las cuatro componentes analiticas del estudio. Se identificaron nueve
problematicas asociadas a la dimensidén econdmica, especialmente centradas en las
dudas sobre los mecanismos de financiamiento, las figuras legales aplicables y la
viabilidad financiera del modelo. Nueve problematicas fueron clasificadas en la
dimension comunitaria, relacionadas con la construccion de acuerdos, la confianza

mutua, el compromiso a largo plazo y la consolidacién del grupo.

Tres notas se vincularon con la dimension espacial, que aluden a preocupaciones sobre
el disefio del lugar, su ubicacion y adecuacién al envejecimiento. Finalmente, tres
menciones se relacionaron con el ambito de la salud, las cuales fueron interpretadas
como estrechamente conectadas con el entorno fisico y su capacidad para promover el

bienestar.
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Figura 27

Registro fotogréafico de la dinamica de l6gica fluida.
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Durante la reflexion colectiva posterior a la clasificacidn, el grupo coincidié en que la
dimension comunitaria debia ser abordada como prioridad, ya que se considerd que
ninguna decision importante —econdmica, espacial o técnica— podria tomarse sin
contar previamente con un grupo soélido, comprometido y cohesionado. De igual forma,
la dimension econdmica fue sefialada como critica, dado el numero de dudas
expresadas sobre las estructuras juridicas y financieras requeridas para concretar un

proyecto de vivienda colaborativa.

En un segundo plano se ubico la dimensidn espacial. Aunque se reconocio su
importancia, se planteé que con una estructura econdémica clara y suficiente, el
desarrollo de un espacio adecuado no representaria un obstaculo insalvable.
Finalmente, se establecié una conexion directa entre el espacio fisico y la salud, con la
premisa de que un entorno bien disenado tiene el potencial de convertirse en un factor
protector y promotor del bienestar fisico y emocional de las personas mayores.

Con base en las observaciones antes mencionadas, se formulo el siguiente diagrama

de la Figura 28 para representar lo aprendido en este ejercicio.
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Figura 28
Diagrama flujo componentes del cohousing.
Comunidad Econdmico
~
Prioridad

lPermiTe

Promueve

Espacial Salud

Nota. Elaboracion propia con software Canva.

Resultados Taller Lego Serious Play

El taller LEGO® Serious Play® se llevd a cabo con el propdsito de propiciar una
exploracion creativa y simbdlica de los valores, deseos y percepciones que el grupo
promotor asocia al modelo de cohousing. La actividad resulté ser un espacio
especialmente enriquecedor, donde la interaccion entre participantes favorecio tanto el
dialogo como la reflexion colectiva, en un ambiente ludico que combiné el juego con el

aprendizaje.

Durante el ejercicio principal, cada integrante construyé un modelo tridimensional que
representaba su visién del cohousing ideal. El registro fotografico se encuentra en la
Figura 29; La diversidad de formas y elementos empleados reflejé la multiplicidad de
ideas que coexisten dentro del grupo. A partir de las narrativas individuales, se
identificaron algunos temas recurrentes que fueron registrados como insumos clave

para el disefio del proyecto.
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Entre las ideas mas relevantes expresadas en los modelos, destaco la aspiracion
comun a que el lugar “sea bonito”, por lo que ven en la estética una cualidad que
contribuye al bienestar y a la pertenencia. Varios modelos simbolizaron a los miembros
del grupo como piezas distintas entre si, pero conectadas por puentes que representan
los lazos de apoyo mutuo y la voluntad de mantenerse unidos. Se reconocieron como
una tribu, una comunidad con intereses comunes, pero también conscientes de la

necesidad de establecer reglas y estructuras para asegurar la convivencia arménica.

Figura 29

Registro fotografico del taller Lego Serious Play.

Otra idea destacada fue la nocion de complementariedad, es decir, que las diferencias

individuales enriquecen al colectivo y deben ser vistas como fortalezas. Asimismo, se
manifestd un fuerte consenso en torno a la equidad, expresada metaféricamente como
“estar todos a la misma distancia del centro”, en referencia al deseo de evitar jerarquias
y preservar un sentido horizontal en la toma de decisiones y la organizacién interna.
Esta igualdad fue interpretada como la base para mantener un bloque comunitario
solido, resiliente y justo.

No obstante, es importante sefialar que, si bien la mayoria de los participantes se
involucré activamente en la dinamica y valoré la experiencia, algunos miembros del

grupo manifestaron una actitud mas apatica o escéptica. Para estas personas, la
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relacion entre una actividad ludica y el disefio de un proyecto de vivienda no resultd
evidente, lo cual evidencia la necesidad de adaptar las herramientas participativas a las
distintas formas de comprension y niveles de entusiasmo del grupo. El registro de ideas

rescatadas del ejercicio se encuentra en la Figura 30 a continuacion.

Figura 30

Registro de recoleccion de ideas.
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El taller LEGO® Serious Play® permitié abrir un espacio creativo y significativo para
que los participantes exploraran, desde lo simbdlico, su vision del senior cohousing. las
ideas rescatadas de este ejercicio fueron también plasmadas en un diagrama en la
Figura 31, con simbolismos para la toma de decisiones en la etapa de disefio de

proyecto de habitat sustentable.
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Figura 31

Diagrama con ideas rescatadas del taller.

Que el lugar Orden y reglas
sea bonito

0O Tribu ér

B

Puentes para Sin jerarquias
unirse

Nota. Elaborado con Inteligencia Artificial
Conclusiones

La etapa de disefio participativo constituyo el punto de partida para comprender, desde
la experiencia y la voz directa de los futuros habitantes, los valores, necesidades y
aspiraciones que deben guiar el desarrollo de un proyecto de senior cohousing
contextualizado y sustentable. A través de entrevistas semiestructuradas, se logré
perfilar al grupo promotor: personas mayores activas, de un nivel socioeconémico alto
y con trayectorias profesionales diversas, pero unidas por intereses comunes en torno
al envejecimiento digno, la vida en comunidad y el deseo de mantenerse autonomas

sin perder vinculos afectivos y sociales.
Los cuestionarios funcionaron como una herramienta exploratoria para ampliar el

alcance del proyecto e invitar a nuevas personas a formar parte del grupo. Si bien esta

estrategia no derivé en la incorporacion inmediata de nuevos miembros, sirvié como
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punto de reflexidon sobre los criterios de inclusién, el ritmo de consolidacién del grupo y

la importancia de mantener una identidad colectiva solida antes de crecer en numero.

Las dinamicas participativas aportaron una dimensién profundamente simbolica y
relacional al proceso. La légica fluida de problemas permitié identificar los principales
desafios percibidos por el grupo —destacaron los aspectos comunitarios y econémicos
como prioritarios— y facilitd la visualizacion colectiva de las relaciones entre estos. Por
su parte, el taller LEGO® Serious Play® promovidé una expresion libre y creativa de los
valores que el grupo asocia al cohousing: belleza, conexion, equidad, normas

compartidas y sentido de pertenencia.

A partir de los aprendizajes obtenidos en esta etapa, se tomaron en colectivo las
primeras decisiones concretas sobre el futuro del proyecto. Se definidé una escala
aproximada de 15 viviendas, con superficies de entre 75 y 100 m?, ubicadas fuera de la
ciudad y rodeadas de amplias areas verdes, en coherencia con el deseo de habitar un
entorno natural y tranquilo. De manera particular, la familia de Margarita propuso un
terreno de su propiedad en el municipio de Silao, a 45 minutos de Ledn, como posible

sitio para el desarrollo del conjunto.

Estas definiciones iniciales se entienden no como conclusiones cerradas, sino como
acuerdos preliminares que orientan el camino del proyecto. En todo momento, se
acordod que las decisiones futuras deberan mantener como eje central la promocion de
la vida comunitaria y de un estilo de vida sustentable, reconocen que el proceso de

disefo sera necesariamente colectivo, gradual y flexible.
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llustracién 6
Render de proyecto. Elaboracién propia.

Capitulo 6. Resultados Analisis Comparativo
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Introduccién

Iberoameérica, con su basta diversidad y complejidades urbanas, cuenta ya con
proyectos consolidados de cohousing en paises en Espafia y México. Estos ejemplos
no solo ilustran la adaptabilidad del cohousing en paises de habla hispana, sino que
también permiten explorar cémo la edificacion sustentable se integra en sus proyectos,
posiblemente para consolidarse como una de sus directrices.

Este capitulo tiene como objetivo realizar un analisis comparativo entre tres proyectos
de cohousing representativos de los paises de Iberoamérica anteriormente
mencionados, con el fin de identificar caracteristicas en comun y buenas practicas,
especialmente en lo que respecta a la sustentabilidad. Se busca evaluar en qué medida
la edificacion sustentable constituye una prioridad en la concepcion y desarrollo de
estas comunidades, y como este enfoque contribuye no solo a mejorar la calidad de
vida de sus residentes, sino también a promover una relacidon mas armonica y

responsable con el entorno.

Trabensol (Espaiia)

8w

Trabensol es una contraccion de “trabajadores en solidaridad”, es decir, un sector
social, el de trabajadores y un valor, el de la solidaridad. (Collado,2019) surgi6 a partir
de un reducido grupo de activistas sociales que compartian el objetivo de alcanzar un
buen vivir para una vejez en fraternidad; desde el afio 2002 se constituyeron bajo la
figura legal de cooperativa, y tras un largo proceso en el que se amplié el numero de
socios, se eligio un sitio para establecer el proyecto y llevar a cabo la construccién,

finalmente en 2013 pudieron mudarse a su comunidad planeada por tantos anos.

Eligieron un predio en Torremocha de Jarama, un pueblo de no mas de 1,000
habitantes a 72km de Madrid, la cooperativa queddé compuesta por 54 socios, que se
traducen en 54 departamentos de 50 m? con capacidad para 2 personas cada uno. El
terreno tiene una superficie total de 15,000 m?, de los cuales 11,800m? corresponden a
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jardines, huertos y plazas exteriores, el resto lo componen edificios de dos niveles que

albergan los departamentos, ver ejemplo en Figura 32, y las areas comunes.

Figura 32

Departamento tipo Trabensol, planta arquitecténica.
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Nota. Adaptado de Trabensol s.f. Recuperado de https://trabensol.org/

Dentro de los espacios comunitarios con los que cuentan los habitantes de Trabensol
destacan el comedor, la cocina comun, la biblioteca, la peluqueria, el gimnasio y el area
de fisioterapia que incluye un bafo terapéutico. En la Figura 33 hay una maqueta del
conjunto, todo el complejo es autogestionado, existe un consejo rector elegido en
asamblea, y se asignan también comisiones, dentro de las que se destaca la comisién

de economia, la de activades y la de comunicacion.

Figura 33

Maqueta proyecto Trabensol.

Nota. Adaptado de Equipo Bloque, s.f. Recuperado de http://www.equipobloque.org/
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Trabensol ademas de ser pionero en Espafia, ha destacado particularmente por sus
mecanismos de difusidn, tienen programas sociales y de participacion activa con la
comunidad de Torremocha de Jarama, tienen publicaciones internas, un sitio web y se
han mostrado abiertos a recibir a los medios de comunicacion en sus instalaciones y
algunos de sus miembros son embajadores al exterior y han participado en

conferencias para explicar su estilo de vida.

En todas estas herramientas de difusién destaca su compromiso con la sustentabilidad,
tiene disefio bioclimatico con todos los departamentos con orientacion sur; en las
Figuras 34 y 35 se presentas sus cortes de soleamiento y ventilacion. Ademas,
innovaron al tener 25 pozos a 150m de profundidad para aprovechar la energia
geotérmica para calefaccién, desde 2020 invirtieron también en paneles solares, y
tienen sistemas de captacion de agua pluvial que se aprovecha en los jardines y

huertos durante la época estival.

Figura 34

Soleamiento y ventilacion médulos Trabensol.

Nota. Adaptado de Equipo Bloque, s.f. Recuperado de http://www.equipobloque.org/
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Figura 35

Soleamiento invierno-verano edificios comunes y médulos Trabensol.
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Ubicado en el municipio de Malinalco, Estado de México, la Guancha es considerado
como el primer proyecto de senior cohousing consolidado en México. La Guancha fue
impulsado por Margarita Maass, quien es Doctora en ciencias sociales por la
Universidad Iberoamericana e investigadora de tiempo completo en la Universidad
Nacional Autbnoma de México con lineas de investigacion en calidad de vida en el
envejecimiento y la vejez. El proceso de consolidacion tardéo mas de 7 anos, hasta que
en 2016 el grupo de amigos del que es parte la académica vio luz en su proyecto, que

funciona bajo la figura legal de asociacion civil en régimen de condominio.

El predio en el que se instalaron consta de 35,000 m?, de los cuales 20,000 m?
pertenecen a las areas comunes, y el resto se dividié en 15 lotes de 1,000 m? cada uno.
La distribucion de lotes se observa en la Figura 36. Ahi cada socio puede construir su
casa mientras siga el disefio de un arquitecto que ademas es parte del grupo;
actualmente ya existen 6 casas construidas con una superficie promedio de 200 m?
para las mismas. Los espacios de convivencia estan pensados para impulsar la salud
fisica, mental y social, incluyen: comedor, cocina, gimnasio, alberca, jacuzzi, lavanderia,
consultorio médico, bafios comunes acondicionados para mayores, habitaciones para

visitas, almacenes, bodegas, huertos y hortalizas.

91



TRABAJO DE OBTENCION DE GRADO (TOG) | MAESTRIA EN PROYECTOS Y EDIFICACION SUSTENTABLES

Figura 36

Planta de distribucion de lotes La Guancha.

Nota: De Seminario Cohousing CEIICH-UNAM (2024). Centro de Investigaciones

Interdisciplinarias en Ciencias y Humanidades.

La mision de este proyecto fue trabajar desde una vision interdisciplinaria, en una edad
productiva y proactiva como es la década entre los 50 y 60 afios; disefiar y organizar
entre amigos un plan para el retiro y mejoramiento de la calidad de vida en la tercera
edad (Maass, 2021), es este desde la perspectiva del grupo el mejor camino para
asegurar un mejor futuro. “La clave esta dada en la forma social de organizarnos para
producir conocimiento. Se experimento la reflexion sobre el enfoque constructivista,
desde una mirada integradora y relacional” (Maass, 2021) es lo que recomienda la
doctora Margarita Maass como parte de su metodologia para la formaciéon de un senior

cohousing.

La sustentabilidad fue desde el inicio de la planeacién una prioridad para el grupo que
conformaria la Guancha, se hizo un estudio ecoldgico de la zona, se registro la
biodiversidad del territorio y los procesos socioculturales de la comunidad, para elaborar
un plan de uso y aprovechamiento de los recursos naturales desde la etapa de
construccion, en funcion del clima y suelo del lugar, y permitir que el grupo se sumara a
las formas de organizacion econdmica regional. En la Figura 37 se encuentran

fotografias de convivencia en La Guancha.
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Figura 37

Convivencia Red Cohousing México en La Guancha.
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Nota. De Red Cohousing México, s.f. Recuperado de https://redcohousingmexico.com/

La informacion obtenida de este proyecto no es publica y gran parte de la misma es
compartida por la académica Margarita Maass a través de seminarios y congresos; en
conjunto con el centro de investigaciones interdisciplinarias en ciencias y humanidades,

se cre6 también la red cohousing México.

Tapalqué, Complejo para Adultos Mayores (Argentina) @ . :_ &

Se identificd un caso de vivienda colaborativa que sin autodenominarse como senior
cohousing, cuenta con caracteristicas suficientes para considerarse como el primer
proyecto de su tipo en Argentina. En la municipalidad de Tapalqué, provincia de Buenos
Aires, se cred un complejo para adultos mayores, fundamentalmente con la intencion de
incrementar la economia de servicios del poblado ante sus limitantes en otros sectores

productivos.

Con un predio de 40,000 m2dentro del que se ubican 27 viviendas de 75 m2 con disefio
adaptado para dar accesibilidad en caso de discapacidad, en reportajes que se han
realizado del complejo se observa que las viviendas cuentan con calentadores solares
para agua, y se menciona también que tienen aire acondicionado. No se identificd en
ningun medio que el complejo tenga una vision de sustentabilidad ambiental, pero se
destaca que tiene sus propios huertos en los que se produce alimento para los mismos

habitantes y para comercializar dentro del pueblo de Tapalqué.
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El complejo carece de la autogestion como principio fundamental de un cohousing, en
este caso es administrado por la municipalidad que desarrollé un programa de apoyo
junto con el Instituto Nacional de Servicios Sociales para Jubilados y Pensionados.
(PAMI) No obstante se reconoce como una buena iniciativa pues fomenta la autonomia
de sus residentes personas mayores a quienes se les proporciona una vivienda privada
ademas de ubicar dentro del complejo un centro de dia para promover un estilo de vida
en comunidad. En la Figura 38 se encuentran fotografias del acceso al complejo y de

un evento de convivencia de sus habitantes.

Figura 38

Fotografias en el complejo de adultos mayores Tapalqué.

Nota. Adaptado de Municipalidad de Tapalqué. Recuperado de

https://www.municipiodetapalque.gob.ar/

Ademas de los residentes de las 27 viviendas del complejo de adultos mayores, la
municipalidad proporciona transporte para otras personas mayores del pueblo para
acudir al centro de dia, donde tienen comedor, sala de reuniones donde reciben talleres
de memoria, reciben terapia ocupacional, tienen ademas una alberca terapéutica, y
reciben revisiones médicas periddicas y tienen visitas constantes de fisioterapeutas. De
acuerdo con (Pinilla, et al. 2021) los centros de dia son una opcion para no
institucionalizar al adulto mayor dependiente, y son para el adulto mayor sano, una

opcion de actividad, recreacion y dignificacion.
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Matriz Comparativa . .

Con la informacion recabada en medios digitales de difusidn para cada uno de los tres

proyectos de senior cohousing antes mencionados, y con apoyo de imagenes
satelitales y herramientas de medicidén de superficies se realizd una tabla comparativa
para identificar tendencias en los primeros proyectos de cohousing en paises de habla
hispana. Ver imagenes satelitales en Figura 39 y la matriz comparativa en la Figura 40.
Se agrega a su vez una cuarta columna, para integrar el caso de cohousing en
desarrollo del grupo de Ledn, Guanajuato con las decisiones tomadas hasta ahora tras

la etapa de disefio participativo.

Figura 39

Imagenes satelitales de Trabensol, La Guancha, Tapalqué y Santuario Leon.

Nota. Imagenes obtenidas de Google Earth

Se consideré como informacion relevante el contexto urbano de los mismos, la
poblacion de los municipios donde estan ubicados y la distancia a la que se encuentran
a hospitales generales publicos para identificar su vulnerabilidad ante emergencia
sanitarias. Se reporta también la figura legal que manejan, su tipo de organizacion, la
distribucion de espacios y se hace una relacidon entre areas privadas, espacios
comunitarios y areas abiertas o jardines. Finalmente se enlistan las areas de uso comun

a las que tienen derecho sus residentes y si cuentan con practicas de sustentabilidad.
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Figura 40

Comparativa Proyectos Cohousing.

unidad privada

Pais Espafia México Argentina México
Cohousing Trabensol La Guancha Complejo para Santuario Leén
Adultos Mayores
Primeros pasos 2002 2006 2002 2023
Inauguracién 2013 2013 2008 -
Torremocha de
N Jarama, Malinalco, Estado de | Tapalqué, Provincia . .
[
Ubicacion Comunidad de México de Buenos Aires Silao, Guanajuato
Madrid
Poblacion 1,144 hab. 25,624 hab. 7,444 hab. 203,556 hab.
Municipal
Distancia 43.5 km 24.6 km 90.4 km 10.6 km
Hospital
Trasla?do 35 min. 45 min. 70 min. 15 min.
Hospital
Cooperativa. Asociacion civil en
Figura Legal Cesidn de uso régimen de Viviendas tuteladas -
vitalicio condominio.
Consejo rector.
Comisidn Instituto Nacional
actividades, Consejo Directivo. | de Servicios Sociales
Organizacion Comisidn Decisiones en para Jubilados y -
Econdmica, Asamblea. Pensionados.
Comisidn (PAMI)
comunicacion.
Unidades 54 15 27 15
privadas
Superficie 15,000 m?2 35,000 m? 40,000 m? 8,250 m?
Terreno
Superficie total
huertos y 11,800 m? 14,000 m? 31,150 m? 6,300 m?
jardines
Superficie
comun 4,020 m? 6,000 m? 850 m? 600 m?
edificada
Superficie total
unidades 2,700 m? 3,000 m? * 2,025 m? 1,350 m?
privadas
SUFRRIEE (o 50 m? 200 m?2 * 75 m? 90 m?
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TRABENSOL

74.4 m? 400 m? 31.5m? 40 m?
218.5 m? 933.3 m? 1153.7 m? 420 m?
Distribucion . . ’ '
Superficies
Comedor Comedor Comedor Comedor
Cocina Cocina Cocina Cocina
Sala de reuniones Consultorio Sala de reuniones | Sala de reuniones
Biblioteca Lavanderia Alberca terapéutica Alberca
Espacios belugueria Alberca v iacuzai Fisiatra Habitaciones
comunes q vl invitados.
Gimnasio Gimnasio. Senderos
o L Habitaciones
Bafio terapéutico - .
invitados. Consultorio
Trasteros Almacenes
A itect A itect Disen
'rqu.l e? .ura raul (Iac ura Calentador Solar . |t<,en’o‘
bioclimatica. vernacula Bioclimatico
E i , Analisis Int [
nelrglaT Energia Solar Huertos natsis 'n'egra
Geotérmica del Sitio
, Huert
Sustentabilidad Energia Solar Apantles y humedales uer 9 .
Agroecoldgico
Captacion agua Huertos, hortalizas y
pluvial composteros Gestion Hidrica
Captacion d
Huertos ap aC|on‘ e agua
pluvial
Sitio web https://trabensol. No tiene No tiene No tiene
org/
v s /
Logo --.\/ Ld GM@”C/QCZ -4 /I

Santuario Leén

* Nota: El proyecto de la Guancha no cuenta con un modelo de vivienda tipo y no se ha

construido en todos los lotes, el calculo de superficies de construccion se estimé mediante un

promedio de las viviendas ya construidas y la consideracién de ocupacién completa.
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El analisis comparativo de los proyectos de cohousing seleccionados en Espania,
México y Argentina ha revelado tendencias que seria de esperar se repliquen en otros
proyectos en Latinoamérica, una vez que estos son los casos de senior cohousing

consolidados de habla hispana.

Destaca de primera mano la preferencia que existe por los entornos rurales, contrario a
los primeros casos de comunidades cohousing en paises nordicos que se establecieron
en contextos suburbanos y barriales, todos los casos aqui estudiados se establecieron
en zonas de baja densidad poblacional y coinciden ademas en que estan en
subdivisiones administrativas cercanas a las grandes capitales Madrid, Ciudad de
México y Buenos Aires respectivamente; todos los cohousing reportan recibir habitantes

provenientes de estos grandes contextos urbanos.

Aunque la ubicacion rural implica un mayor grado de vulnerabilidad sanitaria en
comparacion con las grandes ciudades, se identifico cierta cercania a hospitales y
centros de salud de primera necesidad al menos para los casos de Trabensol y la
Guancha; preocupa en este sentido el caso de Tapalqué, cuyo tiempo de traslado a un

hospital es considerablemente mayor.

En un analisis de las figuras legales para la formacion de los grupos de cohousing se
identifico que todos enfrentaron dificultades para consolidarse y se vieron obligados a
encontrar adecuaciones en el marco legal existente de sus respectivos paises para
poder establecerse. Destaca el caso de Trabensol cuyo movimiento ha tenido tanto
impacto que se ha logrado que la (Comunidad de Madrid, 2022) reconozca los senior

cohousing y regule los criterios para su autorizacion.

La estimacion de superficies de cada cohousing permite encontrar una relacion entre el
poder adquisitivo de los residentes y la cantidad de los mismos, para determinar la
calidad de espacios comunes a las que tendran acceso. Se reconoce a Trabensol como
el proyecto mas equilibrado donde los metros cuadrados de areas libres y espacios
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comunes son muy similares gracias a que los gastos se dividen entre un mayor numero
de socios (54). En la Guancha se sacrifican los espacios comunes y se observa que se
la prioridad a los espacios privados, lo que habla también de un mayor poder

adquisitivo.

En el caso de Tapalqué cabe mencionar que el predio es propiedad de la municipalidad,
por lo que, aunque se observa una enorme mayoria de espacios libres, estos estan
compuestos en su mayoria por los huertos y limitan el acceso de los residentes a

mejores espacios comunitarios.

Los cohousing de Espafia y México destacan por su vision de sustentabilidad desde su
formacion y son promotores del uso de energias limpias para el caso de Trabensol y de
arquitectura vernacula con materiales y técnicas de la regioén para el cohousing de la
Guancha. Sin embargo, a pesar de la evidente incorporacion de practicas sustentables
en el disefio y construccidén de estos proyectos, la falta de mas informacion técnica o

alguna certificacién al respecto condiciona la profundidad y alcance de los mismos.

En el complejo para adultos mayores de Tapalqué no se identificé mencién alguna de
practicas de sustentabilidad que fueran promovidas dentro de su construccién o a lo
largo de su gestion. La disparidad entre la implementacion de practicas sustentables y
su promocioén plantea preocupaciones sobre la replicacion de estas practicas en la

comunidad de personas interesadas en formar futuros proyectos de cohousing.

El caso en desarrollo para este trabajo, denominado ahora como Santuario Ledn, tiene
mayores similitudes en cuanto a distribucién de espacios con el otro caso mexicano, La
Guancha. En este caso el predio y la superficie de las viviendas son menores, pero la
proporcion respecto a las areas verdes y areas de uso comun se mantiene. Sera en la
tercera etapa del proceso metodoldgico propuesto que se identifiquen otras

coincidencias a partir de los referentes aqui mencionados.
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Conclusiones

La investigacion realizada sobre proyectos de cohousing en Iberoamérica, con énfasis
en Trabensol en Espaina y La Guancha en México, subraya la creciente popularidad y
relevancia de este modelo de vivienda comunitaria, particularmente para las personas
mayores. Con las variables observadas es de esperarse que futuros proyectos de
senior cohousing que se consoliden en Latinoamérica opten por elegir un estilo de vida

rural.

Ante la tendencia que tengan las personas por organizarse en viviendas colaborativas
en entornos rurales, sera importante que se modifiquen los marcos legales para regular
la formacion de los grupos y evitar que caigan en serias condiciones de vulnerabilidad
por su localizacion; el estado de involucrarse en la aprobacion de proyectos de este tipo
de vivienda debera ser capaz también de dotar de equipamiento y servicios de salud

necesarios.

A medida que el cohousing gana popularidad en Latinoamérica, se presenta una
ventana de oportunidad unica para que los nuevos proyectos tomen como referencia a
pioneros como Trabensol y La Guancha. La inclusién explicita y la promocion de la
edificacion sustentable en estos proyectos pueden servir no solo como un modelo a
seguir, sino también tienen el potencial de consolidar la sustentabilidad como un pilar
fundamental en el desarrollo de comunidades de cohousing, especialmente las dirigidas

a personas mayores.

El modelo de senior cohousing gestionado correctamente tiene la capacidad de atender
los tres pilares de la sustentabilidad, el econdmico, el social y el ambiental, sin embargo
al ser un fendmeno apenas creciente en Latinoamérica, existe el riesgo de que, sin una
clara tendencia a destacar y promover las buenas practicas, otros proyectos caigan en
las actuales dinamicas inmobiliarias y omitan adoptar la verdadera esencia de las

comunidades cohousing, con lo que se desaprovecha una oportunidad de contribuir
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significativamente a la construccion de entornos y comunidades mas sustentables y

resilientes.

Al integrar el caso propio como un cuarto estudio, se logro establecer un dialogo critico
entre las decisiones ya tomadas por el grupo promotor en Silao y las experiencias
consolidadas, lo que permitio validar algunos de sus planteamientos y reconocer areas

que requieren mayor desarrollo o acompafamiento técnico.

Este ejercicio no solo funcioné como una herramienta de evaluacion comparada, sino
que también aporté insumos valiosos para orientar la siguiente fase del proyecto.
Concluido este analisis, se abre paso a la Etapa 3 del proceso metodoldgico, centrada
en la formulacion de propuestas y estrategias de disefio arquitectdnico para un habitat
sustentable e integrador, que recoja los aprendizajes obtenidos hasta el momento y los

traduzca en soluciones concretas, viables y contextualizadas.
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llustracion 7

Predio el capulin. Fotografia propia.

Capitulo 7. Propuesta de Diseno

Proyecto Sustentable Integrador
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Introduccién

Tras haber explorado las percepciones, aspiraciones y necesidades del grupo promotor
mediante herramientas participativas, y haber contrastado esas ideas con experiencias
consolidadas a través del analisis comparativo de casos, esta tercera etapa del proceso
metodoldgico se enfoca en la formulacion de propuestas de disefio arquitecténico y

territorial que integren de manera coherente los aprendizajes obtenidos.

El propdsito central de esta etapa es traducir en estrategias concretas los principios de
habitabilidad, comunidad, equidad y sustentabilidad que han emergido como ejes
fundamentales a lo largo del estudio. Para ello, se consideran tanto las decisiones
colectivas ya tomadas por el grupo como los criterios derivados del conocimiento

técnico y del enfoque del habitat sustentable.

Esta etapa busca no solamente imaginar un conjunto de viviendas, sino proyectar un
entorno vivo, capaz de responder a las condiciones particulares del envejecimiento,
fortalecer la vida comunitaria y reducir el impacto ambiental del desarrollo habitacional.
Se trabajara con herramientas proyectuales que permitan articular la dimension

espacial con las aspiraciones del grupo y las componentes comunitaria y ambiental.

@

Una clave climatica es un cddigo que representa las caracteristicas climaticas de un

Perfil Climatico

sitio de acuerdo con sistemas de clasificacion; El sistema de clasificacion climatica de
Koppen-Geiger es un método utilizado a nivel mundial para categorizar los climas en
funcién de la temperatura y la precipitacion.

Aunque no se dispone de datos especificos para la localidad de El Capulin de la
Cuesta, donde se encuentra el terreno, la region de Guanajuato generalmente presenta
un clima semiarido calido (BSh) o templado subhumedo (Cwa), caracterizado por

inviernos secos y veranos lluviosos.
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En México el INEGI utiliza la clasificacion Képpen-Garcia, que es una adaptacién hecha
por la climatéloga mexicana Enriqueta Garcia, quien hizo modificaciones con factores
como la altitud y la distribucion de las lluvias para tener una clasificacidon mas precisa en

el territorio mexicano.

De acuerdo con el instituto municipal de planeacion de Guanajuato Capital, en la zona
suroeste de la ciudad se encuentra un clima Semicalido subhumedo del tipo (A)C(w0)
En la combinacién de valores que presenta el INEGI en su diccionario de Datos

Climaticos escala 1:250,000, la clave sugiere lo siguiente:

(A)C: Semicalido. Temperatura media anual mayor de 18 ° C.

(w): Subhumedo. Son aquellos cuyo régimen de lluvias es de verano, (cuando el mes

de maxima precipitacion cae dentro del periodo mayo-octubre

(0): Corresponde a la escala de menor humedad.

Esta clasificacion climatica implica que la zona experimenta estaciones secas y
humedas bien definidas, con veranos calidos y humedos e inviernos mas frescos y
secos. Se verifica esta clasificacion con datos climaticos de la regién, donde las
temperaturas medias anuales oscilan entre 13 °C y 21 °C, con minimas que pueden
descender hasta -2 °C y maximas que alcanzan los 31 °C. La precipitacion anual varia,

aunque se concentra principalmente en los meses de verano (Weatherspark, s.f.).

La humedad relativa en EI Capulin de la Cuesta varia significativamente: los meses
mas humedos, como julio, alcanzan el 70 %, mientras que los mas secos, como abril,
apenas llegan al 28 %. Las precipitaciones, concentradas entre julio y septiembre,
promedian valores significativos en milimetros acumulados. La nubosidad promedio
refleja un cielo parcialmente cubierto (40 %), lo que afecta la captacion de energia solar

y las estrategias de calentamiento pasivo.
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La carta psicométrica es una herramienta grafica esencial en el analisis de las
propiedades del aire y su comportamiento en diferentes procesos térmicos. En la
Figura 41 se presenta el caso para el sitio de estudio. Esta representacion grafica
muestra variables fundamentales como la temperatura del aire, y la humedad relativa y

funciona para identificar estrategias que permitan dotar a las edificaciones de confort

térmico con un bajo consumo energético.

Figura 41

Carta psicométrica anual.

PSYCHROMETRIC CHART

LOCATION:
ASHRAE Standard 55-2004 using PMV

Guanajuato.Intl. AP, GUA, MEX
Latitude/Longitude: 20.983° North, 101 483° Wesl, Time Zone from Greenwich -6

Data Source: SRC-TMYx 785773 WMO Station Number, Elevation 1815 m

LEGEND RELATIVE HUMIDITY :m - ’m
COMFORT INDOORS DESIGN STRATEGIES: JANUARY through DECEMBER VA 7
308% 1 Comfort(2697 hrs) . 028
100% [l COMFORTABLE 204% 2 Sun Shading of Windows(1761 hrs) L ¥ s / ;(,
o% [l NOT COMFORTABLE S~ / s
v T~ 7
87% & Direct Evaporative Coaling(852 hrs) LA / T~ o4
88% 6 Two-Stage Evaporative Cooling(855 hrs) Vv /, AN |
§3% 7 Natural Ventilation Cooling(§17 hrs) WET-BULE e S 15,/ s/
42% 8 Fa oling(365 hrs) TEMPERATURE e s
435% 9 nt DE| 2 a4 s
£6—.020
84% 10 Pa Mass(827 hrs) -y 7 / 7 P
High Mass(3287 hrs) i 4 // 8
. r Spaces(4 hrs) , ~ o &;’
o ¢ P AL
. £ - - e 5ol
0.9% 5 S— =
. C P < [ H
X needed(30 hrs) e W - *"-_%n 1 =
PLOT: | COMFORT IIDOORS. sedud(566 hrs) ™ 5
© tourly [ 100.0% Comfortable Hours using Selected Strategles E n12§
(3760 out of 8750 hrs) '/’ 5 *
0 s J— ) 56
- eoun Comfort Zonas show: — 8
Summer slothing on right, _-
O il Months Selact Manths Winter clothing on left —— 008
eoun - 10
1 Menm 12 2
Low ‘]
Haur N
. E
e
T
10 s 4
DRY-BULB TEMPERATURE, DEG. C
Click on Design Strategy to select or deselect. Bk [ et |

Nota. Elaborado en Climate Consultant.

Tras procesar la informacion climatica y apoyado en la carta psicométrica, se cre6 una
sintesis de estrategias y de sistemas constructivos, para lograr el confort térmico de

acuerdo con las condiciones de cada mes del afo. La tabla de sintesis se encuentra a
continuacion. en la Figura 42.
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Figura 42
Sintesis de estrategias en funcién del clima.
Temperatura . . . . .
Mes o Estrategia de Disefio Sistema Constructivo o Material
Media (°C)
Maximizar ganancia solar con :
9 Muros de adobe o piedra para
Enero 14.5 ventanas al sur y muros
_ almacenar calor.
térmicos
Uso de inercia térmica en :
Tapial o bahareque para mayor
Febrero 16 Muros gruesos para conservar |. .
inercia térmica
calor nocturno.
Marzo 18.5 VVentilacion cruzada controlada |Celosias y ventanas operables
' para refrescar interiores. para regular ventilacion
Abril 21 Uso de techos altos y Techos inclinados con
ventilados para disipar calor. |aislamiento térmico
Mavo 235 Sombreado pasivo con aleros y|Pérgolas, volados y vegetacion
y ' vegetacion densa. exterior para sombra.
Materiales térmicos en techos
Junio 24.5 y muros para mitigar altas Muros con aislamiento térmico.
temperaturas.
Recoleccién de agua de lluvia
Julio 23.5 y uso de muros de adobe para |Muros de adobe.
confort térmico
Proteccion solar en ventanas . .
. : Persianas operables y celosias
Agosto 23 con celosias y persianas
: de barro.
exteriores.
. Promocién de ventilacion Ventanas altas para ventilacion
Septiembre 21.5 .. .
nocturna para enfriar interiores.|nocturna.
Aprovechamiento de masas :
’p . Muros de piedra y adobe para
Octubre 19 térmicas para regular . s
estabilidad térmica.
temperaturas.
: Aislamiento en muros y techos [Techos con aislamiento natural
Noviembre 16 . o .
para evitar pérdida de calor.  |(paja o barro compactado).
Maximizar ganancia solar Orientacion de espacios con
Diciembre 14 pasiva con orientacion muros térmicos de tierra
estratégica. compactada.
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Las estrategias mencionadas en la anterior tabla de sintesis se obtuvieron a partir de las
sugerencias de disefio del software Climate Consultant, y permitieron identificar patrones
estacionales y oportunidades de disefo pasivo. A partir de esta lectura climatica se
desarrollaron unicamente las estrategias mas pertinentes para los prototipos de vivienda, donde
se otorg6 prioridad a aquellas que contribuyen de manera directa al confort térmico bajo las

condiciones propias del clima semiseco de la region.

Con base en lo anterior, se definié la ventilacion cruzada como un recurso indispensable, se
plantearon ventanas operables en la totalidad de los espacios habitables para favorecer la
renovacion continua del aire y disipar el calor acumulado. De manera complementaria, se eligio
un sistema constructivo en tapial a base de tierra compactada, cuyos muros de alta masa
térmica permiten amortiguar las variaciones de temperatura exterior y mantener condiciones

interiores mas estables.

Ademas de las estrategias principales, otras soluciones pasivas como los sombreados
exteriores y la ventilacién cenital se mantuvieron como recursos flexibles cuya incorporacién
depende directamente de la orientacion especifica de cada vivienda. El desarrollo detallado de
estos prototipos, asi como la integracion de las estrategias pasivas en su configuracion

arquitecténica, se presenta en apartados posteriores.

0]

La NMX-AA-164-SCFI-2013 de requerimientos ambientales minimos para la edificacion

Evaluacion Sustentable Del Sitio

sustentable establece criterios minimos para la evaluacién y seleccion del sitio; esta
norma de aplicacion voluntaria incorpora una revision de factores ambientales y de
infraestructura antes que el disefio arquitecténico. En rasgos generales la norma indica
evitar zonas ambientalmente fragiles o areas de riesgo natural y favorece la eleccion de

terrenos con infraestructura existente y adecuada conectividad urbana.
Estos lineamientos aseguran que el emplazamiento del proyecto responda de manera
responsable al entorno y reduzca su impacto ambiental desde la fase inicial. Por lo que

sus criterios fueron utilizados para realizar una evaluacion sustentable del sitio.
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Ademas, se considera que la seleccion del emplazamiento no solo determina la
eficiencia en el uso de recursos naturales, sino que también influye en la calidad de vida

de sus habitantes y en la integracion con el entorno construido y natural.

Dadas las caracteristicas del proyecto de vivienda colaborativa, se propone la tabla de
la Figura 43 con los criterios para evaluar la viabilidad del sitio tanto para garantizar su

funcionalidad como su aprovechamiento sustentable del suelo:

Figura 43

Tabla de criterios de evaluacion del sitio.
Criterio Porcentaje de Importancia (%)
Uso de suelo y entorno natural 15
Movilidad y transporte 25
Proximidad a servicios médicos 25
Topografia 20
Evaluacion de Riesgos 15

Uso de Suelo y Entorno Natural

Guanajuato zonifica su territorio estatal en areas de gestion ambiental y territorial, y en
esta clasificacion la localidad de El Capulin de la cuesta forma parte de la UGAT 237.
En la Figura 44 se presenta la ficha completa de esta area, en la que destaca su
politica ecoldgica de conservacion, su ocupacion de suelo actual que es alrededor del
70% para vegetacion natural, uso agropecuario 26% y los asentamientos humanos

(localidad de el capulin) son menores al 1%.
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Figura 44
Ficha Unidad de Gestién Ambiental y Territorial 237.

Conservacion de ecosistemas y recuperacion de zonas degradadas.

Politica ecoldgica: Conservacion Politica territorial: Mejoramiento

9.

-, 7,964 hab.
"' Poblacién total

San Luis Potosi
23,390.96 ha
Superficie

siw 0.34 hab/ha

& Densidad de poblacion

28.17%

Pendiente promedio
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H Industria
M Otro

Asentamientos humanos W Banco de materiales

W Vegetacion natural

Agropecuario
Rio/Cuerpo de agua

M Alto: 0.31%

APCEB*: Sin prioridad

Recarga de acuifero: Alta

| Paisaje estético: Sin paisaje

APMSA?: Baja

Fijacion de carbono: Sin fijacién

I Riqueza de especies: 238

Retencion de suelo: Baja

Erosion: Alta

POTENCIAL DE RECARGA

Medio: 4.32 %
W Bajo: 1.77 %
M ZCH?: 93.59%

W Cuerpo de agua: 0.00 %

Riesgos: Inundacién

Nota. Adaptado de PEDUOET 2040: Programa Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Ecoldgico Territorial 2040, por IPLANEG — Gobierno del Estado de Guanajuato, 2019.

Las actividades compatibles en esta area incluyen agricultura de temporal, ganaderia

extensiva, turismo alternativo, infraestructura puntual, infraestructura lineal entre otros.

La norma mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 establece en los requisitos particulares
para la edificacion sustentable con relacién al uso de suelo los siguientes 4 criterios
para construir en areas periurbanas:

- El predio esté contemplado por los programas de desarrollo urbano vigentes como

urbano.

- No requieran de obras nuevas de infraestructura para su urbanizacion.

- No excedan la capacidad de dotacioén de agua y energia de la region.

- El indice de cambio de uso de suelo sea mayor a 35
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La formula para el indice de cambio es la siguiente:

Mi- es el total de metros cuadrados de construccion = 1625 m2
p1- para el caso de pastizales es =40

p2-para area urbana es =0

T- el area total es = 8100 m2

Con estos datos el indice es 46. Por lo que si se cumple este criterio.

Con toda la informacion recabada del uso de suelo en el sitio, y las caracteristicas del
medio natural, se puede concluir que el sitio en efecto es adecuado para vivienda por la
colindancia con una poblacion existente que cuenta con infraestructura; sin embargo, la
propuesta requiere labores de gestidn ante las autoridades por el indice de cambio de
suelo que utiliza la norma. Aunque se permita la edificaciéon, esta obligada a reducir al
maximo su impacto ambiental, y seria posible urbanizar solo un bajo porcentaje del

predio.

Por lo anterior para el criterio de uso de suelo y entorno natural se le da una calificacion

de 60/100, apenas aprobatoria.

Movilidad y Transporte

El proyecto se encuentra en una localidad rural con una red vial que incluye calles
secundarias y una calle principal, Sabino, que conecta directamente con la carretera
libre. Ademas, la localidad tiene acceso a la carretera de peaje, lo que facilita la
comunicacién con otras areas. La identificacion de estas vias de movilidad se elaboro
en la Figura 45

Con informacién levantada en la plataforma espacios y datos de México del INEGI, la
localidad de El Capulin de la Cuesta cuenta con sistema de transporte publico tipo
autobus, que hace 10 minutos a la cabecera municipal y tiene frecuencia de mas de 30

veces al dia.
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Figura 45

Redes viales alrededor de la comunidad
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Nota. Elaboracién propia sobre imagen de Google Earth.

La NMX- -AA-164-SCFI-2013 no menciona algun método para evaluar la movilidad del
sitio, unicamente estipula que las edificaciones sustentables deben estar ubicar en
zonas con infraestructura urbana que incluyan transporte publico, y formas de
accesibilidad a través de la combinacién de distintos medios de transporte (pie,

bicicleta, transporte publico y automotor privado).

Dada la limitada oferta de transporte multimodal en el entorno inmediato, se desarrollé
una estrategia de mitigacion orientada a reducir la dependencia del automovil particular
y mejorar el desempefio del proyecto en la categoria de movilidad sustentable. Para
ello, se propuso al grupo la implementacion de un servicio de transporte colectivo
comunitario, operado mediante una van tipo minibus o Sprinter con capacidad para
realizar traslados grupales de manera eficiente. Este vehiculo seria financiado y
administrado de forma compartida por los integrantes de la vivienda colaborativa, para
facilitar desplazamientos organizados hacia puntos clave de la ciudad y disminuir asi la

carga ambiental asociada a los viajes individuales.
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Si bien esta solucién no representa el escenario ideal, pues no sustituye la infraestructura
de transporte publico que se consideraria Optima, si permite elevar el puntaje de
evaluacion en materia de transporte hasta aproximadamente 50/100, nivel minimo
requerido para cumplir con este criterio. Sin esta medida, el proyecto no alcanzaria el
umbral obligatorio establecido para la categoria, y compromete su alineacion con el

estandar de sustentabilidad aplicado.

Proximidad a Servicios Médicos

Para analizar el entorno del terreno se decidié establecer un circulo de radio 10km para
identificar las opciones de servicios médicos disponibles. Con la herramienta
MKTCOMPASS que utiliza datos del Directorio Estadistico Nacional de Unidades
Econdmicas del INEGI se cuantificaron los siguientes establecimientos en la zona:
hospitales publicos, clinicas publicas, hospitales privados, clinicas privadas. En la

Figura 46 se presentan los servicios médicos para el caso de El Capulin.

Figura 46

Identificacion de servicios médicos alrededor de EI Capulin.
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Nota. Elaboracién con herramienta MKT Compass
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Para poder realizar un analisis comparativo se identifico también la disponibilidad de

servicios médicos en la zona de El Campestre en Ledn, Figura 47, donde actualmente
viven quienes seran los habitantes del cohousing. En este caso el radio de analisis fue
de 2.5 km, ya que es un area urbana que evidentemente tendra mas disponibilidad de

servicios, aunque por tema de trafico no todos son accesibles en corto tiempo.

Figura 47
Identificacion de servicios médicos alrededor de EI Campestre.
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Nota. Elaboracién con herramienta MKT Compass

En la Figura 48 se presenta una tabla realizada con la cuantificaciéon por tipo de

servicio y area analizada.

Figura 48

Compatrativa en disponibilidad de servicios médicos.
Servicios Médicos Ledn (2.5 km) | El Capulin (10 km)
Hospitales Publicos 1 6
Clinicas Publicas 1 7
Hospitales Privados 15 2
Clinicas Privadas 14 4
Total 31 19
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El analisis muestra que la disponibilidad de servicios médicos es mayor en la zona de
Leodn, aunque en su mayoria corresponden a establecimientos privados, lo que implica
un acceso condicionado a la capacidad de pago de los usuarios. En contraste, en la
zona de El Capulin, la oferta de servicios médicos es mas limitada en cantidad, pero
con una mayor presencia de instituciones de salud publica, lo que facilita el acceso a
atencion médica sin costo directo para los habitantes.

Con los porcentajes de disponibilidad de cada tipo de servicio, se obtuvo una

puntuacion para el criterio de proximidad a servicios médicos de 52/100.

Topografia

El PEDUOET registra para esta unidad de gestion ambiental y territorial una pendiente
promedio del 28.17%. Cabe recordar que este dato incluye toda un area de 23,390
hectareas en una zona de laderas.

La plataforma espacio y datos de México en su mapa de pendientes del terreno coloca

al terreno en una zona de pendiente del 12% hasta 30%.

Con los mismos rangos que utiliza el INEGI se obtiene una ponderacion para el criterio
de topografia en el terreno. Si hay seis rangos de pendiente y el terreno se encuentra

en el tercero de ellos, la calificacion final para este criterio fue de 60/100.

Evaluacion de Riesgos

El terreno esta ubicado en la confluencia del arroyo Duran, que lo rodea en dos de sus
lados. La presencia de esta fuente hidrica plantea riesgos potenciales como deslaves,
erosiones aceleradas e inundaciones, que deben ser abordados con estrategias
adecuadas de ingenieria y gestion del territorio. Se utilizé la plataforma Atlas Nacional
de Riesgos del gobierno de México para identificar los mas relevantes en el municipio y

se presentan en la Figura 49.
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Figura 49

Evaluacién del sitio en Atlas Nacional de Riesgos
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Nota. Adaptado de Atlas Nacional de Riesgos de México, por Coordinacion Nacional de
Proteccion Civil (CNPC), s.f.

Se presentan graficas de riesgos ante inundaciones, susceptibilidad de laderas y sustancias

inflamables, respectivamente.

En la figura anterior se mencionan los riesgos reportados por el Atlas Nacional de
riesgos para todo el municipio de Silao; en una revision mas a detalle en los mapas del
sitio se identificé que aunque el riesgo por inundaciones existe, no se han presentado
puntos criticos de inundacion en la comunidad de El Capulin de la Cuesta, asi mismo el
riesgo de sustancias inflamables se presenta por la abundante actividad industrial del

municipio, sin embargo no es el caso puntual de esta comunidad.
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Por los anteriores criterios, donde los riesgos hidroloégicos existen, aunque no son
criticos en el sitio exacto, se decidié dar un puntaje de 70/100 para el criterio de riesgos,
a reserva de realizar un estudio hidrolégico e implementar estrategias como elevar la
cota del proyecto, evitar que las edificaciones queden expuestas a escurrimientos
superficiales e implementar sistemas de drenaje pluvial sustentables, como zanjas y

jardines de lluvia que permitan infiltrar y conducir el agua de manera controlada.

Con los resultados de los cinco criterios iniciales seleccionados para evaluar el sitio se

realizo la tabla de la Figura 50 con la evaluacion final del sitio.

Figura 50

Evaluacién final del sitio.

Porcentaje de
Criterio Evaluacién Importancia Puntaje
(%)

Uso de suelo y entorno natural 60 15 9
Movilidad y transporte 50 25 12.5
Proximidad a servicios médicos 52 25 13
Topografia 60 20 12
Riesgos 70 15 10.5

Total 57

En la evaluacién integral del sitio propuesto, el predio obtuvo una calificacion de 57/100,
resultado que se logra aun con la consideracion de estrategias complementarias
implementadas para mejorar su desempefo, como la propuesta de transporte colectivo
comunitario y la realizacién de estudios hidrolégicos orientados a mitigar el riesgo de
inundacion. Si bien esta puntuacion permite clasificar el sitio como técnicamente
aprobatorio, también evidencia que su desempefio ambiental no es 6ptimo. Por ello, se
comunica a las y los participantes del grupo semilla que, aunque es posible fortalecer la
viabilidad del terreno mediante medidas adicionales de gestion y disefio, la alternativa
de evaluar un sitio con mejores condiciones sigue siendo una opcion pertinente para

elevar el nivel de sustentabilidad y reducir las necesidades de mitigacion futura.
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Accesibilidad @

Las estrategias para lograr una accesibilidad universal desde el punto de vista
arquitectonico implican tanto un disefio inteligente como el aprovechamiento de nuevas
tecnologias. Aunque existe una gran diversidad de opciones, se listan a continuacion
las que se consideran mas benéficas para la comunidad de personas mayores que
habitara el cohousing, y que por su relacién costo — beneficio son mas factibles para

incorporar en el proyecto.

Circulaciones y Accesos

La norma oficial mexicana NOM-034-STPS-2016 de las condiciones de seguridad para
el acceso y desarrollo de actividades de personas con discapacidad establece que los
pasillos deben permitir el paso de una persona con silla de ruedas y una persona que
camine comodamente, con un ancho minimo recomendado de 1.20m. Para areas
comunes donde se prevé el cruce de dos sillas de ruedas, como es el caso de una
comunidad de personas mayores, el ancho recomendado se extiende a 1.50m. de

acuerdo con la guia de accesibilidad universal de la corporacién ciudad accesible.

En cuanto a las puertas, la NMX-R-050-SCFI-2006 para la accesibilidad de las
personas al medio fisico establece que las puertas deben tener un ancho libre minimo
de 0.90 m para permitir el paso de una silla de ruedas sin dificultad. Las mismas
dimensiones sugiere la ISO 21542:2021 para puertas de viviendas y edificios publicos
accesibles. Este estandar sera utilizado al interior de las viviendas, y en zonas

estratégicas de las areas comunes con mucha circulacién se incrementara a 1.10 m.

Espacios Internos Adaptados

Todas las circulaciones desde las areas comunes y hacia las viviendas deberan tener
alternativas con rampas para su accesibilidad.

En las normativas ya mencionadas se sugiere que las zonas de giro en bafos, cocina,

recamaras y andadores deben de ser de 1.50m. Por lo que el disefio debera especificar

117



TRABAJO DE OBTENCION DE GRADO (TOG) | MAESTRIA EN PROYECTOS Y EDIFICACION SUSTENTABLES

estas zonas y compartir esta informacién con los usuarios para evitar que coloquen

muebles u obstaculos en las areas destinadas a giros y circulacion.

La aplicacion de contrastes cromaticos en determinados espacios puede mejorar la
seguridad y la eficiencia en el uso de las instalaciones en entornos para personas
mayores, ademas de evocar respuestas emocionales que contribuyen al bienestar de
los residentes (Cazanave y Bancrofft, 2007). Se propone entonces con la Figura 51
definir paletas de colores para las areas privadas y comunes dentro de las viviendas, y
para cada una de las areas de convivencia y espacios comunitarios para facilitar la

orientacion.

Figura 51

Paleta de colores para proyectos en hogares para la tercera edad.

Copenhagen Gray Frost Hearth Graceful Yucca
PPG1137-4 PPG10124 PPG1093-3 PPG1152-3 PPG1143-5

Light Drizzle Cool Clay Spring Thaw Cool Concrete Soleil
PPG1033-4 PPG1071-5 PPG1013-2 PPG1023-2 PPG1093-2

Succulent Leaves Silverado Ferris Wheel Birch Forest Eagle Eye
PPG11316 PPG1172:6 PPG1059-5 PPG11345 PPG1014-6

Nota. De PPG Paints por PPG Industries, s.f. Recuperado de https://www.ppgpaints.com/

El disefio arquitectonico le dara prioridad a la luz natural, pero para la noche es
recomendable utilizar luces automaticas con sensores de movimiento, que le permita a
las personas mayores desplazarse sin necesidad de buscar los interruptores y prevenir

accidentes en la oscuridad.
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Bafos Adaptados

La edad es uno de los principales factores de riesgo de sufrir caidas. Los ancianos son
quienes corren mayor riesgo de morir y de sufrir lesiones, y el riesgo en este grupo
aumenta con la edad. De acuerdo con estudios de la OMS en los Estados Unidos de
América, de un 20% a un 30% de las personas mayores que se caen sufren lesiones de
moderadas a graves, se estima ademas que el 66% de los accidentes domésticos por
caidas suceden en el bafio. (Organizacion Mundial de la Salud, 2021)

Para reducir el riesgo de accidentes, ademas de las ya mencionadas dimensiones
requeridas y criterios de iluminacion, en los bafos de las viviendas se proponen las

estrategias descritas a continuacién y representadas en la Figura 52.

* Regaderas walk-in sin escalones para permitir el acceso con andaderas o sillas de
ruedas facilmente.

+ Barras de apoyo en ducha e inodoro. De acuerdo con la ADA (Americans with
Disabilities ACT) las barras de apoyo deben instalarse en posicion horizontal, a una
altura minima de 84 cm y maxima de 91.5 cm desde el nivel del piso.

* Inodoros elevados. Los estandares ADA indican que la altura del asiento de los
inodoros debe estar entre (43 y 48 centimetros) desde el piso terminado hasta la parte
superior del asiento. Ademas, recomienda que la linea central del inodoro esté ubicada
entre (41 y 46 centimetros) de la pared lateral, y que haya un espacio libre de al menos
152 centimetros alrededor del inodoro para permitir la maniobrabilidad de una silla de
ruedas.

» Lavabos accesibles sin muebles bajos que dificulten el acceso en silla de ruedas.
Deben instalarse a una altura maxima de 86 cm desde el suelo hasta la superficie
superior del lavabo. Ademas, se requiere un espacio libre debajo del lavabo de al
menos 68.5 cm de altura para las rodillas, 76 cm de ancho y una profundidad de 48 cm,
que permita el acceso frontal de una silla de ruedas. Se recomienda también que las

llaves y grifos sean automaticos o de palanca para facilitar su uso.
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Figura 52
Ejemplos de regaderas, inodoros y lavabos accesibles.
I—-——l ~
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Nota. Adaptado de ArchDaily México s.f. Recuperado de https://www.archdaily.mx/
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Anteproyecto Arquitectonico .

El disefio participativo del cohousing para personas mayores responde a un enfoque

integral que equilibra la privacidad de los residentes con la inclusion de espacios
publicos que fomentan la socializacion y el bienestar. La zonificacion del conjunto ha
sido concebida para generar una transicion gradual entre las areas comunes y las

viviendas privadas, para asegurar una distribucion eficiente y funcional del espacio.

Para lograr una conexion fluida entre los distintos espacios, el proyecto incorpora tres
plazas secundarias, cada una de ellas vinculada a una sala de usos multiples. Estas
plazas estan disefadas para servir como puntos de encuentro intermedios que
refuercen la interaccion social en un ambiente controlado y accesible. En el centro del
conjunto se ubica una plaza general, donde se situa el comedor comunitario y la cocina,
que favorece la integracion de los residentes en un espacio centralizado y de facil

acceso.

Las viviendas han sido emplazadas en la zona mas alejada de la entrada principal, para
asegurar la privacidad y tranquilidad para sus habitantes. Por otro lado, las areas
comunes estan ubicadas en la entrada del complejo, que facilitan el acceso inmediato a

visitantes y personal de servicio.
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Dada la condicion de los residentes, la accesibilidad es un factor determinante en la
distribucion del conjunto. Se ha previsto una vialidad perimetral que recorre todas las
viviendas, para garantizar que cualquier unidad habitacional pueda ser alcanzada
rapidamente en caso de emergencia. Esta estrategia también responde a la necesidad
de contar con una ruta eficiente para el transporte de los residentes en situaciones de

atencion médica urgente.

Como complemento a la vialidad, se incorporaran elementos de sustentabilidad y
paisaje que mejoraran la calidad ambiental del espacio. En este sentido, se integraran
humedales, areas de reforestacién y muros de gaviones en el limite previo a la vialidad.
Esta franja verde no solo actuara como un filtro visual y ambiental, sino que también
servira para delimitar de manera natural el terreno del proyecto. La planta de conjunto
con estas estrategias se presenta en la Figura 53 que fue la planta preliminar para

desarrollar la propuesta arquitecténica.

Figura 53

Planta preliminar de conjunto.
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Aunque la orientacidon 6ptima suele considerarse una estrategia central del disefio
bioclimatico, en este proyecto dicha variable se integré dentro de un enfoque mas
amplio que prioriza la vida comunitaria, la accesibilidad peatonal y la no jerarquizacion
entre viviendas. La disposicién en semicirculos permitié reforzar vinculos sociales,
generar espacios exteriores protegidos y favorecer el sentido de pertenencia de la
comunidad, aun cuando algunas viviendas adoptan orientaciones menos favorables

desde el punto de vista estrictamente solar.

Para compensar estas variaciones, el proyecto incorpora un sistema constructivo de
muros de tierra tipo tapial, cuya elevada inercia térmica estabiliza las temperaturas
interiores y reduce la ganancia térmica incluso en fachadas expuestas. Asimismo, los
volados de la cubierta de madera tienen la posibilidad de ajuste para responder a cada
orientacion, para disminuir la radiacion directa sobre muros y ventanas y mejorar el

desempenio térmico de cada unidad.

La orientacion de las viviendas dentro de las subplazas se analiza individualmente con
la consideracion de los vientos dominantes, la incidencia solar y las actividades horarias
de los residentes para responder a criterios de confort térmico y eficiencia energética.
Se priorizara la correcta ubicacidon de las ventanas para optimizar la ventilacidon cruzada
y la iluminacién natural, y minimizar asi la dependencia de sistemas artificiales de

climatizacion.

En conjunto, estas decisiones demuestran que el proyecto mantiene un enfoque
bioclimatico sélido, que entiende al clima no como una restriccion inflexible, sino como
un componente integrado que puede equilibrarse con factores sociales, espaciales y
comunitarios fundamentales para la calidad de vida de las personas mayores.
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Prediseno Viviendas

0]

El disefio participativo de viviendas sustentables y accesibles para personas mayores
debe considerar una amplia gama de necesidades y condiciones fisicas, que incluyan a
personas con discapacidad visual, movilidad reducida o discapacidad auditiva. Para
garantizar la accesibilidad universal, las dimensiones de los espacios y las circulaciones
han sido proyectadas conforme a normativas internacionales y nacionales. En
particular, el radio de giro de una silla de ruedas se establece en 1.5 metros
(Corporacion Ciudad Accesible, 2014), lo que determina el disefio de pasillos, accesos
y areas de circulacion. Con estos criterios se desarroll6 la planta preliminar de vivienda

de la Figura 54 para el caso de una vivienda de 84 m?2.

Como se mencion6 anteriormente, se desarrollé un prototipo de vivienda con el objetivo
de definir la distribucion espacial para una pareja de personas mayores, en este caso
se toma como referencia la tipologia de una sola habitacion. En este modelo, los
elementos sefialados en color azul corresponden a componentes secundarios
considerados flexibles, cuya configuracion puede ajustarse en funcion de la orientacion
especifica de cada vivienda para asegurar el confort hidrotérmico a lo largo del afio.
Estos elementos incluyen la proyeccién de los volados de la cubierta, las dimensiones y
proporciones de las ventanas, asi como la incorporacion o no de ventilacion cenital,
permitiendo adaptar el disefo a las condiciones de asoleamiento y a los patrones de

viento del sitio sin comprometer la coherencia general del prototipo.

En cuanto al confort térmico, se ha propuesto utilizar muros de tierra compactada con
un espesor superior a 30 cm. Este material fue elegido debido a sus propiedades
térmicas favorables por su alta inercia térmica, para permitir una mayor proteccion

térmica ante la radiacion solar y aislamiento en época invernal.
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Figura 54

Planta preliminar de vivienda de 84 m>.

cocina

NPT=+0.20

Nota: Los elementos representados en color azul corresponden a componentes flexibles,

cuya configuracion puede ajustarse en funcion de la orientacion.

Durante el verano, los voladizos y los aleros en ventanas protegen las superficies de la
radiacién directa, mientras que, en invierno, la incidencia solar contribuye al
calentamiento del espacio interior; este prototipo permite que tanto el area social como
el area privada tengan cada una dos opciones de ventilacidn cruzada para ajustarse
con los elementos secundarios en funcion de la orientacion. En la Figura 55 se

ejemplifican dos casos de orientaciones y sus alternativas de ventilacion.
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Figura 55

Adecuaciones de la vivienda en funcién de la orientacion.

El analisis de orientaciones se complementa con la revision de asoleamientos, como se
muestra de ejemplo en la Figura 56. Para el caso Norte — Sur, con las condiciones para

verano y para invierno.

Figura 56

Estudio de orientaciones.

INvitenO
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La estrategia de ventilacion cruzada se presenta en la Figura 57 con base en la
orientacién de las aberturas segun los vientos dominantes identificados en el perfil
climatico. A través de la conveccion, el aire fresco ingresara por aberturas inferiores y
saldra por las partes altas de las cubiertas inclinadas, para garantizar una renovacion
constante del aire interior y mejorar el confort térmico sin necesidad de sistemas

mecanicos de climatizacion.

Figura 57

Esquemas de ventilaciones cruzadas.

Las visuales han sido disefiadas para integrar las viviendas con su entorno natural.
Dado que el conjunto residencial contara con jardines internos, se ha realizado un
estudio de implantacion para garantizar que las ventanas ofrezcan vistas de calidad y

mejoren la experiencia espacial de los usuarios.

Finalmente, la captacion de agua de lluvia se ha dirigido hacia la parte trasera de la
vivienda, en la cubierta del area social, con el fin de incrementar la capacidad de
recoleccion y almacenamiento del recurso hidrico; esta conceptualizacidén se encuentra

en la Figura 58.
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Figura 58

Esquema de distribucion para azoteas.

Paisaje Sustentable

El disefio del paisaje para el proyecto de cohousing no cumple unicamente con una
funcion estética, sino que se convierte en un componente esencial para fomentar la
sustentabilidad, la habitabilidad y el bienestar colectivo de residentes, colaboradores y
visitantes. En el caso especifico del terreno ubicado en Silao, Guanajuato, el diseno del
paisaje busca responder asertivamente al clima semiseco de la region, a su
biodiversidad nativa y a las necesidades particulares de una comunidad de personas

mayores cuya prioridad es el cuidado y apoyo mutuo.

Este apartado presenta una seleccion de plantas ornamentales nativas o adaptadas,
proveedoras de servicios ecosistémicos, pero con bajo requerimiento hidrico, con el
objetivo de embellecer y sombrear los espacios comunes sin comprometer la eficiencia
hidrica del conjunto.

Como se reporto en el apartado para la seleccion del sitio, el terreno donde se pretende
ejecutar el proyecto se encuentra dentro del unidad de gestion ambiental y territorial
(237), cuya politica ecoldgica es la de conservacion de su biodiversidad y las funciones
ecoldgicas de su ecosistema.
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El programa estatal de desarrollo urbano y ordenamiento ecoldgico territorial de
Guanajuato reporta que, en esta zona de 23, 390 hectareas, el 70% es ocupada por
vegetacion natural, en donde destacan los siguientes ecosistemas:

-Matorral crasicaule (3551 ha)

-Pastizal natural (3010 ha)

-Bosque de encino (783 ha)

Se utilizé el documento técnico base del inventario de especies nativas del estado de
Guanajuato (Secretaria de medio ambiente y ordenamiento territorial, 2020) para

identificar especies nativas y de estos ecosistemas.

El matorral crasicaule es un tipo de matorral donde predominan las plantas crasas o
suculentas, es decir, aquellas que almacenan agua en tallos o hojas gruesas.

Los pastizales son ecosistemas dominados por gramineas (pastos) y otras plantas
herbaceas, con escasa o nula presencia de arboles. Son caracteristicos de regiones
donde la disponibilidad de agua, la temperatura, el tipo de suelo y la dinamica ecoldgica

limitan el crecimiento de vegetacién lefiosa.

El bosque de encino es un ecosistema dominado por especies del género Quercus,
comunmente conocidos como encinos o robles, se distribuyen principalmente en
regiones montafosas o serranas de clima templado a templado-seco.

A continuacion, se enlistan en orden alfabético especies propias de estos ecosistemas,
y que por sus caracteristicas se consideran aprovechables para el proyecto de

cohousing.

-Aquiche

-Biznaga burra
-Capulin

-Chiquina
-Duraznillo Colorado
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-Encino colorado
-Flor de palma
-Granjero

-Palo blanco

-Xoconostle

En funcion de las caracteristicas de estas especies, se presenta en la Figura 59 una
planta de conjunto con el anteproyecto de paisajismo, en el que se incluyen también la
propuesta para los sistemas de riego. Por la distribucion de la vegetacion, se considera
que en algunos casos es mejor el riego por goteo, y en otros utilizar el riego por

aspersion.

El riego por goteo consiste en suministrar agua directamente a la base de las plantas
mediante una red de tuberias con pequeios emisores, lo que permite una distribucion
localizada y controlada, esto reduce pérdidas por evaporacién y escurrimiento. Este
sistema es especialmente adecuado para huertos y cultivos en hileras, ya que
promueve un uso racional del recurso hidrico y minimiza el crecimiento de maleza. El
riego por aspersion simula la lluvia a través de dispositivos que pulverizan el agua sobre
la superficie, por lo que es el mas apropiado para areas extensas como pastizales o
jardines con cobertura vegetal continua. Aunque su eficiencia hidrica es menor que la
del goteo, su instalacion suele ser mas sencilla y permite una cobertura mas amplia en

menos tiempo.

129



TRABAJO DE OBTENCION DE GRADO (TOG) | MAESTRIA EN PROYECTOS Y EDIFICACION SUSTENTABLES

Figura 59
Planta propuesta de paisajismo y sistemas de riego.

En la anterior planta de paisajismo, se muestra también la ubicacion propuesta para los

huertos agroecoldgicos, especificados en el siguiente apartado.

Huertos Agroecologicos . .

En el marco del proceso de disefio participativo llevado a cabo con el grupo de
cohousing en Leon, surgio la idea de integrar actividades relacionadas con la agricultura
como una propuesta central para el proyecto. Los futuros residentes, reconocen los
multiples beneficios de esta practica, y coinciden en que trabajar con la tierra no solo
representaria una fuente de alimentos saludables, sino también una oportunidad
imprescindible para mantenerse activos, compartir aprendizajes y fortalecer sus lazos

comunitarios.
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Como parte de una estrategia integral de sustentabilidad, se decidié entonces
implementar un huerto que complemente la dieta de los habitantes, sin pretender la
soberania alimenticia, pero que sea gestionado bajo principios agroecoldgicos, en
coherencia con los valores de respeto por el medio ambiente y promocion de buenas

practicas que guian al cohousing.

Para describir las caracteristicas del entorno, Leén, Guanajuato, se alza como un
emblema agricola en una regién caracterizada por un clima semiseco. (SEMARNAT,
2015) Con una temperatura media anual cercana a los 20°C y una precipitacién anual
promedio de 681 mm, el entorno desafia a los agricultores a optimizar recursos.
Histéricamente la region de Ledn se habia caracterizado por su produccion de maiz
forrajero y sorgo como alimento para ganado, pero desde los afios noventa se ha
consolidado un nuevo patrén de cultivos orientado hacia la exportacion, y a la
proveeduria de materia prima para la agroindustria trasnacional, (Hernandez y
Martinez, 2019) caracterizada por la produccion de hortalizas, donde el brocoli y la

lechuga son los mas relevantes.

A diferencia del modelo agropecuario predominante en Ledn, que se centra en la
produccion de maiz forrajero destinado principalmente al ganado, o en cultivos como la
lechuga y el brécoli orientados al mercado de exportacion, el huerto agroecologico
propuesto en este proyecto tiene como objetivo proveer alimentos frescos y saludables

para complementar la dieta de quienes forman parte de la comunidad.

Esta perspectiva pone en el centro a las personas, se aleja de los modelos intensivos y
prioriza la autosuficiencia parcial y la conexion directa entre la produccién y el consumo

de alimentos.

Un huerto agroecolégico para adultos mayores no solo tiene la capacidad de
proporcionar alimentos frescos y saludables, (Mejia, 2013) realiz6é un estudio aplicado a
hortelanos mayores de 65 afos, quienes manifestaron haber percibido un incremento
en su actividad fisica, en sus relaciones sociales, y beneficios en su bienestar

psicoldgico.
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La decision de integrar un huerto agroecoldgico en un proyecto de cohousing para
adultos mayores es entonces un acto de doble propésito: producir alimentos frescos y
nutritivos que complementen la dieta de sus habitantes, fomenta una vida activa y la
creacion de comunidad. El huerto agroecoldgico puede ser ademas un elemento de
apropiaciéon que fomente el sentido de pertenencia al nuevo espacio fisico de los

habitantes.

El contacto con la tierra influye en el bienestar de las personas de mayor edad, los
jardines terapéuticos les ofrecen la estimulacion de los sentidos, esparcimiento, practica
de actividad fisica, disminucion del estrés, promocion de la ambulacion y reduccion del
dolor, mejora de la atencién y modulacion de las respuestas al estrés (Aguilar, 2017).
Como terapia cognitiva, ayuda a aprender nuevas habilidades y recuperar habilidades
perdidas; mejora la memoria, la atencién, el sentido de responsabilidad y la interaccion

social.

El disefio del huerto debera tomar en cuenta tanto las necesidades de sus usuarios
como las condiciones particulares del entorno. Las hortalizas seleccionadas son la
coliflor, la lechuga y el brocoli, que no solo son ideales para el clima de Ledn, sino que
también representan una produccion adaptable y nutritiva. El brocoli es una hortaliza
perteneciente a las cruciferas, que puede ejercer actividades biolégicas beneficiosas a
través de la proteccion contra la inflamacion y estrés oxidativo en las células, retarda y
previene ciertos canceres y otras enfermedades cardiovasculares o neurodegenerativas
(L6pez-Chillon, et al. 2016).

Para personas mayores se sugiere utilizar bancales elevados como en el ejemplo de la
Figura 60; los elementos de alcance directo deben ubicarse a 70 cm de altura, (Su,
2016) para permitir que las personas mayores trabajen comodamente, ya sea de pie o
sentados. Ademas, la disposicion de caminos amplios entre los bancales, con al menos
un metro de separacion, asegura un acceso comodo para todos, incluidas personas con

movilidad reducida.
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Figura 60

Ejemplo de bancales elevados construidos con madera.

Nota. De Bancales, qué son y cuales son los beneficios para tu huerta, por Hogarmania, 2024.

Recuperado de https://www.hogarmania.com/jardineria/mantenimiento/huerta/bancales.html

La implementacion de principios agroecologicos en este huerto es clave para garantizar
su sustentabilidad. La rotacion de cultivos por temporada previene el agotamiento del
suelo y minimiza la aparicién de plagas. Las plantas aromaticas a través de distintos
mecanismos (refugio, alelopatia, atraccién de enemigos naturales, distraccion, acciéon
repelente, etc.) generan un ambiente propicio para hospedar insectos benéficos y alejar

insectos plaga. (Lopez, 2021). Reducen entonces la necesidad de productos quimicos.

El uso de composta producida con residuos organicos de las viviendas asegura un
suelo fértil y libre de contaminantes. Se le asignara una zona dedicada dentro del

huerto para su descomposicion y almacenamiento.

El agua es un recurso escaso en la region, por lo que ademas de riego por goteo, es
recomendable aplicar la técnica de acolchado o mulching, como se ilustra en la Figura
61, para prevenir la pérdida de agua por evaporacién en el suelo, (Prosdocini, 2016)
gue es un grave problema, especialmente en las zonas semiaridas y semihumedas del
mundo. El mulching se refiere a cualquier material distinto del suelo o la vegetacion que
desempefie la funcion de cubierta protectora permanente o semipermanente sobre la

superficie del suelo, para conservar el agua y favorecer el crecimiento de las plantas.
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Figura 61

Ejemplo técnica de mulching con paja.

Por ultimo, el huerto no se limita a ser un espacio de cultivo. Las areas de convivencia,
equipadas con bancos y sombra parcial, fomentan la interaccion entre los residentes,
quienes pueden intercambiar conocimientos, experiencias y disfrutar del fruto de su
trabajo conjunto. En la Figura 62 se encuentra un caso de éxito de esta estrategia en
un hospital de Barcelona. Asi, el huerto agroecoldgico se convierte en un motor de

comunidad, un espacio donde la tierra, las manos y los corazones trabajan en conjunto.

Figura 62

Huerto terapéutico en hospital de Barcelona.

Nota. De Huertos terapéuticos: no sélo de medicinas vive el hombre, por Corresponsal de
Paz, 2017. Recuperado de https://corresponsaldepaz.org/2017/01/11/huertos-terapeuticos-

no-solo-de-medicinas-vive-el-nombre/
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En conclusidn, este huerto agroecologico en Ledn trasciende la idea tradicional de la
agricultura para convertirse en un nucleo de bienestar integral. No solo aprovecha las
bondades de un clima semiarido adaptado al cultivo de hortalizas, sino que también
satisface las necesidades de una comunidad de adultos mayores, ofrece alimento,
ejercicio y compainiia. Este espacio, concebido con cuidado y propdsito, es un ejemplo
inspirador de como la agricultura puede integrarse a la vida cotidiana para contribuir al

habitat sustentable.

Evaluacion de Sustentabilidad

El sistema LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) es uno de los
estandares de certificacion ambiental para la edificacion mas reconocidos a nivel
internacional y representa una referencia ampliamente utilizada para evaluar el
desempefio sustentable de construcciones de distinta escala y tipologia. Su estructura
basada en prerrequisitos y créditos con categorias verificables como seleccion del sitio,
eficiencia del agua, energia, materiales y calidad ambiental interior; permite establecer
comparaciones consistentes entre proyectos (United States Green Building Council,
2020). Este enfoque guarda una relacion directa con los criterios establecidos en la
NMX-AA-164-SCFI-2013, la cual define requisitos minimos para el desarrollo de

edificaciones sustentables en México.

Con el fin de verificar la solidez ambiental de la propuesta, se realizé un analisis
preliminar con una lista de verificacion de LEED para nuevas construcciones, para
identificar aquellos créditos que el disefio cumple de manera natural gracias a sus
estrategias pasivas, materiales y criterios de sitio. Este ejercicio no busca obtener una
certificacion formal, sino demostrar que el proyecto se alinea con estandares
internacionales de sustentabilidad. El uso de un Project Checklist de LEED como
herramienta referencial resulta pertinente para demostrar que la propuesta de vivienda
colaborativa se alinea tanto con estandares internacionales como con los lineamientos

nacionales de sustentabilidad.
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Con base en las estrategias analizadas y las propuestas de disefio desarrolladas, se
verificd que el proyecto tiene la capacidad de cumplir con todos los prerrequisitos
establecidos por el sistema LEED para vivienda, lo que confirma su viabilidad como
propuesta ambientalmente responsable. Asimismo, se realizdé una estimacion preliminar
del numero de créditos potenciales, en la que se consideran unicamente aquellas
estrategias que resultan factibles en términos constructivos y econémicos para la

vivienda colaborativa.

Esta evaluacién permite identificar el nivel de desempefio ambiental que alcanzaria el
proyecto bajo un estandar internacional reconocido. La revisién completa del checklist,
con el analisis individual de cada crédito y su justificacion correspondiente, se presenta
en el Anexo A, donde se detalla el alcance realista de la certificacion con el potencial

de las estrategias propuestas y decisiones tomadas en el anteproyecto hasta ahora.

Ademas de la revision de las categorias de créditos establecidas por LEED, se
identificd que el proyecto podria obtener puntos adicionales en dos areas
complementarias del sistema de evaluacién. Por un lado, Se espera alcanzar al menos
un punto en la categoria de Innovacion (IN) mediante la implementacion de un
componente social distintivo del proyecto: un modelo de vivienda colaborativa para
personas mayores basado en procesos participativos. Al no estar contemplado
explicitamente en los créditos LEED estandar, este enfoque se presenta como una
medida innovadora con beneficios replicables en proyectos de vivienda sustentable con

enfoque social.

La estrategia de gestion integral del agua implementada en el proyecto, que combina la
captacién de agua pluvial, la reduccion del consumo en interiores mediante dispositivos
eficientes y el tratamiento local de aguas grises mediante humedales, responde

directamente a las condiciones de estrés hidrico de la regién de Silao, Guanajuato. Esta
zona semiarida enfrenta desafios crecientes en disponibilidad y calidad del recurso, por

lo que dichas medidas contribuyen de forma significativa a la resiliencia hidrica del
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entorno construido. Al cumplir con los requerimientos del crédito “Reduccion del Uso de
Agua Interior’ y otros vinculados, esta estrategia permite optar por al menos un punto
adicional en la categoria de Prioridad Regional, al abordar de manera directa una
problematica ambiental critica identificada para la localidad. En la Figura 63 se
presenta un resumen del numero de puntos potenciales que el proyecto podria obtener

en caso de someterse a una evaluacion bajo el sistema LEED.

Figura 63

Evaluacién preliminar del proyecto en relacion con los créditos LEED.

LEED v4 for BD+C: Nueva Construccién y Renovacion Mayor

Lista de Verificacion del Proyecto Nombre Proyecto: Vienda Colaborativa para Personas Mayores en Guanajuato
Fecha: 2025
Si ? No
E:Elmemm Proceso Integrativo 1
4 | 2 | 0 |Ubicacion y Transporte 16 9|1 \ 0 Materiales y Recursos 13
0 [Credito  Ubicacion en Desarrollos Certificados LEED 16 Y Prereq Almacenamiento y Recoleccion de Materiales Reciclables Requisito
1 Credito  Proteccion de Suelos Sensibles 1 T Prereq Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion Requisito
1 Credito  Sitio de Alta Prioridad 2 8! Credito Reduccion del Impacto del Ciclo de Vida del Edificio 5
0 |credito  Densidad del Entorno y Usos Diversos 5 2 Credito Diwulgacion y Optimizacién de Productos de Construccion - EPD 2
1 Credito  Access to Quality Transit 5 2 Credito Diwlgacion y Optimizacion de Productos de Construccion - Materias Primas 2
1 Credito  Instalaciones para Bicicletas 1 2 Credito Diwulgacion y Optimizacién de Productos de Construccion - Componentes 2
1 Credito  Huella Reducida de Estacionamiento 1 1 Credito Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion 2
1 Credito  Vehiculos Ecolégicos 1
13/ 0 \ 0 |Calidad del Ambiente Interior 16
8|0 /|0 St bilidad del Sitio 10 Y Prereq Desempefio Minimo de Calidad del Aire Interior Requisito
Y Prereq  Prevencion de la Contaminacion por Construccion Requisito Y Prereq Control del Ambiente Libre de Tabaco Requisito
1 Credito  Evaluacion del Sitio 1 1 Credito Estrategias para Mejorar la Calidad del Aire Interior 2
1 Credito  Proteccion o Restauracion del Habitat 2 3 Credito Materiales de Baja Emisividad 3
1 Credito  Espacios Abiertos 1 1 Credito Plan de Gestion de la Calidad del Aire Interior en la Construccién 1
2 Credito  Rainwater Management 3 1 Credito Evaluacion de la Calidad del Aire Interior 2
2 Credito  Reduccion de Efecto Isla de Calor 2 1 Credito Comfort Térmico 1
1 Credito  Rediccién de Contaminacion Luminica 1 2 Credito lluminacién Interior 2
2 Credito lluminacién Natural 3
8|0 ‘ 0  Gestion Hidrica 1 1 Credio  Vistas de Calidad 1
Y Prereq  Reduccion del Uso de Agua Exterior Requisito 1 Credito Desempefio Acustico 1
K2 Prereq  Reduccion del Uso de Agua Interior Requisito
Fv | prereq  Medicion de Agua a Nivel de Edificio Requisito 0 | 0 Innovacion 6
2 Credito  Reduccion del Uso de Agua Exterior 2 1 |0rem1o Inovacion 5
3 Credito  Reduccion del Uso de Agua Interior 6 |Credmc Profesional Acreditado LEED 1
2 0 (Credito  Uso de Agua en Torres de Enfriamiento 2
1 Credio  Medicién de Agua 1 1|0 | 0 Prioridad Regional 4
1 Credito Prioridad Regional: Crédito Especifico 1
20| 1 \ 0 Energia y Atmésfera 33 Credito  Prioridad Regional: Crédito Especifico 1
Y Prereq  Puesta en Marcha Fundamental y Verificacion Requisito Credito Prioridad Regional: Crédito Especifico 1
T Prereq  Desempefio Energético Minimo Requisito Credito Prioridad Regional: Crédito Especifico 1
T Prereq  Medicién de Energia a Nivel de Edificio Requisito
v Prereq  Gestion Fundamental de Refrigerantes Requisto  [65] 4| 0 |XITH Puntos Posibles: 110
5 1 Credito  Puesta en Marcha Mejorada 6 Certificado: 40 to 49 points, Plata: 50 to 59 points, Oro: 60 to 79 points, Platino: 80 to 110
8 Credito  Optimizar el Desempefio Energético 18
1 Credito  Medicién Avanzada de Energia 1
2 Credito  Respuesta a la Demanda 2
3 Credito  Produccion de Energia Renovable 3
1 Credito  Manejo de Refrigerantes Mejorado 1
0 Credito  Energia Verde y Compensaciones de Carbono 2
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El disefio pasivo, la gestion integral del agua, la generacion de energia renovable in
situ, el uso de materiales con declaracion ambiental de producto (EPD), asi como la
incorporacion de medidas para la habitabilidad y participacion social, permitieron
alcanzar un puntaje total estimado de 65 puntos. Este valor supera el umbral requerido
para la certificacion LEED Oro, que valida asi el desempefio ambiental del proyecto en

su conjunto bajo un estandar internacional reconocido.

Conclusiones

Este capitulo representd un punto de consolidacion dentro del proceso metodoldgico, al
traducir los aprendizajes previos y las decisiones colectivas en una serie de propuestas
concretas para el disefio participativo de un cohousing sustentable y adaptado al
contexto de Silao, Guanajuato. A partir del estudio de las condiciones climaticas del
sitio, asi como de su normativa de uso de suelo, topografia, accesibilidad, movilidad y
proximidad a servicios esenciales como hospitales, fue posible identificar tanto

oportunidades como limitantes para el desarrollo del proyecto.

Las estrategias planteadas abordaron de manera integral aspectos fundamentales del
disefio, comienzan con una propuesta de accesibilidad que reconoce las necesidades
fisicas y cognitivas de las personas mayores. El predisefio del conjunto habitacional y
de las viviendas individuales considerd variables clave como la orientacion solar, la
ventilacion cruzada, la eleccion de materiales adecuados al clima semiseco y la
distribucion eficiente de espacios, con el fin de garantizar confort, funcionalidad y

eficiencia energética.

Asimismo, se incorporaron propuestas de paisajismo sustentable basadas en el uso de
especies nativas, con el objetivo de reducir el consumo de agua, favorecer la
biodiversidad local y generar espacios significativos para la convivencia. La inclusién de
huertos agroecoldgicos con enfoque gerontoldgico refuerza el caracter comunitario del
proyecto, al ofrecer oportunidades de participacién activa, conexién con la tierra 'y

produccion complementaria de alimentos saludables.
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La certificacion de referencia confirma que es posible integrar criterios de
sustentabilidad técnica y social en desarrollos de vivienda colaborativa de escala
intermedia, adaptados a contextos climaticos semiaridos como el de Silao, Guanajuato,
sin comprometer viabilidad operativa ni accesibilidad para sus habitantes. A su vez,
establece un referente replicable para futuras intervenciones habitacionales con

enfoque ambiental y comunitario.

En conjunto, este capitulo aportd informacion técnica y proyectual valiosa para el
desarrollo del cohousing, especialmente en lo que respecta a las componentes espacial
y ambiental. Las propuestas aqui presentadas no son definitivas, pero si constituyen
una base solida y contextualizada para avanzar hacia un modelo de vivienda
colaborativa que responda a las realidades del territorio, a las condiciones del clima y,

sobre todo, a las expectativas de quienes lo habitaran.
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llustracion 8

Convivencia en el capulin. Fotografia propia.

Capitulo 8. Presentacion del Proyecto y

Conclusiones Generales
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Estructura y Propdésito

El presente capitulo tiene como finalidad integrar y sintetizar los hallazgos obtenidos a
lo largo de las tres etapas metodoldgicas (disefo participativo, analisis comparativo y
propuesta de disefio) junto con lo aprendido en la presentacion final del proyecto ante el
grupo de trabajo; las conclusiones utilizan como eje de analisis las cuatro componentes
fundamentales que guiaron esta investigacion: la dimension espacial, econdmica,

comunitaria y ambiental.

La presentacion del proyecto final constituye una parte esencial de las conclusiones, ya
que permite materializar los hallazgos obtenidos a lo largo del proceso de investigacion
y disefo para aproximarse a un cierre. La retroalimentacion por parte de los miembros
del grupo de trabajo resulta fundamental en un proyecto con enfoque participativo, pues
permite contrastar las propuestas de disefio con las expectativas y necesidades de

quienes seran sus usuarios.

Este enfoque permite visualizar como cada una de las cuatro componentes (espacial,
econdmica, comunitaria y ambiental) se formaron a través del dialogo participativo, el
analisis comparativo y las propuestas arquitectdnicas, para consolidar asi un modelo
exitoso de cohousing sustentable para personas mayores en el contexto de Leon,

Guanajuato.

Presentacion del Proyecto

Como etapa final del proceso de disefio del proyecto de vivienda colaborativa
sustentable, se realizé una presentacion del proyecto arquitectonico integrador ante el
grupo de personas mayores participantes en la ciudad de Ledn. Esta sesion tuvo como
proposito compartir los resultados alcanzados a partir de los talleres de disefo
participativo y contrastar las soluciones planteadas con las expectativas y experiencias

de los futuros habitantes.
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Durante la reunion se present6 una exposicion visual del proyecto, apoyada en
imagenes, planos y un video renderizado, lo que permitié que los asistentes
comprendieran de manera mas clara y tangible las propuestas desarrolladas
colectivamente a lo largo del proceso. La representacion visual facilitd la apropiacion del
proyecto por parte del grupo, al posibilitar que identificaran los espacios, recorridos y

relaciones funcionales que habian sido motivo de discusion en las sesiones previas.

Con el fin de profundizar en el dialogo y propiciar una retroalimentacién mas
significativa, se implementé una dinamica participativa complementaria. A cada
asistente se le asigno aleatoriamente una nota con una actividad cotidiana que podria
realizarse dentro o fuera del conjunto habitacional, tales como tomar un café, celebrar
un cumpleafios, hacer ejercicio, cocinar, lavar, ejercer su profesién o acudir a un
evento. El objetivo fue que cada participante reflexionara sobre cémo desarrollaria
dicha actividad, con visualizacién en una etapa de vida mas avanzada, si residieran en

el proyecto que se les acababa de presentar.

Esta dinamica permitio evaluar la pertinencia espacial y funcional del disefio desde la
experiencia subjetiva de los futuros usuarios, para identificar tanto las oportunidades
como las posibles limitaciones del proyecto. Asimismo, fomentd el intercambio de
percepciones entre los asistentes, lo que consolidé el caracter dialégico y colectivo del
proceso de diseno. En la Figura 64 se encuentra la evidencia fotografica con el grupo

tras la presentacion.

La presentacion del proyecto generd una reaccion muy positiva entre los participantes,
quienes expresaron entusiasmo y satisfaccion al ver materializadas en imagenes y en el
video renderizado las ideas construidas colectivamente durante el proceso. La
visualizacion arquitectdnica permitié un mayor nivel de comprension del disefo y facilitd
gue cada persona reconociera los espacios que habia contribuido a definir. Este
momento evidencio la importancia de la representacion visual como herramienta para

fortalecer la apropiacion y el sentido de pertenencia hacia el proyecto.
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Figura 64

Reunién de presentacién del proyecto

e @5

Durante la dinamica de reflexion con actividades cotidianas, se observo que los
participantes consideraron viable desarrollar la mayoria de sus rutinas diarias dentro del
conjunto, lo que refuerza la pertinencia de las decisiones de disefio adoptadas. Sin
embargo, el ejercicio también permitié reafirmar la necesidad de garantizar la
accesibilidad universal, se hizo énfasis en la importancia de adaptar todos los espacios
para personas mayores y aquellas con movilidad reducida, de modo que la autonomia y

la seguridad estén presentes en la vida cotidiana.

Un tema que generd particular interés fue el uso de la alberca. La mayoria de los
asistentes coincidié en verla no solo como un espacio recreativo, sino como una
oportunidad para mantener la salud fisica a través del ejercicio regular. A partir de esta
observacion, se sugirié incorporar un carril de nado, asi como pasamanos de apoyo en
los accesos, cambiadores cercanos y elementos de proteccion perimetral para
garantizar la seguridad, especialmente en caso de visitas de nifios. Estas
recomendaciones reflejan la vision del grupo hacia un espacio activo, funcional y seguro

que persiga el bienestar integral.
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Finalmente, en relacion con la movilidad y la localizacion del sitio, los participantes
mostraron una clara preferencia por la implementacion de un sistema de transporte
colectivo, reconocieron las limitaciones del entorno en cuanto a accesibilidad peatonal y
conexién con servicios urbanos. Se planteo la posibilidad de gestionar un esquema de
financiamiento compartido para contratar un chofer y organizar traslados colectivos
destinados a compras, actividades culturales o recreativas; se cree que este tipo de
estrategias fortalecerian la vida comunitaria y permitirian el acceso equitativo a la

ciudad.

En sintesis, este ejercicio confirmé el valor del enfoque participativo como medio para
vincular el disefio arquitectdnico con las necesidades reales de las personas mayores.
Las observaciones y sugerencias expresadas durante la sesion no solo enriquecieron el
proyecto, sino que también demostraron que los ajustes propuestos son técnica y
arquitectonicamente factibles, lo que permitira consolidar una version mas afinada y
funcional del conjunto. Mas alla de los resultados formales, el proceso evidencié que el
grupo ha alcanzado un nivel de cohesién y compromiso suficiente para avanzar hacia
etapas posteriores de desarrollo, como la definicidon presupuestal y la planeaciéon para
su futura ejecucion, se sentaron asi las bases para transformar la propuesta en una

realidad construida.

Conclusiones Componente Espacial

La dimensién espacial fue uno de los pilares mas visibles y tangibles del proceso de
construccion del modelo de cohousing, y a lo largo del proyecto mostré una evolucion
que paso de la intuicidn y el deseo, a la reflexion critica y finalmente a la formulacién de

propuestas proyectuales concretas.

Desde la etapa participativa, las personas del grupo promotor manifestaron
necesidades espaciales claras, como viviendas accesibles, seguras, de tamafo
moderado pero funcional, y con una fuerte conexion hacia el exterior y los espacios

verdes. Surgieron también ideas sobre los espacios comunes ideales para la vida
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colaborativa: una cocina o comedor compartido, un salén multifuncional para
actividades comunitarias, un consultorio o espacio para revisiones médicas, huertos,
senderos, y zonas tranquilas para el descanso. Estas preferencias no solo respondian a
aspectos practicos del habitar cotidiano, sino también a un anhelo profundo de vivir en

un entorno que promoviera el bienestar, la autonomia y la cercania con los demas.

La etapa comparativa, centrada en el analisis de casos de estudio, permitié contrastar
estas aspiraciones con proyectos ya consolidados. Fue particularmente util para
reconocer cOmo otros grupos habian resuelto el equilibrio entre espacios privados y
comunitarios, la organizacién del conjunto, la escala adecuada del proyecto y la
integracion con el paisaje. Este ejercicio brindo al grupo promotor mayor claridad sobre
qué elementos eran replicables y cuales debian adaptarse a su propio contexto, para
fortalecer su capacidad para tomar decisiones informadas sobre el disefio participativo

del lugar que desean habitar.

Finalmente, en la etapa proyectual, todas estas ideas, reflexiones y aprendizajes se
articularon en una propuesta preliminar de conjunto habitacional. Se trabajo en la
organizacion de las viviendas dentro del terreno propuesto en Silao, que privilegiara el
confort térmico, la ventilacion cruzada, la conexion visual con la naturaleza y la
distribucidn légica de las areas comunes. Las viviendas fueron pensadas con
superficies que oscilan entre los 75 y los 100 m?, con soluciones que fueran accesibles,
funcionales y adaptables al envejecimiento. La organizacion del conjunto refleja también
el principio de equidad, que busca evitar jerarquias espaciales y fomentar la cercania 'y
la colaboracion entre los habitantes. Con el ejercicio de la presentacion del proyecto
mencionado anteriormente en este capitulo, se mostré que quedaron satisfechas las
expectativas, y unicamente se sugirieron algunos cambios en las areas de convivencia.
Este recorrido evidencia que el componente espacial del cohousing no se limita a la
forma construida, sino que es el resultado de un proceso colectivo de imaginar, debatir

y proyectar el habitar. En este sentido, el espacio se concibe no solo como
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infraestructura, sino como medio para fortalecer la comunidad, facilitar el cuidado mutuo

y promover una vida digna que fomente el envejecimiento exitoso.

Conclusiones Componente Comunitaria (s

La dimensidén comunitaria constituye el corazén del cohousing. A diferencia de otros
modelos habitacionales, donde la convivencia es una consecuencia secundaria del
disefio o de la cercania fisica, en el cohousing la comunidad es el punto de partida, el
motor y el objetivo principal. En este estudio, la componente comunitaria fue quizas la
mas rica en términos de participacion, dialogo y reflexién, y a lo largo de las etapas
metodoldgicas consolido su centralidad como condicion indispensable para la viabilidad

del proyecto.

Desde la etapa participativa, las entrevistas y dinamicas grupales pusieron de
manifiesto un conjunto de valores y expectativas comunes: el deseo de no envejecer en
soledad, la busqueda de relaciones significativas, el interés por construir redes de
apoyo mutuo, y la voluntad de compartir ciertos espacios y tareas sin renunciar a la

autonomia.

A través de las dinamicas emergieron nociones de confianza, horizontalidad, respeto, y
un fuerte interés en que las decisiones se tomen en conjunto. La comunidad no fue
entendida como un grupo homogéneo, sino como una red diversa que se fortalece

mediante reglas claras, afectos reciprocos y objetivos compartidos.

La comparacion con experiencias existentes —como Trabensol, La Guancha y
Tapalqué— permitié confirmar lo que ya intuia el grupo: que los proyectos de cohousing
exitosos surgen y se sostienen gracias a un grupo humano comprometido. No basta
con tener el terreno, el disefo arquitectonico o el financiamiento; sin una comunidad
cohesionada, capaz de resolver conflictos, tomar decisiones en colectivo y sostener el
sentido del proyecto a lo largo del tiempo, el modelo dificiimente se concreta. Estos

casos también mostraron distintas formas de organizarse, desde cooperativas hasta

146



&

TRABAJO DE OBTENCION DE GRADO (TOG) | MAESTRIA EN PROYECTOS Y EDIFICACION SUSTENTABLES

asociaciones civiles, lo que ofrecié referentes utiles para pensar en futuros esquemas

organizativos o legales.

En el caso especifico del grupo promotor de Leon, se identifico una base sdlida de
afinidad y motivacion, pero también se reconoce que aun no se trata de un grupo
consolidado. Las reuniones, dinamicas y cuestionarios permitieron vislumbrar una
disposicion genuina al dialogo y al trabajo en conjunto, aunque también surgieron
sefales de que todavia hay camino por recorrer en términos de compromiso,
formalizacion de acuerdos y organizacion colectiva. No obstante, el solo hecho de
haber iniciado este proceso de reflexidn conjunta ya representa un avance significativo

y evidencia el interés por continuar la exploracion del modelo de cohousing.

Esta componente no tiene un punto final en el proceso metodoldgico. A diferencia de
los aspectos espaciales o técnicos, que pueden representarse en planos o propuestas,
la comunidad es una construccién continua, que continda su desarrollo en la medida en
que las personas involucradas mantengan vivo el compromiso con el proyecto. Por ello,
esta dimensidn no solo debe reconocerse como clave en las etapas iniciales, sino
también como una condicidn esencial para la sustentabilidad social del cohousing a

largo plazo.

Conclusiones Componente Econémica @

La dimensidén econdmica, aunque menos desarrollada en comparacion con las otras
componentes del proyecto, representa un aspecto fundamental para la viabilidad y
sustentabilidad del cohousing. A lo largo del proceso metodoldgico, su abordaje fue
mas indirecto, pero no por ello menos relevante. Esta relativa ausencia no solo
responde a la complejidad técnica del tema, sino también a la etapa en la que se
encuentra el grupo promotor: aun en formacion, aun sin un modelo financiero definido, y
sin una base organizativa formal que permita tomar decisiones en firme sobre la gestidn

de recursos.
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Durante la etapa participativa, las entrevistas y cuestionarios permitieron construir un
perfil socioecondmico general del grupo. Se trata, en su mayoria, de personas mayores
con ingresos altos, en transicion hacia el retiro laboral, con un interés manifiesto en
invertir en una vivienda para su vejez, pero también con cierta incertidumbre sobre los
mecanismos financieros necesarios para materializar un proyecto colectivo. Esta
informacion permitié entender los margenes de posibilidad y las preocupaciones
recurrentes en torno al financiamiento, la compra del terreno, la construccion vy,

especialmente, el mantenimiento a largo plazo.

La etapa comparativa con otros casos de cohousing aporto6 claridad respecto al impacto
del poder adquisitivo en el desarrollo de estos modelos. Los proyectos mejor
consolidados, como Trabensol o La Guancha, cuentan con estructuras financieras
formales, ya sea a través de cooperativas de ahorro, fondos comunes, o inversiones
iniciales significativas por parte de sus miembros. También mostraron que, a mayor
capacidad econdémica, mayor es la calidad y diversidad de servicios disponibles, como

cuidados de salud, personal de apoyo, 0 espacios comunes equipados.

Sin embargo, también se visibilizd que el cohousing no necesariamente requiere altos
recursos para funcionar, siempre que exista una organizacion eficiente y una cultura de
colaboracion. El estilo de vida propuesto en este modelo permite la redistribucion y el
ahorro a través del uso compartido de bienes y servicios, como lavanderias comunes,
compras colectivas, transporte solidario o sistemas internos de apoyo y cuidado. Aun
asi, en este estudio no se desarrollé un ejercicio concreto de presupuestacion o

simulacién de gastos operativos, lo cual representa una limitacién reconocida.

Por lo anterior, se considera que la dimensién econdmica es una linea pendiente para
investigaciones futuras. Resultaria valioso incorporar herramientas de analisis
financiero, escenarios de costos compartidos, y estudios de viabilidad econémica para

distintos niveles de ingreso. Asimismo, seria necesario explorar las figuras legales que
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podrian dar soporte a un modelo como este en México, como las cooperativas de

vivienda, los fideicomisos o las asociaciones civiles sin fines de lucro.

En sintesis, aunque en este proyecto la componente econdémica quedé menos
desarrollada que otras, su abordaje inicial permitio visibilizar los retos y posibilidades
financieras del cohousing, y deja abierta la invitacion para profundizar en su estudio

desde una perspectiva técnica, juridica y organizativa.

Conclusiones Componente Ambiental

La dimensién ambiental cobrd especial relevancia en la tercera etapa del proceso
metodoldgico, cuando las propuestas de disefio participativo tomaron forma y se
integraron criterios técnicos que buscan reducir el impacto ecologico del proyecto y
mejorar la calidad de vida de sus habitantes. Sin embargo, los cimientos de esta
componente ya estaban presentes desde las primeras etapas, tanto en el deseo de
habitar un entorno natural como en la afinidad del grupo hacia un estilo de vida mas

sencillo, saludable y armonico con el entorno.

Durante la fase participativa, emergieron ideas que, si bien no se formularon
explicitamente en términos de sustentabilidad, revelaban una sensibilidad ambiental: la
preferencia por vivir fuera del entorno urbano, rodeados de areas verdes, con espacios
abiertos que promovieran el contacto con la naturaleza. Estas aspiraciones iniciales
encontraron un cauce mas estructurado en la etapa proyectual, cuando el analisis
climatico, el estudio del sitio y las decisiones técnicas se alinearon para responder a

esos deseos con soluciones viables y contextualizadas.

El terreno propuesto, ubicado en el municipio de Silao, ofrecié condiciones propicias
para desarrollar un proyecto sustentable: un clima semiseco que demanda estrategias
pasivas de confort térmico, una topografia manejable, y una ubicacion suficientemente
cercana a Leodn para garantizar acceso a servicios, pero lo suficientemente alejada para

permitir una experiencia de vida mas tranquila y ecolégicamente integrada.
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Las propuestas desarrolladas en esta etapa abordaron distintos niveles de intervencion
ambiental. En primer lugar, se consideraron criterios de disefio bioclimatico: estudio de
orientaciones solares, ventilacion cruzada, uso de materiales térmicamente eficientes y
distribucion de las viviendas para favorecer el confort sin depender de sistemas
mecanicos. En segundo lugar, se integraron estrategias de captacion y
aprovechamiento de agua de lluvia, paisajismo con especies nativas de bajo
requerimiento hidrico y el disefio de senderos y espacios comunes con criterios de

permeabilidad y bajo mantenimiento.

A pesar de que no todas las viviendas cuentan con una orientacion 6ptima desde el
punto de vista bioclimatico, el proyecto incorpora estrategias de mitigacion coherentes
con los principios de eficiencia ambiental, especialmente mediante el uso de un sistema
constructivo con muros de tierra capaces de estabilizar térmicamente los espacios;
ademas la integracion de elementos arquitectonicos secundarios como volados,
sombreados y ajustes en las aberturas segun su exposicion solar permiten equilibrar la

integracion formal del conjunto con un desempefio térmico adecuado.

No obstante, se reconoce que el potencial bioclimatico del proyecto puede
profundizarse en futuras etapas, explorando configuraciones que optimicen
simultdneamente la cohesidén comunitaria y la eficiencia energética, con el fin de

alcanzar un balance aun mas sélido entre forma, clima y habitabilidad.

En cuanto a las propuestas integradoras del conjunto una de las mas significativas fue
la propuesta de huertos agroecolégicos con enfoque gerontolégico, concebidos no solo
como espacios productivos, sino también como herramientas de bienestar fisico, mental
y social para las personas mayores. Estos huertos permiten reconectar con la tierra,
fomentar la alimentacion saludable, compartir conocimientos y fortalecer la vida

comunitaria desde un enfoque sustentable.
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Parte fundamental de esta componente fue que una vez evaluadas todas las
estrategias pasivas, constructivas y operativas propuestas, se realizd una referencia
comparativa al sistema LEED for New Construction, con el fin de valorar el desempefio
ambiental del proyecto ante un estandar internacional. Este ejercicio permitié verificar
que, de llevarse a cabo, la propuesta de vivienda colaborativa alcanzaria los criterios
necesarios para una certificacion de sustentabilidad, lo que confirma la solidez
ambiental del disefio y la pertinencia de las decisiones adoptadas a lo largo del

proceso.

Ademas, se planted que el habitat sustentable no se reduce unicamente al uso eficiente
de los recursos energéticos, sino que también incorpora nociones de equidad y
habitabilidad. Un entorno ambientalmente responsable debe ser también justo,
accesible y disefado para mejorar la calidad de vida de sus habitantes, especialmente
cuando se trata de poblaciones en situacidon de vulnerabilidad, como las personas

mayores.

En conjunto, esta componente demostré que es posible pensar un modelo de vivienda
colaborativa que no solo responda a los retos del envejecimiento, sino que también sea
una oportunidad para construir territorios mas resilientes, inclusivos y conscientes de su

huella ecologica.
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Epilogo

Este trabajo ha sido mas que un ejercicio académico, ha sido también una exploracion
personal sobre las posibilidades para envejecer, con la posibilidad de elegir donde y
con quién. A través de un enfoque de filosofia participativa se construy6 una base
so6lida para imaginar un modelo de cohousing sustentable para personas mayores en el
contexto de Guanajuato. Cada etapa metodologica —desde el dialogo con el grupo
promotor, el analisis de experiencias consolidadas, hasta la formulacion de propuestas
de disefio arquitectonico— aporto lineas de conocimiento que enriquecieron la vision
del proyecto y permitieron abordar la complejidad del habitat desde multiples

dimensiones.

Las cuatro componentes analiticas —espacial, comunitaria, econdmica y ambiental—
mostraron que el cohousing no puede pensarse como una solucion exclusivamente
arquitectonica, sino como un entramado de relaciones, decisiones y valores que se
materializan en un espacio compartido. Se evidencié que los espacios deben ser
accesibles y adaptados, pero también emocionalmente significativos; que la comunidad
es fundamental, pero que su consolidacién requiere tiempo, acuerdos y compromiso;
que la sustentabilidad ambiental no es un afadido, sino una condicion de justicia y
cuidado; y que la viabilidad econdmica, aunque menos explorada en este estudio, es

una dimensién pendiente que requiere mayor profundidad.

Este proyecto abrié preguntas necesarias que trascienden el disefio arquitectonico y se
insertan incluso en la critica a la estructura social: ;cdmo puede institucionalizarse la
vivienda colaborativa en México sin perder la esencia comunitaria que lo define? Mas
aun, ;como puede este modelo convertirse en una alternativa econémicamente viable
para personas mayores de distintos niveles socioecondmicos?, en un contexto de
desigualdad que limita el acceso a vivienda digna y a redes de apoyo. El cohousing
plantea no solo una forma distinta de habitar, sino también una forma distinta de

financiar, organizar y sostener a la comunidad.
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La vivienda colaborativa para personas mayores se presenta no solo como una
alternativa habitacional, sino como una propuesta de transformacién cultural: una forma
distinta de entender el envejecimiento, la propiedad, el cuidado y la comunidad. Aunque
este documento marca el cierre de una etapa, también deja abierta una ruta de trabajo
y esperanza para quienes creen que envejecer puede ser una oportunidad para habitar

de forma mas humana, mas colectiva y sustentable.
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Resumen de llustraciones

Las fotografias de apertura de los capitulos son de autoria propia y se utilizan con fines
ilustrativos; Las personas que aparecen en estas fotografias otorgaron su consentimiento
para ser retratadas y para el uso de su imagen con fines exclusivamente académicos
dentro del proyecto. Su participacién fue voluntaria y no se vulnera ningun derecho de

imagen ni de privacidad.
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Anexo A

Evaluacién de referencia de propuesta con certificacion LEED

Proteccion de
Suelos Sensibles

Building Design
and Construction

Ubicacion y Transporte

Evita la construccion en
terrenos ecoldgicamente
fragiles para minimizar el
impacto ambiental.

El area no esta desarrollada por lo que entra
como Opciodn 2. En el ejercicio de analisis de sitio
sustentable se identifico que el terreno NO se
encuentra en un area natural protegida, aunque
es un area de pastizales en la que se sugiere no
construir, no constituyen especies protegidas. El
riesgo de inundacion es medio, aunque no
existen cuerpos de agua cercanos. +1

Fomenta la ubicacién de

En un radio de 400 metros el equipamiento es

privados.

Densidad del e X : .
edificios en areas urbanas casi nulo, se encuentra en una comunidad de
Entorno y Usos - - o o . !
. densas con multiples servicios | vivienda principalmente, y la distancia de
Diversos ) ; ; ; .
accesibles a pie. equipamiento de salud esta alrededor de 5km.
Las lineas de transporte identificadas son mas
Acceso a Incentiva la cercania a bien de transporte regional, no tienen mucha
Transporte de opciones de transporte publico |frecuencia y comunican Unicamente con la
Calidad para reducir el uso de vehiculos | cabecera municipal. Si se encuentran cerca del

terreno. Se selecciona Unicamente un punto
opcional.

Instalaciones para
Bicicletas

Requiere estacionamientos y
facilidades para ciclistas para
fomentar el transporte no
motorizado.

Se puede hacer un plan de infraestructura ciclista
tanto al interior del proyecto como en la
comunidad de El Capulin de la Cuesta. Por las
limitaciones fisicas quiza los residentes no
puedan aprovecharla, pero funcionaria bien para
trabajadores y colaboradores que acudan al sitio.
+1

Huella Reducida
de
Estacionamiento

Minimiza la superficie destinada
a estacionamientos para
reducir el impacto ambiental
urbano.

Se pretende que el estacionamiento esté fuera
del area habitacional y que sea el minimo
requerido por reglamento. Se pretende hacer un
plan de movilidad con una camioneta tipo
Sprinter para transportar a los residentes. +1

Vehiculos
Ecolégicos

Promueve el uso de autos
eléctricos o de bajas emisiones
mediante estacionamientos
preferenciales y estaciones de
carga.

Se dejara infraestructura para cargadores de
vehiculos eléctricos en el estacionamiento
destinado. Programa de prioridad para visitas si
traen vehiculo eléctrico. +1
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Sustentabilidad del Sitio

Prevencion de la
Contaminacién por
Construccion

Controla la erosion, el polvo y
la escorrentia en sitios de
construccion para proteger el
ambiente.

Se tiene planteado realizar la menor ocupacién
del suelo posible, unicamente losas de concreto
de poca profundidad para las viviendas. En el
resto del proyecto dejar superficies permeables y
uso de plantas nativas. Cumple

Evaluacion del
Sitio

Requiere un analisis del terreno
antes de construir para reducir
impactos negativos.

Se realizé previamente un analisis del sitio, ya se
estudié la topografia, hidrologia, clima,
vegetacion y uso de suelo. +1

Proteccion o
Restauracion del
Habitat

Protege y restaura ecosistemas
naturales en el sitio de
construccion.

El proyecto pretende tener un programa de
huertos y jardines que impulsen especies
nativas. Si el area disponible no es suficiente se
puede dar apoyo financiero para programas
estatales de proteccién de areas protegidas
cercanas. +1

Espacios Abiertos

Promueve la inclusion de areas
verdes o espacios recreativos
accesibles dentro del proyecto.

El proyecto plantea en si tener areas recreativas,
de facil comunicacion entre viviendas y espacios
abiertos para interaccion entre las personas
mayores. +1

Manejo de Agua
de Lluvia

Incentiva la recoleccion y
tratamiento del agua de lluvia
para evitar inundaciones y
contaminacion.

Ademas de tener superficies permeables, el 40%
del area de azoteas es utilizada para captar agua
pluvial. Se estima que la captacion si puede

rondar el 85% de la superficie total del predio. +2

Reduccion de
Efecto Isla de
Calor

Disminuye la absorcion de calor
en superficies urbanas
mediante techos frios,
pavimentos reflectantes o areas
verdes.

El resto de azoteas se pretende utilizar sistema
hibrido de paneles solares y techos verdes. El
resto del proyecto tiene en su mayoria cobertura
vegetal. El area de estacionamiento también
puede estar cubierta. +2

Reduccion de
Contaminacion
Luminica

Promueve el uso eficiente del
agua en el riego mediante

especies nativas o sistemas de
captacion de lluvia.

Reduccion del Uso
de Agua Exterior

Minimiza el deslumbramiento y
la dispersién de luz artificial
para proteger el cielo nocturno
y la vida silvestre.

Plan de iluminacion exterior sin luces
arquitecténicas. Unicamente luces de cortesia
por sensor de movimiento. Tecnologia que no
afecte a la fauna. +1

Gestion Hidrica

Se hizo una propuesta de paisajismo con
especies locales que ademas tienen bajo
consumo de agua. Se cumple y se obtienen +2.

Reduccion del Uso
de Agua Interior

Reduce el consumo de agua
potable con accesorios
eficientes (grifos, inodoros,
duchas).

Los muebles de bafo propuestos son de bajo
consumo, se comprobd que reducen la demanda
que prevee el municipio mas del 30%. Se cumple
y por el porcentaje de reduccion se obtiene +3.

Medicién de Agua
a Nivel de Edificio

Requiere la instalacién de
medidores de agua para
monitorear y mejorar su
gestion.

Si, habra separacion de medidores por cada
vivienda, ademas de medidores diferenciados en
bafio, cocina o cuarto de servicio. Se cumple.
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Uso de Agua en
Torres de
Enfriamiento

Medicion de Agua

Categoria
Titulo de crédito

Puesta en Marcha
Fundamental y
Verificacion

Desempefio
Energético Minimo

Medicion de
Energia a Nivel de
Edificio

Gestién
Fundamental de
Refrigerantes

Puesta en Marcha
Mejorada

Optimizar el
Desempefio
Energético

Medicion
Avanzada de
Energia

Respuesta a la
Demanda

Produccion de
Energia
Renovable

Manejo de
Refrigerantes
Mejorado

Optimiza el uso del agua en

sistemas de enfriamiento para

reducir desperdicios.

Instala contadores adicionales

para medir el consumo en

areas especificas y mejorar la

eficiencia.

Descripcion de crédito

Asegura que los sistemas
energéticos del edificio
funcionan segun lo disefiado.

Establece un nivel basico de
eficiencia energética para el

proyecto.

No se utilizan torres de enfriamiento. No aplica.
Por la opcién 2 se obtienen +2.

Ademas del monitoreo en viviendas se puede
medir el consumo en riego de todo el conjunto.
+1.

Energia y Atmosfera

Requiere medidores de energia

para evaluar el consumo y

mejorar la gestion.

Prohibe el uso de refrigerantes
dafiinos para la capa de ozono.

Asegura un proceso de
evaluacion y optimizacién de
los sistemas energéticos del

edificio.

Premia la reduccion del
consumo de energia por
encima de los minimos

requeridos.

Exige monitoreo detallado del

consumo energético en tiempo

real.

Fomenta la reduccién del
consumo energético en
momentos de alta demanda.

Incentiva la generacion de
energia limpia dentro del
proyecto (paneles solares,
turbinas edlicas, etc.).

Reduce el uso de sustancias
con alto impacto en el
calentamiento global.
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Coémo contribuye nuestro proyecto

Se hace la verificacién previa entrega del
proyecto. Se cumple.

El desempefio del edificio en consumo de
energia es menor respecto al edificio de
referencia tras el analisis de la envolvente. Se
cumple.

Si hay medidores separados a nivel vivienda y a
nivel conjunto. Se cumple.

Si, no se contemplan sistemas de enfriamiento
que requieran estos consumibles. Se cumple.

Se contratara un servicio para la puesta en
marcha de instalaciones y para la valoracién de
envolventes. De entrada, no se prevee el
monitoreo constante. +5 puntos.

Los modelos tipo simple box en cove tool
demostraron que con las decisiones de disefio se
reduce el consumo de energia hasta 40%. +8

Los equipos de monitoreo que se instalaran si
funcionan en tiempo real para identificar picos de
consumo. +1

La componente colaborativa del proyecto permite
hacer planes de mejora continua y estrategias
para distribuir mejor los consumos energéticos.
+2

Se colocaran paneles solares suficientes para

cubrir la demanda energética. En sistema
interconectado a la red. +3

No se utilizan refrigerantes. +1
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Energia Verde y
Compensaciones
de Carbono

Promueve la compra de
energia renovable y programas
de compensaciéon de emisiones
de carbono.

No se pretende comprar créditos de carbono. No
se cumple

Almacenamiento y
Recoleccion de

Obliga a disefiar espacios
adecuados para separar y

Materiales y Recursos

Si, hay un programa de recoleccién a nivel

Materiales recolectar materiales vivienda y de todo el conjunto.
Reciclables reciclables.
Gestion de . : . . .
Residuos de Exige estrategias para Si, se presento el programa de manejo y control
s minimizar y reciclar residuos de | de los residuos de construccién y proteccién del
Construccion y o
.y obra. sitio.
Demolicién

Reduccion del
Impacto del Ciclo
de Vida del Edificio

Evalla la reduccién del impacto
ambiental mediante
reutilizacion de materiales o
disenos eficientes.

Si, habra disefio modular, con materiales de bajo
impacto. Muros de tierra y cubiertas de madera
certificada. Por el analisis de ciclo de vida para
nueva construccion +3.

Divulgacion y
Optimizacién de
Productos de
Construccion -
EPD

Fomenta el uso de materiales
con menor impacto ambiental
documentado.

Si, para acabados se seleccioné proveedores
que tuviera EPD y se eligi6 a los de menor
impacto.

Divulgacion y
Optimizacién de
Productos de
Construccion -
Materias Primas

Promueve el uso de materiales
reciclados, renovables y de
origen responsable.

Si, los muros son de tierra del sitio, y la madera,
aunque no es del sitio, es un material renovable
y esta certificada. +2

Divulgacion y
Optimizacion de
Productos de

Incentiva la transparencia en la
composicion de materiales para

Si, los materiales elegidos estan fuera de la
redlist, y se privilegié los materiales de bajo

Construccion - evitar sustancias toxicas. VOC. +2
Componentes
Gestién de . ., S .
Residuos de Premia la reduccion, No hay programa de reutilizacion de materiales,
s reutilizacion y reciclaje de solo uso eficiente para evitar desperdicios no

Construccion y )

o materiales de obra. cumple.
Demolicién

Desempefio
Minimo de Calidad
del Aire Interior

Calida

Establece estandares basicos
de ventilacion y filtracion del
aire interior.

d del Ambiente Interior

Si, el disefio incluye ventilacion cruzada con
analisis de vientos dominantes. Se cumple

Control del
Ambiente Libre de
Tabaco

Prohibe fumar en interiores y
cerca de accesos para evitar
contaminacién del aire.

Si, esta estrictamente prohibido fumar. Se
cumple.
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TESO Universidad
Jesuira de G

Estrategias para
Mejorar la Calidad
del Aire Interior

Materiales de Baja
Emisividad

Plan de Gestion de
la Calidad del Aire
Interior en la
Construccion

Evaluacion de la
Calidad del Aire
Interior

Comfort Térmico

lluminacién Interior

lluminacioén
Natural

Vistas de Calidad

Desempefio
Acustico

Implementa filtros, ventilacion
mejorada y monitoreo del aire

Reduce la presencia de

compuestos organicos volatiles
en materiales de construccién y

acabados.

Previene la contaminacion de

aire interior durante la obra con

buenas practicas.

Mide la calidad del aire tras la

construccion para garantizar su

salubridad.

Asegura que la temperatura 'y
humedad interior sean

adecuadas para los ocupantes.

Mejora la calidad de la
iluminacion artificial para
confort y eficiencia energética

Maximiza la iluminacién natural

para reducir el uso de luz

artificial y mejorar el bienestar.

Garantiza que los ocupantes
tengan acceso visual a
exteriores o elementos
naturales.

Optimiza la absorcién del
sonido y reduce el ruido para
mejorar el confort acustico.
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Si hay estrategias de disefio para mejorar el aire
interior, pero no hay un monitoreo. +1

Si, los acabados utilizados no tienen materiales
de la redlist y son bajos en VOC. +3

Si, hay un plan que protege al trabajador de la
construccion +1.

Se utilizan bajos VOC pero no se hizo plan de
monitoreo y extraccion. +1

Si, el disefio se hizo con base en el peffil
climatico y las necesidades de los usuarios. +1

Si, se hizo un plan con luminarias de bajo
consumo Yy adecuadas a las necesidades de
cada habitacién +2.

Si, las ventanas se propusieron para alcanzar las
necesidades de iluminacién en el dia sin
necesidad de luz artificial en su mayoria. +2

Si, el disefio tiene biomimetismo que permite que
todas las viviendas tengas vistas hacia jardines.
+1

Si, los materiales fueron pensados en la
reflectancia y en el confort acustico de los
usuarios. +1
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