ITESO, UNIVERSIDAD JESUITA DE GUADALAJARA

Reconocimiento de validez oficial por acuerdo secretarial nimero 15018 publicado

en el Diario Oficial de la Federacion el 29 de noviembre de 1976.
Departamento de Habitat y Desarrollo Urbano

MAESTRIA EN PROYECTO Y EDIFICACION SUSTENTABLE

Diserio y Evaluacion de Residencia Estudiantil Sustentable para la Zona Metropolitana de Guadalajara
Proyecto profesionalizante de desarrollo o innovacion.

Trabajo para obtener el grado de

MAESTRO EN
PROYECTOS Y EDIFICACION SUSTENTABLES

Presenta:
Tuis Gustavo Nifio Bermudes

Asesor: Mtro. Oscar Humberto Castro Mercado

Tlaquepaque, Jalisco, a 2 de noviembre de 2015



Indice

1. Planteamiento del ProbIEMA .....coccuicuiciricirieiriciniciree ettt sseseseeaesseaes 7
Delimitacion del objeto de eStudion.....uiiiiiiininiiiii s 7
Ubicacion en campos diSCIPHNALES ....veveecureecreecireecirieireeieeeieeeieeseseeseieeseseese e seeseseesesessesesscsenns 7
Descripcion de 1a situacion problema........c.ccuecucciiciiiiniccei s 7
Caracterizacion del perfil de los usuarios potenciales........ceueuicinicinicenicnieeniesecneeenes 14
Resumen de la Situacion Problema . ...t seeseseescseens 14
Importancia del PLOFECLO .....vuvuiiiiiiiieiiii s 16
Las ciudades y el medio cONStIUIAO ... s 16
ZMG como Ciudad EdUCAtIVA......cccuevieiiecicicciceee e eaees 18

2. MArCO CONCEPTUAL ....oueiiiieieii s 19
Referencias CONCEPLUALES .....c.ovuicirieciiciieec s 19
Antecedentes EMPIIICOS ..o 19
Residencias EStUdIAntiles......ccveuecrriemriciriciniecinecineeiecineeesseeiseseisese e seeseseeseseesessesssessesesscsenns 19
Oferta Actual en 1a ZIMG ...ttt 21
Residencias Estudiantiles Sustentables en el Mmundo.......cccveecuveiurecirciirencireeireceeceeceeeeenene 25
THE GILEEM .ottt et 25
CaracteriSticas ENETALES .......cuiueuiueeieeeiieeieeee ettt aes 25
Elementos sustentables de diSEflo ¥ OPELaCION.......c.vuveicuiiriirieiieeiiiieieeceeseisesesesaesenas 25
Basket APartments ..o 27
Informacion general........ s 28
Elementos sustentables de diSEflo ¥ OPELACION......c.wcueeureeeueeirecireeieie e nsesenne 28
Universidad Del Sur de California Arts and Humanities College (University of southern
CAlIfOLNIA) c.vevviieicrercce ettt ettt st s e ettt n s 29
Informacion GENEral ... s 29
Elementos sustentables de diSEflo ¥ OPELACION......c.vucueeueeemreeieecirieieee e seeseseeseieeseseesesensesenne 29



4.

Linacre College, Universidad de OXford ... 31

INfOrmacion GENEral.... ...t e e 31
Elementos Sustentables de diSEflo y OPEIaCiOn .....c.wcueeureecrrecrrecireerreerreeieeeieeseseeseseeseaensesenne 31
RESUMEIL. .. bbb 32
El mercado de las Residencias estudiantiles y la demanda de lo sustentable. .......cccccvreevcrennenee 34
La sustentabilidad y la certificacion LEED ...c.coiviiciniicericernceeenececiesseneseesenseseeenes 40
El medio construido y la generacion de habitos sustentables.........cvereeueeeunecueenerennereneneenenenn. 43
SUPUESTOS dE tEADAJO ..ttt e 46
Preguntas generadoras. ... s 46
ODJELIVOS covrverieeee ettt saes 47
ALCANCES PLEVISTOS wevvrevrreeeiieieaeireeetseae et es s ea e ese st ese s eae e s eaesssaeseaes 48
APlICACIONES POLENCIALES.....uvevvreirieiceieeice et 49
Eleccion MetodOIOZICA . ......cuuvuieiiiiiiiiiiiciiiie e 49
Delimitaciones del proyecto de investigaciOn.........cvuieeerieiiiniinierienieiiisiieisiesssssessessessesnns 50
Limitaciones del proyecto de IVeStGaACION. .....cucuiuiiivrierieiiiiieie s sseses 50
SEleCCiON dE LECHUCAS. ..cuuvuiuieeiieie et 51
DiseNlo de INSTIUMENTOS w..cuveeiueiieeiieiieeiieecieeieetie ettt senae 51
Desarrollo de la propuesta CONCEPLUAL .....ccvvvuiueiueeiieeiieeieeeeeeeie e eaens 54
SelecciOn del PLEAIO .....uuiiiiieiecicii s 54
CuestioNario FACEDOOK ......c.cviiiiiiiciicccc e 59
Espacios sugeridos para residencias eStudiantiles. .......oocuveeureeemreiureiureeirecieeeieeeseeeeceseeeseeeneene 63
Desarrollo del prototipo arquitectOnico CONCEPTUAL ......vuviueriuemieciicirieirieiree e ieeees 65
Proyecto ALQUITECTONICO wecvreeerriueiieiieeiieeirieeiriee ettt senas 65
Descripcion de las estrategias a utilizar para la reduccién de impacto ambiental................... 72
Evaluacion financiera del PLOYECLO .....c.vuiiieiiiiiiiiiiic s 97
Esquemas de funcionamiento para el fomento de habitos sustentables..........c.ocvvvireierieinnnes 100
CONCIUSIONES ...ttt bbb 105



RECOMENAACIONES ...vieieieiceieeetctcet ettt ettt r e ere b s ersereeseereeseereereenseneenseneans 107

BIDHOGIALTA. ...ttt ettt e 109
Indice de tablas, GrAfiCOS € IMAGENES ..vvvvvrumrrvrvvesssieeeeesssessseeeseesssssssssessse s 113
AANIEROS 1ttt 119



Resumen

El objetivo de este trabajo disefiar una residencia estudiantil para la Zona Metropolitana de
Guadalajara que integre, desde las primeras etapas de planeaciéon y disefio, elementos y estrategias que
sirvan para disminuir los diversos impactos ambientales sociales y econémicos que conlleva su disefio,

construccién, mantenimiento y disposicion final.

Segtn datos del Gobierno de Jalisco, existe un flujo de alrededor de 20000 estudiantes foraneos
anualmente entre estudiantes extranjeros y estudiantes Mexicanos provenientes de fuera de la ZMG, estos
en su mayorfa, encuentran solucién a sus necesidades de vivienda a través de la renta de casas y
departamentos o servicios de renta de habitaciones individuales o compartidas dentro de viviendas

adecuadas.

Se desarrolla tomando en cuenta la pertinencia de la ciudad para el fin propuesto, que incluyen las
condiciones generales de poblacion de estudiantes y las Universidades mas relevantes en funcién a la

matricula total de alumnos y el volumen de alumnos que provienen de otras partes de México y el Mundo.

La informacién se analiza en conjunto a través de sistemas de informacién geografica para
seleccionar zonas éptimas para la implementacion del proyecto en donde, por su ubicacién, faciliten el
acceso a los centros de estudio, reduciendo la necesidad de utilizar vehiculos motorizados privados y a la

vez cuenten con servicios comerciales y de recreacion.

Posterior a la seleccién de un predio, se desarrolla una Plataforma Multifactorial de evaluacién de
proyecto de edificacién, la cual permite estudiar las implicaciones financieras del proyecto arquitecténico
conceptual, midiendo los impactos en los modelos financieros de las distintas configuraciones, cantidad
y metros cuadrados de vivienda, junto con las condiciones establecidas en el plan parcial de desarrollo.

Simultineamente, se consideran los lineamientos de disefio del sistema de certificacion de edificios

LEED.

Lo anterior se articula con criterios de funcionamiento que sirvan a dar al proyecto caracteristicas
educativas en cuanto a los diversos impactos ambientales generados por la actividad humana y de difusién

de tecnologias y técnicas de disminucién de impacto ambiental.



Para los fines de este estudio se entiende por:

Sustentable: Para efectos de este trabajo, se entiende los conceptos de “edificio verde” y de “Bajo
impacto ambiental” como edificios sustentables, es decir, que abordan el impacto de la actividad humana

desde la disminucién de impactos ambientales, la equidad social y la viabilidad econémica.

Zona Metropolitana de Guadalajara (ZMG): La Zona Metropolitana de Guadalajara esta
integrada por los municipios de San Pedro Tlaquepaque, Tonala, Zapopan, Tlajomulco de Zifiga, El

Salto, Juanacatlan, Ixtlahuacan de los Membrillos y el citado Guadalajara que en conjunto comparten una

constante conurbacién. (SEPAF, 2015)
Residencia estudiantil: Espacio de habitacion temporal pensado principalmente para estudiantes

Certificacion LEED: (Liderazgo en Disefio Energético y Ambiental) es el sistema de calificacion
para edificios verdes creado por el USGBC (Consejo de Edificios Verdes de Estados Unidos). Es un
sistema internacionalmente reconocido que proporciona verificacién por parte de un tercero de que un
edificio fue diseflado y construido tomando en cuenta estrategias encaminadas a mejorar su desempefio
ambiental. LEED establece un marco de referencia conciso para identificar e implementar soluciones
practicas y medibles en el diseflo, construccién, operacién y mantenimiento de edificios verdes. Por lo
anterior LEED es también utilizado como herramienta de disefio en proyectos que no necesariamente

desean obtener la certificacion.

Estudio Geo-Urbano de seleccion de predios con fines especificos: Metodologia de
elaboraciéon propia que consta del andlisis urbano a través de sistemas de informacién geografica
estadistica y de equipamiento a la plataforma ArcMap, para definir zonas 6ptimas para la realizacién un

proyecto

Factibilidad econémica: Es la evaluacién de los posibles costos y ganancias que permitiran la
realizacién del proyecto asi como estrategias de financiamiento. Estos incluyen indicadores como la TIR

(Tasa interna de retorno), VAN (Valor actual Neto) y flujos financieros.

Presupuesto paramétrico: Presupuesto basado en costos promedio generales por metro
cuadrado de construccién, obtenidos a través de la Camara Mexicana de Ingenierfa de Costos e
informacién obtenida a lo largo de la experiencia profesional, estos excluyen la utilidad y los costos de

permisos.



1. Planteamiento del problema
Delimitacion del objeto de estudio

Ubicacion en campos disciplinares

El proyecto se abordara desde diferentes disciplinas del conocimiento humano que son la

sustentabilidad, el disefio arquitecténico, la tecnologfa apropiada y la evaluacién financiera.

Descripcion de la situacion problema

Segtun datos del Gobierno de Jalisco cada afio el sistema universitatio del Estado, recibe entre
cuatro mil y siete mil estudiantes extranjeros, lo que convierte a Jalisco en la segunda opcion de los
estudiantes internacionales que eligen a México para realizar un intercambio académico, una prictica
profesional, una estancia de investigacién o un posgrado (Direcciéon de Relaciones Internacionales de la
Secretarfa de Educacion del Gobierno de Jalisco, 2012). Sumado a esto, los estudiantes de otras partes de

la republica suman 11 mil 997 (Comunicacién social Gobierno de Jalisco, 2012).

Esta poblacion flotante en la ciudad genera una carga a los sistemas e infraestructuras de la ciudad,
los cuales son abordados de manera parcial, en donde los estudiantes encuentran, dentro del mercado y

la oferta de vivienda, soluciones que rara vez toman en consideracién los impactos ambientales.

La dimensién cuantitativa del proyecto es abordada a través de los datos estadisticos obtenidos
por los Anuarios de universidades provistos por la ANUIES los cuales incluyen informacién estadistica
de los estudiantes desagregada por, Universidad, matricula total, primer ingreso total, origen de los
estudiantes dividido en origen fuera de México desagregado en: Estados Unidos, Canadd, Centro América
y el Caribe, Sudamérica, Europa y Africa, Asia y Oceanfa, y provenientes de México divididos en las 32
entidades federativas que comprende la Repuiblica Mexicana. Todo lo anterior para Estudiantes de
Licenciatura y Maestria dividido en ciclos anuales que comprenden los ciclos 2010 a 2011, 2011 a 2012,

2012 22013 y 2013 a 2014.

Otra fuente de informacién cuantitativa son los datos obtenidos a través de INEGI en su censo
de poblacién 2010, que incluyen el total de poblacion de 18 a 24 afios que existe dentro de la ciudad y la
informacién del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas (DENUE) que incluye los

posibles servicios comerciales que cuenta la zona a delimitar como zona de trabajo probable.



El mercado objetivo son estudiantes de la ZMG que cursan estudios de educacién superior,
principalmente licenciaturas, maestrias e intercambios académicos, provenientes de otras partes de

México y el mundo.

MATRICULA DE ALUMNOS DE LICENCIATURAEN
MEXICO

482,615
339,730

202,755
183,604

4

BAJA. .= 18,287

OAXACA == 53,713
COLIMA = 21,652

SONORA = 91,669
GUERRERO == 61,281

JALISCO
VERACRUZ = 180 466
PUEBLA
NUEVO LEON == 158291
GUAMNAJUATQ == 102851
BAJA CALIFORMIA === 89826
TLAXCALA = 27288

NAYARIT = 32,354
QUINTANAROO = 26,928

SINALOA == 101,593
CHIHUAHUA == 101,238
TAMAULIPAS === 98644
CHIAPAS === 84,231
COAHUILA == 81,010
HIDALGO == 70,240
TABASCO == 67,602

SAN LUISPOTOSI == 66,104

YUCATAN == 56,924
QUERETARO == 51,902
DURANGO = 39,878
AGUASCALIENTES = 38,624

DISTRITO...
MEXICO
MICHOACAN == 93004
MORELOS =
ZACATECAS = 37486
CAMPECHE = 24611

Tlustracién 1 Matricula promedio Nacional de estudiantes de licenciatura de

los ciclos escolares 2010-2011 a 2013-2014
Fuente: Elaboracion propia con base en los anuarios estadisticos (ANUIES 2010 a 2014)

Crecimiento en la Matricula de estudiantes de
Licenciatura en Jalisco

250,000 230,312
210,863
190,590
200,000 179,254
150,000
100,000
50,000
0
2010-2011 2011-2012 2012-2013 2013-2014

[ustracion 2 Incremento en la matricula de estudiantes de Jalisco de los

Ciclos 2010-2011 a 2013-2014
Fuente: Elaboracién propia con base en los anuarios estadisticos (ANUIES 2010 a 2014)



Actualmente Jalisco es uno de los destinos educativos mas populares en México, ocupa el tercer
lugar nacional en matricula de estudiantes de licenciatura y muestra un crecimiento sostenido en volumen

de estudiantes, lo que lo hace una opcién ideal para la implementacién del proyecto (ANUIES | 2015).

En funcién a la oferta de Universidades se consideran las pertenecientes al Grupo Educacién
Jalisco, conformado por el Instituto Tecnolégico y de Estudios Superiores de Monterrey campus
Guadalajara (TEC); el Instituto de Educacién Superior de Occidente (ITESO); la Universidad Auténoma
de Guadalajara (UAG); la Universidad de Guadalajara (U de G); la Universidad del Valle de Atemajac
(UNIVA) y la Universidad Panamericana (UP) que se genera en conjunto con el Gobierno de la entidad
para fomentar a Jalisco como destino educativo (Comunicacién social Gobierno de Jalisco, 2012). Estas
son las universidades mas relevantes en cuanto a su matricula de alumnos total, foraneas e importancia

académica nacional.

Numero de estudiantes extranjeros promedio y su Universidad
Destino por periodo

0 50 100 150 200 250
UP [MiTotal, 8 EEU
UVM  [Total, 6 W Canada
UNIVA I Total, 4 Centro América y el
Caribe
UdeG M Total, 57 W Sudamérica

UAG [T e T otal, 230 W Europa
ITESO | Total, 3 B Africa, Asia y Oceania
TEC M Total, 27
0 50 100 150 200 250

Tlustracion 3 Numero de estudiantes extranjeros promedio y su Universidad

Destino por periodo.
Fuente: Elaboracion propia con base en los anuarios estadisticos (ANUIES 2010 a 2014)



Con respecto a los estudiantes foraneos, la mayor cantidad de estudiantes provienen de Estados

Unidos (Imagen 21), el resto repartido entre centro América y el Caribe y Sudamérica. Por otro lado,

como se observa en la Grafica (Imagen 22) la UAG congrega a la mayor cantidad de estudiantes foraneos,

especialmente de Estados Unidos, Canada y Europa, quienes son un grupo de consideracion especial

puesto que estos ya estan habituados al esquema de viviendas estudiantiles. La universidad de Guadalajara

sera excluida como agente de consideracion por la configuracién de sus campus, que estan segregados en

diferentes puntos de la ZMG, lo que dificulta dar servicio a diversos centros educativos con un mismo

proyecto.

LUGAR DE PROCEDENCIA DE ESTUDIANTES
INTERNACIONALES

BEEU Canada @ Centro América y el Caribe

B Sudamérica @ Europa W Africa, Asiay Oceania

Ilustracion 4: Origen de los estudiantes extranjeros
que cursan estudios en Guadalajara promedio de
2010 a 2014

Fuente: Elaboracién propia con base en los anuatios estadisticos

(ANUIES 2010 a 2014)

La afluencia nacional de estudiantes, ya acotando las universidades de estudio al TEC, ITESO,

UAG, UNIVA, UVM y UP se ha mantenido relativamente estable teniendo un ligero declive en el periodo

2013-2014 (Imagen 24), ademas sobresale nuevamente la UAG como destino preferido (Imagen 25).
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Cabe mencionar, que las estadisticas anteriores no consideran a los estudiantes de Jalisco que
provienen de otras partes al interior del estado, esto se debe a la imposibilidad en las bases de datos de
desagregar la procedencia de los estudiantes estatalmente. Que también son una fuente importante de
alumnos, muestra incrementos en la matricula total y equilibra la afluencia de alumnos entre las

universidades.

MATRICULA DE ESTUDIANTES PROVENIENTES DE
OTROS ESTADOS DE LA REPUBLICA POR CICLO

2,671

2010 - 2011 2011 - 2012 2012 - 2013 2013 - 2014

Tlustracion 5 Matricula de estudiantes provenientes de otros

estados de la republica por Ciclo
Fuente: Elaboracién propia con base en los anuarios estadisticos (ANUIES
2010 a 2014)

Matricula de estudiantes provenientes de otros
estados de la repablica por institucion y ciclo

1,400
1,200 / T
1,000
800
600
400
0 ?—6
0
2010 2011 20112012 2012 2013 20132014
——TEC ——TESO ——UAG ———UNIVA =——UVM ——UP

Tlustracién 6 Matricula de estudiantes provenientes de otros

estados de la republica por Ciclo
Fuente: Elaboracién propia con base en los anuarios estadisticos (ANUIES 2010
22014)
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TOTAL DE ESTUDIANTES DE JALISCO POR CICLO

5,290

2010 - 2011 2011 - 2012 2012 - 2013 2013 - 2014

Tlustracion 7 Total de estudiantes de Jalisco considerando las instituciones

acotadas.
Fuente: Elaboracién propia con base en los anuarios estadisticos (ANUIES 2010 a 2014)

Matricula de estudiantes de Jalisco por ciclo por

institucion

1,600 ——
1,400 \/ —
1,200
1,000

- %

600 4:

400

200

0
2010- 2011 2011- 2012 2012- 2013 2013- 2014
e TEC == [TESO === UAG UNIVA UVM uP

ustracién 8 Matricula de estudiantes de Jalisco por ciclo e institucién

considerando las instituciones acotadas.
Fuente: Elaboracién propia con base en los anuarios estadisticos (ANUIES 2010 a 2014)

Ademas los estudiantes de posgrado, aunque en numeros menores, suman a la poblacion flotante

de estudiantes que necesitan del setvicio propuesto.
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ESTUDIANTES DE POSGRADO FORANEOS POR ANO

r~
00
o~
o
bt uy
o~ 4 .
[Ty}
o~
2010-2011 2011-2012 2012-2013 2013-2014

Tlustracion 9 Cantidad de estudiantes de procedencia fuera de Jalisco,

nacionales e internacionales por ciclo.
Fuente: Elaboracién propia con base en los anuarios estadisticos (ANUIES 2010 a 2014)

Distribucion de estudiantes de Posgrado por institucion y

periodo
140
128

120

100
80 80
60 57 60
53

40 33 37
<‘/{ 2
20 ig 6 i 17
) v 16
O 1 v v
2010-2011 2011-2012 2012-2013 2013-2014

e TEC === |TESQ === UAG ====UNIVA ===\ =——|JP

Tlustracion 10 Distribucion de estudiantes de posgrado, nacionales e

internacionales, por instituciones por ciclo.
Fuente: Elaboracién propia con base en los anuatios estadisticos (ANUIES 2010 a 2014)
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Caracterizacion del perfil de los usuarios potenciales

Segtn datos de la Secretarfa de Educacion Jalisco, Mas de la mitad de los estudiantes gastan arriba
de $5,000.00 pesos mensuales mientras cursan sus estudios en la zona metropolitana de Guadalajara,
estos gastos corresponden en su mayorfa a gastos de alquiler y recreacién y turismo (Direccién de
Relaciones Internacionales de la Secretaria de Educacién del Gobierno de Jalisco, 2012), lo que nos lleva
a suponer que después del lugar de vivienda, las actividades ludicas son un factor determinante en el

comportamiento del estudiante. lustracion 34 y 35

Rango del gasto promedio mensual de un estudiante Distribucién de los gastos de un estudiante Foraneo en
Foradneo Jalisco

4.00% 5.00%

25.00%
19.00%

32.00%

H52,500.00 @$2501-55000 HS$5001-$7500 57500 -$10000 MS$100000 mas Balquileres  Erecreaciony turismo  Halimentaciéon  Htransporte

Iustracion 12 Rango del gasto promedio [ustracion 12 Distribucion de los gastos de
mensual de un estudiante Foraneo. un estudiante Foraneo en Jalisco.
Fuente: Elaboracion propia con base en los anuarios Fuente: Elaboraciéon propia con base en los anuarios
estadisticos (ANUIES 2010 a 2014) estadisticos (ANUIES 2010 a 2014)

Resumen de la situaciéon problema

Con base en la informacién recolectada, se determiné que cada afio existe un flujo de alrededor de
3000 estudiantes provenientes de fuera del estado de Jalisco, incluyendo los internacionales, que tienen
que encontrar en Guadalajara un lugar de residencia mientras cursan sus estudios (ANUIES , 2015). A
ese numero se le pueden sumar los estudiantes de intercambio, de los que no se cuentan los numeros
exactos, pero que sumaron un numero de 98 estudiantes en enero de 2015 para el ITESO (ITESO, 2015)
y 310 para el TEC de Monterrey campus Guadalajara al inicio del ciclo otofio de 2014, (TEC de
Monterrey, 2015), 95 estudiantes de la Universidad Auténoma de Guadalajara en septiembre de 2014
(Universidad Auténoma de Guadalajara UAG, 2014). Ademas los estudiantes Jaliscienses, provenientes
de ciudades fuera de la ZMG que de acuerdo a los nimeros recuperados, haciendo una suposicién
conservadora, si significaran el 10% de la poblacién de alumnos rondarfan los 500 por ciclo escolar. Esto
nos da un total que suma al redero de 4000 alumnos foraneos por ciclo escolar solo en las universidades

acotadas en el estudio.
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Por otro lado, existe espacio en el mercado para el desarrollo del proyecto, ya que realmente las
opciones que se asemejan a la propuesta, que son las residencias del TEC de Monterrey, tienen precios
muy por arriba del mercado, y las opciones restantes, aunque mas accesibles econémicamente hablando,
presentan limitaciones en cuanto a las instalaciones, en comparacion a generar un proyecto que considere
las necesidades de los estudiantes y la calidad espacial desde su concepcion. Finalmente la cuestion de las
cualidades sustentables del edificio, generan una clara diferenciacién en cuanto a la oferta existente, lo

que puede destacar el proyecto.

Los aspectos que pudieran condicionar el éxito comercial del proyecto son mayormente las
capacidades de pago de los estudiantes, por lo que los precios de renta de las distintas unidades son factor

determinante en el éxito de la Residencia Estudiantil propuesta.
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Importancia del proyecto

Las ciudades y el medio construido

En la actualidad es ampliamente reconocido que las ciudades hacen una importante contribucion

al desarrollo econémico y social, tanto a nivel nacional como local.

* Son importantes motores de crecimiento econémico
¢ Absorben dos tercios del crecimiento demografico en los pafses en desarrollo
*  Oftrecen importantes economias de escala en la provisién de empleos, vivienda y servicios

* Son importantes centros de productividad y progreso social

La total contribucién del aporte potencial de las ciudades al desarrollo es a menudo obstruida por

severas degradaciones ambientales en y en los alrededores de los centros urbanos de rapido crecimiento.
La degradacién ambiental amenaza:

* La eficiencia econémica en el uso de los recursos para el desarrollo
* laequidad social en la distribucién de los beneficios y costos del desarrollo
* La sustentabilidad de los logros del desatrollo alcanzados con gran esfuerzo

* Laproductividad de la economia urbana en la provision de bienes y servicios
(CNUAH-Habitat, 2000)

Partiendo de este punto las ciudades se vuelven un punto clave implementar proyectos que
busquen este fin, dado que la poblacién mundial muestra tendencias de migracién de medios rurales a
medios urbanos muy claras de acuerdo con el indice de Ciudades verdes de América latina el 81% de la
poblacién vive actualmente en zonas urbanas y se espera que esta cifra alcance, cuando menos en américa

latina, el 86% para el afio 2030 (Unit, 2010).
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Residencial, comercial y publico
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Electricidad 30.2% we— s Diesel 26.7%
LeNa 28.1% e—

Querosenos 5.6%
Gas seco 4.9% ==

Gas licuado 2.4%
Solar 0.7% 1 Electricidad 0.2%
Diesel 0.5% !

Gas seco 0.02%
Querosenos 0.1%

4941PJ il Agropecuario
Industrial | | 158 PJ (3%)
1,612 P} (33%)
Gas seco 36.8% :
Electricidad 32.9% Diesel 72.7%
Carbbn 7.9% = Gl
Electricidad 23.5%
Coque pet. 6.1% = eCiac
Diesel 4.0% =
Coque carb. 4.0% =

Gas licuado 2.8% = Querosenos 0.01%
Bagazo 3.8% =

Combustéleo 1.6% =
Gas. y naftas 0.1%
Solar 0.0%

Gas licuado 3.8%

[ustracion 14 Consumo energético por sector y
energético, 2013.
Fuente: SENER (2013)

Particularmente el medio construido representa un impacto considerable dentro das cargas
globales que se generan al medio ambiente. En materia de recursos energéticos el ambito Residencial,

comercial y de servicios representa el 18% del consumo total energfa, aunque también por las

caracteristicas e intenciones del proyecto también es posible decir que se abordan las los consumos de
transporte, que representan el 46% del consumo total

(SENER, 2014) aunque sea manera parcial al solo abordar la

G3.2 Distribucion de
volimenes concesionados
movilidad de un grupo relativamente pequefio de la ~ Parausosagrupados
consuntivos, 2012
poblacién.

Por otro lado, el consumo de uso puiblico, en donde se

encuentra el consumo de agua residencial, ocupa el
segundo puesto en funcién al volumen total usado en

México (CONAGUA, 2013).

Agricola 76.6%

Por dltimo la generacién de residuos sélidos urbanos

concesionados al 31 de diciembre de 2012
Agricola ircluye 1.30 km’ de agua correspondi-
entes a distritos de riego pendientes de

Nota: Los datos corresponden a volimenes
CONAGUA
que en Guadalajara asciende a 2,000 toneladas de las cuales

solo el 5% se entregan clasificadas por los ciudadanos. Esta

Tlustracion 13 Distribucion de
situacién  pudiera mejorar en funcién al disefio y  Volumenes concesionados para
funcionamiento de los edificios.

usos agrupados consuntivos.
Fuente: CONAGUA (2012)
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ZMG como Ciudad Educativa

Guadalajara junto con su zona metropolitana es una de las ciudades mas importantes de México y
de América Latina. Dentro del ranking de América Economia ocupa la posicién # 17 con respecto a
diversos factores que incluyen factores econdmicos, educativos, de sustentabilidad, infraestructura y
relevancia empresarial (Economia, 2014), solo superado en México por Ciudad de México (Posicion #

3) y Monterrey (Posicién #15).

En la cuestién educativa es la segunda ciudad en cuanto a importancia se refiere (Comunicacion
social Gobierno de Jalisco, 2012). Son alrededor de 7000 estudiantes internacionales que eligen a México
para realizar un intercambio académico, una practica profesional, una estancia de investigacién o un
posgrado lo que representa una derrama econémica anual que ronda los 300 millones de pesos (Direccién
de Relaciones Internacionales de la Secretaria de Educacion del Gobierno de Jalisco, 2012). Ademas los
estudiantes de otras partes de la repiblica que suman 11 mil 997 que presenta 160 millones de ddlares

(Comunicacién social Gobierno de Jalisco, 2012). Con un flujo anual que ronda los 20,000 estudiantes.

Todos esos estudiantes requieren de alojamiento, consumen recursos y generan desperdicios, esto
representa un impacto directo a las diversas infraestructuras de la ciudad y consecuentemente al medio
ambiente inmediato de la Zona metropolitana de Guadalajara. Esta situacién ha sido abordada de manera
parcial al solucionarse, en su mayorfa, por medio de renta de viviendas, casas o departamentos, a las cuales
los estudiantes se adaptan independientemente de su necesidades particulares, las opciones restantes que
pudieran ser similares al funcionamiento de una Residencia Estudiantil ofrecen costos elevados y
condicionantes de grupos sociales o religiosos, ademds de condicionar en gran medida las actividades de
los estudiantes. Todas las opciones antes mencionadas rara vez cuentan con estrategias o tecnologias

mara minimizar los impactos Mencionados anteriormente.

Partiendo de esas premisas, la idea de un nicleo de vivienda sustentable para estudiantes se
convierte en una manera de acelerar la integracion de estos nuevos conceptos de vivienda dentro de las
sociedades, por un lado, la estancia universitaria presenta por lo menos lapsos de 4 afios de residir en un
lugar ajeno a los parametros establecidos, ademas de conjugarse en la etapa en la que las personas
presentan mas flexibilidad de cambiar su modo de vida, aprender nuevas cosas y adaptarse a esquemas
de funcionamiento nuevo, por otro lado, el edificio construido sirve a aumentar el nimero de
edificaciones que consideran sus impactos ecologicos, lo que apoya el cambio de paradigma necesatio

para la construccién de una ciudad mads sustentable.
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2. Marco conceptual

Referencias Conceptuales

La Problematica ambiental, aunque ha sido abordada abiertamente desde los afios 70s con el inicio
del modelo dominante de desarrollo sustentable, con el hito que significo la conferencia de Estocolmo,
determinaba los primeros lineamientos a abordar con respecto a la problematica ambiental resumidos en
el crecimiento econémico, la innovacién tecnolégica, la transferencia de tecnologia del Norte al Sur
(Entendiendo paises en desarrollados y en vias de desarrollo en el contexto econémico global de esa
década), mejor manejo de los recursos naturales, la reduccién de la tasa de crecimiento de la poblacién
mundial, la cooperacion internacional y la elaboracion de las leyes ambientales, ha evolucionado pasando
por los trabajos del informa de Bruntland que sirvieron a definir con la idea de desarrollo sustentable
hasta el 2002 en donde se reafirmaron los compromisos de la Agenda 21 (Tetreault, Escuelas de

pensamiento ecolégico en las ciencias sociales, 2008).

El proyecto esta fundamentado en la escuela de pensamiento dominante de la sustentabilidad. La
aproximacion de la tesis a enfrentarse a la problematica se enfoca en la implementacién de tecnologias
adecuadas para disminuir o eliminar los impactos ambientales generados por la actividad humana
(Tetreault, Una taxonomia de Modelos de Desarrollo Sustentable, 2004). Todo esto entendiendo las
limitaciones que conllevan los parametros establecidos por los organismos internacionales con
orientaciones capitalistas neoliberales poco controladas que son las que han generado, de manera directa

o indirecta, la crisis ambiental actual.

A la vez, es indispensable plantear en el disefio de la residencia para estudiantes, la vida y el
funcionamiento del edificio considerando los procesos de consumo de energia y recursos asi como el
manejo de los residuos del funcionamiento del mismo, tomando en cuenta los conceptos de biomimesis
en los que se busca alcanzar la maxima eficiencia en el aprovechamiento de la energfa y los recursos para

minimizar las perdidas en el sistema (Bermejo, R., 20).

Antecedentes empiricos

Residencias Estudiantiles

Dentro de la oferta de edificios que responden a esta tipologia es notorio que existen diferentes
definiciones para el concepto de residencias estudiantiles y estas varfan dependiendo del lugar geografico,
la institucién ete. El concepto, aunque conocido y aplicado en México no cuenta con la popularidad que

tienen en otros paises del mundo, particularmente los mas desarrollados, en donde se encuentra la mayor
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cantidad de oferta. Esto puede deberse a las
caracteristicas socioeconémicas de dichos paises
que incluyen los costos relativos de vivienda, la
configuracién de los nucleos universitarios
regionales o nacionales, en donde ciertas
ciudades se identifican como nucleos académicos
y culturales que a menudo coinciden con
ciudades de gran relevancia en relacién con su
donde los

entorno  macroeconémico  a

estudiantes emigran con el fin de cursar sus

*r

I G N

ustracion 16 Unidad tipo Basket apartments

OFIS Architects
Fuente: Archdaily (2015)

estudios etc. Ademas, la tipologia y distribucién de espacios en dichas residencias también es igual de

diversa, encontrandose diferentes niveles de privacidad entre los habitantes, tipos, y distribucion de

equipamientos y areas de usos comunes, servicios y demds prevaleciendo en su gran mayoria, las

edificaciones verticales.

Segin las observaciones de la investigacién se pueden definir las residencias en dos tipos:

e  “On campus” en donde las universidades proveen, de manera independiente o asociada

con inversién privada, de espacios de alojamiento para los estudiantes, generalmente

dentro del campus. ( ejemplos como “The Green” y “Linacte college” encontrados en el

apartado de Antecedentes empiricos)

e “Off Campus” donde interviene en su mayoria la iniciativa privada, se encuentra fuera de

los campus universitarios pero en distancias que faciliten el acceso y la movilidad de los

estudiantes a sus centros universitarios.

En cuanto a la privacidad se encuentran
diferentes tipos de distribuciones interiores que
manejan a su vez niveles de independencia en
el uso de espacios de servicio (Bafios, cocinas,

comedores, dreas de esparcimiento, etc.)

Como se puede observar en la

ilustracién 16, las distribuciones mas comunes

incluyen la divisién en nucleos de 1 a 4

recamaras con espacios de servicio como

cocina, sala y banos compartidos, asi como

TIVH SNITIM - SNdWYD L1SIM_ =

¥

R

Tlustracion 15 Planta tipo Wilkins residence halls

de la Univerisdad del estado de Illinois
Fuente: University Housing Services
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unidades tipo “Studio” en donde el mismo espacié alberga cocina, cama, area de trabajo, estos dltimos
pueden existir con bafio incluido dentro de la misma habitacién o bafios compartidos por nimero de

unidades o pasillos como se estila en residencias “On campus”.

KOLLEKTIV-2;5He-51,5m2| FAMILIE -3HE-62,5m2 DOBBEL - 21e - 34m2 PAR-2He - 41m2 SINGEL - 11 16,5m2 SINGEL - 11e-20m2

Y3190T0dALSLIHOITITT
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FAMILIE-2;she-51,5m2 | KOLLEKTIV -31e-62.5m2 | PAR-2HE-34m2 DOBBEL - 24t - a1m2 “SINGEL" - 1He-16,5m2 ‘"SlNGEL"-mE-znmz

Tlustracién 17 Muestra de tipos de distribucion de espacios en residencias
estudiantiles Gronneviksoren Student Apartments, despacho 3RW

ARKTEKTER, Bergen, Noruega.
Fuente: Archdaily (2015)

Las residencias estudiantiles pueden contar con amenidades que dan servicié al total de la
poblacién, estas varfan de residencia en residencia y pueden incluir Gimnasio, salas de estudio, jardines,
salas de cine, salas de computacion, biblioteca, cuarto de juegos y alberca entre otros. Todos los anteriores
pueden considerarse incluidos en el costo de la renta o servicios adicionales a contratar por el habitante

dependiendo de la organizacién de la residencia en particular.

Dentro de la oferta actual existen también residencias estudiantiles que incorporan en su disefio y
funcionamiento estrategias para la disminucioén de impacto ambiental, dichos proyectos, aunque escasos,
encuentran en estas estrategias beneficios econémicos en cuanto a la disminucién de los consumos
energéticos y de recursos y de la demanda creciente de este tipo de edificios que se esta suscitando en el

mercado internacional.

Oferta Actual en la ZMG

Actualmente, los estudiantes cubren sus necesidades de vivienda a través de los siguientes medios:

e (asas de asistencia: usualmente pertenecientes a instituciones religiosas o privadas
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e Renta de departamento o casa: en el esquema mds frecuente de compartir los costos de renta y
servicios con amigos, familiares o personas desconocidas.

e Agentes privados que ofrecen cuartos de casas adecuadas para recibir estudiantes: Compafiias
como “Conexiéon GDL” que adecuan casas o edificios para recibir estudiantes.

e Vivienda con familiares: es comuin que algunos estudiantes cuenten con familia en la ZMG y se

hospeden con ellos durante el curso de sus estudios.

Enfocandose en la competencia directa que se encuentra en la zona metropolitana de Guadalajara,

que son lugares en renta, se pueden generar 3 clasificaciones principales:

e Residencias estudiantiles: que es el caso de la Residencia del Tecnolégico de Monterrey campus
Guadalajara, que tiene una tipologia de residencia “On Campus”, es administrada por la propia
universidad y se encuentra dentro de los terrenos de la misma, contando con unidades sencillas
y dobles con bafio privado y numerosos servicios como:

* Limpieza de lunes a sibado

= Internet inalimbrico

= Utilidades (Luz, agua y telefonia fija)

= Servicio de televisién por cable

= Centro de computo
= Sala de juegos

= Sala de cine

= Sala de socializacién

= Tavanderia.

Adicionalmente cuentan con edificios
de departamentos ubicados frente al
campus en donde se ofrecen unidades
para 5 y 2 personas con bafio y areas
comunes compartidas el rango de
precios se coloca desde los $7,846.00 a
los $11,760.00 pesos por mes por

persona, lo que la colca como una de las

opciones mas costosas de la ciudad de

Guadalajara (ITESM  Campus GDL,  [lustracidon 18 Residencia estudiantil TEC de
2015). Monterrey

Fuente: www.gda.itesm.mx (2015)
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Agentes privados que ofrecen residencia a
estudiantes: En la modalidad de Casas de
asistencia, manejados en algunos casos por
instituciones religiosas o civiles como la Alto
valle, que da servicio principalmente al
alumnado de la Universidad Panamericana
basada en principios de El Opus Dei
(Residencia Universitaria AltoValle., 2015), o
compafifas privadas que ofrecen cuartos en
renta como “Conexiéon GDL” o “Intégrate”,
las cuales se enfocan en el mismo segmento
del mercado pero ofrecen esquemas menos
formales y reglamentados. En ambos casos,
mayormente se adecuan casas para el fin

propuesto, en donde solo se rentan los

cuartos individuales y se ofrecen areas y

Tlustracion 19 Imagenes de algunos espacios

de viviendas de Intégrate.
amenidades vatfas entre residencia y Fuente: IntegrateMéxico (2015)

amenidades comunes. lLos servicios

residencia, incluso dentro de las mismas compafifas, pero los mas comunes son:
o Internet inalambrico
o  Areas de estar comunes
o Television por cable

o Gas, luz y agua incluidos

Los costos promedio de las opciones Conexion Gdl e Intégrate van de los $2,500.00 a los
$5,600.00 pesos por persona, las residencias como Altovalle son mas herméticas en cuanto a sus

cuotas.

Renta de vivienda independiente: en donde se renta una casa o departamento y se comparten los
gastos ya sea con amigos o familiares, que después genera una sub categoria que es la renta de
cuartos, en donde los cuartos desocupados, por varios motivos que incluyen la finalizacién de
estudios, dichas casas o departamentos se ofertan al mercado para que se habiten (Paginas como
“Dada Room” (DADA ROOM, 2015) o “Comparto Depa” (Comparto depa, 2015), estas son
mucho mas dificiles de clasificar ya que la oferta inmobiliaria para renta es bastante extensa en la

ZMG, sin embargo, a través de las paginas antes mencionadas se buscaron ejemplos
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Tabla de Comparacion de Costos

$14,000.00
$12,000.00 $11,760.00 Rer!t? de habitaciones
Individuales
$10,000.00
—Renta de habitacidnes en
negocios establecidos en el giro
= $7,993.33
3
2 $8,000.00 $7,205.0
@
6,620.00 . .
% s —Residencia TEC
@ $6,000.00 $5,600.00
g
$3,901.67 $4,017.86
$4,000.00 —Promedio oferta existente
$2,500.00 $3,900.00
$2,000.00
$2,000.00
$-
Minimo Promedio Maximo

Iustracion 20 Tabla de Comparacion de costos mensuales de vivienda por persona.
Fuente: elaboracién propia basado en datos de la investigacion

significativos en donde se puede suponer que el costo por la habitacién es el costo que estaria
pagando un estudiante por vivir en una casa o departamento compartido, nuevamente algunas
de estas opciones podian incluir o no los servicios de luz, agua, gas, mantenimiento o limpieza

b > b >

el rango de precios desde los $2,000.00 hasta los $6,620. Pesos por habitacion.

En cuanto a la tipologia de la propuesta de este proyecto, la competencia mas cercana es la del
Tecnoldgico de Monterrey, con la diferencia de la clasificacién “Off Campus” que tendtia el proyecto,
en cuanto a la competencia en el mercado se encuentran las dos categorias restantes. Asi que el rango de
precios a acotarse serfa en el drea que tiene como limite superior el rango de precios promedio mensual

de la oferta existente total para la zona metropolitana de Guadalajara.
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Residencias Estudiantiles Sustentables en el mundo

Para la realizacién de esta investigacion se realizé un estudio comparativo de varias edificaciones
que comparten caractetisticas similares con la intensién del proyecto: El objetivo de la edificacién
(Hospedaje estudiantil), tipologia arquitecténica (vivienda vertical) y caracteristicas activas o pasivas de

mitigacién de impacto ambiental.

The Green

Ubicado en Inglaterra este complejo habitacional estudiantil es el ejemplo mas adecuado de lo que
se aspira a lograr con el proyecto de investigacion. Apuesta por una edificacion sustentable abordando el
cuidado del medio ambiente con la implementacién de numerosas tecnologias ademas de también
fomentar la educacion de sus estudiantes por medio de apoyo de personal de planta en el complejo. Por
otra parte fomenta la cohesién social y las actividades fisicas y culturales de los residentes lo cual es una

cuestién que es muy raramente abordada en los proyectos de esta indole.
Caracteristicas generales

* Capacidad: Mas de Mil camas repartidas en 34 casas (con 12 habitaciones) y 103
apartamentos (Con 6 habitaciones)
*  Universidad: University of Bradford

¢ Localizacion: West Yorkshire, Inglaterra

Elementos sustentables de disefio y operacion

Materiales:

* Construido de Paneles prefabricados de Madera de una fuente sustentable

* Los médulos de bafio fueron hechos
localmente e instalados usando una
gria con unidades completas para
maximizar la productividad y reducir el

desperdicio
Uso de Energia:

e Hay interfaces interactivos que
muestran a los estudiantes cuanta

energifa o agua estin usando,

Tlustracion 21 The Green, estanque y

nucleo de edificios.
Fuente: gwp-ps (2015) >



permitiéndoles comparar su uso de energia contra el de sus vecinos en tiempo real

¢ Todos las habitaciones, departamentos y casas son iluminados con luz de bajo consumo
energético

* Los materiales de construcciéon y el aislamiento de alto standard con los que los
departamentos y las casas han sido aislados los hacen sellados, que significa que las
habitaciones requieren poca calefaccion

* Los radiadores en las habitaciones tienen valvulas controladas termostaticamente

* Unidades de ventilacién mecanica recuperadoras de calor circulan aire fresco y filtrado
con una recuperacién de calor del edificio del 80%, resultando un continuo suministro de

aire fresco

Manecjo del Agua

e Llaves y regaderas aireadas que resultan en una disminucién de uso de agua mientras el
agua se mezcla con aire

e El agua es calentada por paneles solares los cuales precalientan el agua para regaderas y
llaves

* Inodoros de doble flujo (Para sélidos y
liquidos) y agua de lluvia que es usada para
los inodoros

e Hllago en el centro de la villa es usado para

cosechar agua de lluvia asi como los techos
AR |

de los edificios y |
Ilustracién 22 The Green, The Orchard.
Fuente: gwp-ps (2015)
Manejo de Residuos

* Las casas y departamentos tienen extensas instalaciones de reciclaje

* Se fomenta que los estudiantes consideren cada pedazo de desperdicio para ponderar si
puede ser reciclado, esto si articula con la practica actual de la universidad — no existen
botes de basura en las salas de enseflanza, espacios sociales u oficinas, en vez de eso, un
rango de instalaciones de reciclaje pueden ser encontradas para ayudar en la separacién de

basura para reciclaje efectivamente
Habitos de alimentacién

* Se fomenta que los estudiantes cultiven vegetales

* Los comedores estan diseflados para permitir que los habitantes coman juntos
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Otros

¢ Un equipo de “Embajadores Verdes” animan y ayudan a sus compafieros residentes a
vivir en la manera mas sustentable posible, asi como organizar programas sociales de

competencias y eventos. (Bradford, 2015)
Distinciones

* Galardonados con el “BREEAM accolade of ‘outstanding’”. Por las siguientes

caracteristicas:
e Interfaces de monitoreo de energia en cada apartamento y casa.
e Paneles solares.

e Hdificio con marcos de madera altamente aislante, unidades de recuperacién de

calor (Recuperacién de 80%).

e Unidad de calefaccién y energfa combinada (Combined heat and power unit,

CHP)
e [luminacién de bajo consumo energético
e  Secure by design standard (lighting and security)

e Cosecha de agua de lluvia (Utilizando el estanque de biodiversidad y tanques de

almacenamiento adicionales)
e  Valvulas termostaticas en los radiadores
e Almacenamiento y estacionamiento de bicicletas seguro
e Espacio verde abierto (2m2 por ocupante)

e Plaza abierta y escenario

Basket Apartments

El proyecto presenta la particularidad de ser un proyecto comisionado por la iniciativa privada a
una firma arquitectonica, esto es relevante porque indica que es plausible edificar con el uso de vivienda
sustentable estudiantil como inversionista. Ademds de presentar diseflos vanguardistas favoreciendo la

imagen urbana de la zona metropolitana de Guadalajara
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Informacion general

¢ Capacidad : 192
dormitorios

e Universidad: Proyecto
particular

e Localizacion: Paris, Francia

e Disefiado: Ofis
Elementos sustentables de
disefio y operacion

Materiales

Tlustracién 23 Basket apartments, Interior.
Fuente: Ofis-a (2015)

e Aislamiento exterior de 20 cm de espesor.

¢ Se utilizan interruptores para evitar los puentes térmicos

Manejo de Energia

¢ Disefo de ahorro pasivo de energia generando ventilacién cruzada en las unidades

¢ Disefio de ahorro pasivo que permite iluminacién natural

*  Ventilacién controlada con sistemas mecanicos de doble flujo. Se reutiliza el calor del aire

de escape

® Techo cubierto con 300 m2 de paneles fotovoltaicos para generar electricidad.

Manejo del Agua

* Elagua de lluvia se recolecta en una piscina y se utiliza para el riego de los espacios verdes.

Manejo de Residuos
e N/A

Habitos de alimentos
e N/A

Otros

sl o s J,.‘-";, :

Tlustracion 24 Basket apartments. Exterior
Fuente: Ofis-a (2015)
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e Hdificio disefiado para estar en sintonia con los esfuerzos de desarrollo sostenible de Paris,

de viviendas con consumos de 50 kw-hm?2 o menos
Distinciones
e N/A

(architects, 2013)

Universidad Del Sur de California Arts and Humanities College (University

of southern California)

Tlustracion 25 USC HOUSING

Fuente: USC (2015)
Esta universidad americana presenta también muchas intervenciones para mitigar el impacto

ambiental. Su particularidad es la implementacién de un sistema de transporte dentro del campus que
evita el uso de vehiculos particulares. Ademas el programa de apoyo para el reciclaje/ donacién al final
de la estancia universitaria y el facilitar el reciclaje de desperdicio eléctrico prometen ser de gran ayuda

considerando la cantidad de tecnologia que se consume hoy en dia.
Informacién General

e Capacidad: N/A
*  Universidad: Universidad del sur de california (University of southern California)

e Localizacién: Los Angeles, Estados Unidos de Norte América

Elementos sustentables de disefio y operacion

Materiales

*  Se reduce el desperdicio usando alfombre nueva que estd hecha, al menos parcialmente
con materiales reciclables y alfombra reciclada. Mas alld de eso, la USC recicla el 100% de

su alfombra reciclable.
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* Uso de Pintura con un bajo nivel de compuestos organicos volatiles.
Manejo de energia

* Se implementan iluminacién de bajo consumo de energfa, utilizando bulbos de CFL,
temporizadores y sensores de movimiento.

e Implementacién de interfaces informativas de consumo eléctrico
Manejo de agua

* Instalacién de regaderas de bajo flujo y aireadores.
* Se reemplazaron los inodoros con inodoros de menos de 1.6 galones (o menos) por

descarga y se instalaron maquinas de lavanderia de bajo consumo
Manejo de residuos

*  Se reciclan cartuchos de impresora, botellas y latas, plastico y vidrio, baterfas y balastros.
Para ayudar a nuestros asistentes en el reciclaje se ha provisto de botes de basura en
localizaciones convenientes en todos los edificios.

*  Se reciclan desperdicios de construccién y renovacion

*  Se recicla el 100% del desperdicio reciclable de los estudiantes.
Habitos alimenticios

* Los comedores de la residencia utilizan vajilla, vidrio y cubiertos en vez de desechables y
ambas operan en sistemas de comida sin charolas, al estar sin charolas, se ahorraron 76511
galones de agua y disminuyeron los quimicos usados pata lavar la losa aproximadamente

en 145 galones en el afio académico 2008/2009.
Otros

* Las residencias de USC estan amuebladas con muebles provenientes de fabricantes verdes
comprometidos a limitar su impacto ambiental con sus elecciones en materiales,
transportacioén y re-uso de productos

* Se utilizan pequefios vehiculos eléctricos en el campus resultando en cero emisiones de
carbono y reduccion de ruido

e Al final de la estancia la universidad ofrece apoyo para reciclar o donar los bienes
acumulados y no deseados durante la estancia de estudios (Ropa, papeles, residuos

electrénicos, etc.)
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(California, 2010)

Linacre College, Universidad de Oxford

La universidad de Oxford es una
de las mias reconocidas en el mundo
por su calidad académica y su
infraestructura educativa. Es en

muchos aspectos un ejemplo que

puede ser replicado en proyectos a lo

[ustracion 26
Fuente: Linacre, Oxford (2015)

largo del mundo en donde wuna
universidad o, en el caso particular de
este proyecto, varias universidades, pueden busque ofrecer no solo la formacién académica dentro de la
institucién sino la educacién integral para generar personas conscientes de su medio ambiente y entorno

social.

Informacion general

* Capacidad: 167 habitaciones y 15 habitaciones dobles o apartamentos
*  Universidad: Linacre college University of Oxford

* Localizacién: Oxford, Inglaterra

Elementos Sustentables de disefio y operacion

Materiales

¢ Disefo solar pasivo

e Alto aislamiento térmico

e Alta masa térmica

*  Ventaneria de doble cristal de baja emision de diéxido de carbono

e Estructura y materiales constructivos basados en “Embodied energy analysis”
*  Material aislante natural o reciclado

¢ Cobre reciclado

*  Madera de fuentes sustentables

e Seevitd el uso de CFC’s/ HCF s

e Pinturas organicas o basadas en agua
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Uso de energia

* Reduccién en el consumo de gas en 30%

¢ Reduccidn en el consumo de electricidad en 25%

e  Reduccién de 31% en la emisién de didxido de carbono

¢ (Calentadores de condensacion

* Recuperacion de calor

¢ Iluminacién de bajo consumo energético

* Aparatos domésticos de gas

¢ Tluminacién natural buena en habitaciones orientadas al sur

*  Passive stack ventilation system
Manecjo del Agua

*  Reduccién de 36% en el consumo de agua

* Reciclaje de aguas grises
Manejo de Residuos
* Reciclaje de los desperdicios producidos en la residencia
Habitos Alimentarios
e N/A
Otros
e Habilitado de infraestructura ciclista
Distinciones
e (Calificacion BREEAM de excelencia

(Linacre & Linacre College, 2014)

Resumen

Las condiciones climatolégicas de cada uno de los lugares en donde se ubican las residencias
estudiadas, en comparacién, cuentan con climas mas extremos que los que se encuentran en la ciudad

de Guadalajara, esto condiciona el proyecto de manera que se pueden omitir ciertos —sistemas
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constructivos como lo son las ventanas con doble cristal o los materiales aislantes de grandes espesores
que se encuentran en los casos de “The Green” o el “Linacte college”, ademas el catalogo de materiales
e informacién con la que se cuenta actualmente en el pafs, y en general en Latinoamérica, es atn
demasiado reducido como para sofisticar el estudio de los materiales con la metodologfa de “Analisis de

energia embebida en los materiales de construccion”

Se puede considerar que las primeras estrategias a tomat para la realizacién del proyecto son
orientadas a la reduccién en el consumo de recursos y energia, tomando en cuenta los casos estudiados,
lo cual puede ser alcanzado de manera pasiva con mayor facilidad al disefiar el edificio dando preferencia

a la iluminacién y ventilacién natural.

De manera particular, fuera de los elementos y estrategias arquitecténicas empleadas por los casos
en cuestion, Es posible recuperar las estrategias que estan centradas en el habitante, en lugar del edificio,
como es el caso de los “Embajadores Verdes” en “The Green”, estos son un grupo de personas que
sirven de guifa y apoyo a los nuevos residentes facilitando la adaptacién a los esquemas de funcionamiento
del edificio, como pudieran ser los programas de reciclado o de disminucién en el consumo de recursos,
y ademds pueden extender sus funciones hacia la difusién de informacién concerniente a cuidado del

medio ambiente y las repercusiones de la actividad humana sobre el medio natural.

CARACTERISTICAS Linacre College, Basket Apartments, Paris, The green, University of
SUSTENTABLES Universidad de Oxford Francia Bradford

MATERIALES

MANEJO DE ENERGIA ® ® o
MANEJO DEL AGUA ® () ®
MANEJO DE RESIDUOS ® - ®
ALIMENTACION - — [
DISTINCIONES BREEAM — score excellent BREEAM accolade of

”

- ”Qu

[ustracion 27 Resumen de estrategias y casos mas relevantes
Fuente: Elaboracién propia
La otra estrategia recuperable serfa la del fomento de la agricultura urbana, sirviendo para mantener

la vegetacion y arbolado de las instalaciones asi como promover la prictica que presenta muchos

beneficios en relacidén al desarrollo urbano.
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El mercado de las Residencias estudiantiles y la demanda de lo sustentable.

El mercado de la Residencia estudiantil en México es aun un nicho poco explotado, mientras que
en Hstados Unidos y Europa figura como un prospecto de interés para inversionistas, perfectamente
identificado (Urban Land Institute, 2015), en México no se han dado las condiciones para que este tipo

de actividad florezca o no ha habido el suficiente interés por parte de los desarrolladores.

Exhibit 4-2 Prospects for Commercial/Multifamily Subsectors in 2015

Investment Prospects Development Prospects
Warehouse industrial Warehouse industrial

Central city office Limited-service hotels
ey s : Apartment
Limited-service hotels high income
Apartment- 4 ino |R

mudg,g‘;’ income : Medical office | 3.36

I a7 Neighborhood/community [igia7

Medical office | 3.47 : . 0 shopomgmeg 327

Full-service hotels | 8.28 : Central city office | 8.27

Apartment— gigg Apartment- | 358

high income "” : moderate income w

Student housing | 8167 Student housing | 816

R&D industrial | 30 R&D industrial | 3.06

Suburban office | 2.76 | Full-service hotels | 3.04

Neighborhood/community hsiass ;i 1
g shopping oeme:z 2:60 . | Power centers
Institutional for rent— 253 Institutional for rent—
single famity PSS single family
Regional malls Suburban office
Power centers Regional malls
L | 1 | ) | 1 | J
Abysmal  Poor Fair Good  Excellent Abysmal  Poor Fair Good  Excelient

Source: Emerging Trends in Real Estate 2015 survey.
Note: Based on U.S. respondents onty.

Tustracion 28 Prospectos de inversion en los subsectores comercial/Multifamiliar en 2015

Estados Unidos.
Fuente: PWC (2015)
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El sector de residencias estudiantiles esta
identificado como una de las mejores apuestas en el
mercado global, debido a que la poblacién joven es
propensa a emigrar hacia las zonas urbanas en
bisqueda de mejores oportunidades y requieren de
espacios que se encuentren cerca de los centros
universitarios, de trabajo y de centros sociales,
comerciales y culturales que la ciudad ofrece, por otro
lado identifica que las ciudades con Universidades
importantes atraen esta poblacién de interés. Por
ultimo, se prevé que la comunidad de inversionistas
global favorezca las residencias para la tercera edad,
instalaciones médicas, residencias estudiantiles,
centro de datos y “Self storage” por la robusta
demanda que representan. “Todas las anteriores han
sido una tendencia en crecimiento durante los
ultimos 10 afios, de acuerdo con el Property
Databank, que dice que el aumento de los fondos
especializados, como lo son el cuidado de la salud y
la vivienda estudiantil, han cambiado el acomodo de

sus indices comprendiendo el 15 por ciento y

convirtiéndose en el tercer sector mas grande solo

Figure 4

Sector investment prospects 2015

$loewss

>
3

swperuforfbe e

Houssbuilding for sale

ENE N O T
A I TN O

Private rented residential

City centre shopping centres

I E— |

Central city office

Industrial/warehouse

O e e
Parking
O P .

Data centres.

O T R e
Business parks

Regicnal shopping centre

O M T
Leisure facilties

I T T

Suburban office

I R
Social housing

Self-storage facilities

W Very good M Good M Fair M Poor M Very poor

Source: Emerging Trands Europe survey 2015

Tlustracién 29 Prospectos de inversion por

sector en Europa
Fuente: PWC (2015)

después de oficinas y ventas al menudeo (Urban Land Institute, 2015)”.

Por otro lado, un proyecto de estas caracteristicas puede beneficiarse de estrategias sustentables,

no solo por el incremento en el interés de los posibles habitantes, sino también por la reduccion en los

costos operativos que el disefio sustentable implica. El U.S. Green Building Council, refiere que en

promedio, la certificacién LEED Gold tiene como resultado (USGBC, 2015):

® Reduccién en consumo de energia en un 25%

e Reduccién en el consumo de agua en un 11%

e Incremento en la satisfaccién del ocupante en un 27%

e Decremento en 34% en las emisiones de gas de efecto invernadero
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Adicionalmente se pueden listar beneficios adicionales como el incremento de valor del edificio,
el incremento en la ocupacion, el incremento en las rentas, mejoran el panorama financiero del proyecto

a través de diferentes indicadores (ROI) (McGraw-Hill Construction, 2011).

Muchos otros beneficios se encuentran estudiados en ambientes corporativos, en donde
companias como CB Richard Ellis, quienes reportan un incremento en productividad en 42.5% y una
baja en dias de ausencia por enfermedad a 2.88 dfas en un promedio de 45% de sus empleados en
edificios con las certificaciones LEED y Energy Star. Paralelamente un estudio de la Universidad de
Michigan reporté que los edificios verdes registraron 40 horas de trabajo adicional de personas que
sufrfan condiciones relacionadas con las vias respiratorias y estrés (McGraw-Hill Construction, 2011).
Estas condiciones pudieran considerar incremento en el desempefio académico de los habitantes de una

residencia estudiantil.

En México, existen varias de las condiciones que pudieran indicar que el desarrollo de este tipo de
proyectos es viable, se cuenta con la demanda educativa y la oferta esta concentrada en puntos geograficos
muy especificos del pafs, la densificacién ya es
una estrategia en las ciudades que son

. . . for Green Retrofit and  for New Green
consideradas como centros educativos y ademas

Renovation Projects Buildings
se estan implementando estrategias y figuras de Operating Cost Savings - 126%
inversion que benefician los modelos de Dvg:elr;yz::; H.15:“/;u:':‘n:;rss(slﬂﬁ.;:/nt:ﬁ:::st?]
arrendamiento  como las Fibras, que es un | o ding Value Increases 6.8% 10%%
fideicomiso en donde se adquieren los derechos RO Improvement 192% -
por las ganancias de una parte de un bien Occupaney Incredses . -

inmueble en arrendamiento mientras se )
Higher Rents 1% 6.1%

mantienen los derechos de propledad' * Median is presented here because a few significant outiers skewed the average, likely due to major

renovations that tumed previously unrentable spaces into Class A rental properties.

Por otro lado, las caracteristicas que hacen Tlustracion 30 Tabla de beneficios de Edificios

al edificio sustentable cuentan con elementos verdes en Estados Unidos
. . o Fuente: Green Outlook 2011: Green trends Driving Growth.

que, no solo diferencian y posicionan el proyecto

en el mercado, sino que responden a un perfil que algunos sociélogos llaman Echo — Boomers, personas
nacidas en el periodo de 1977 a 1997, con una poblaciéon de 80 millones identificada en Norte América,
perfilados como bien informados y con conocimiento en medios de comunicacién, cémodos con los
cambios traidos por las nuevas tecnologias e inmersos en la revolucién del comercio electrénico y la
revolucién en comunicaciones mas que cualquier otra generacién, mismos que estan transformando el

panorama del mercado globalmente, Mark L. Alch. Describe: “no parecen ser un grupo de compradores

irresponsables, autoindulgentes, buscadores de gratificacién, Las encuestas muestran que son fuertes
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defensores de la responsabilidad social. Como sus padres, la generacion Baby-Boom, se interesan por el

mundo, el medio ambiente, la pobreza y los problemas globales en general (Alch, 2000)”

Esto se suma a lo sucedido durante la década de los 90°s, con la emergencia de una serie de
problemas ambientales globales, como el agujero en la capa de ozono, el surgimiento del calentamiento
global como un tema ambiental de relevancia internacional, etc. Que generd que los consumidores
comenzaran a incrementar la demanda de productos considerados ambientalmente responsables.
Finalmente desde la década pasada, el 2000, la sensibilidad ambiental ha alcanzado niveles nunca antes
vistos, reflejado en el incremento en la preocupacién del publico de detener, e incluso revertir, los

impactos ambientales de la actividad humana (LLeonidou, Leonidou, & Kvasova, 2010).

Habiendo dicho esto, es prudente considerar que los limites estan bastante desdibujados en cuanto
a las generaciones en el mundo real, y mas si consideramos que las caracteristicas o arquetipos descritos
son dificiles de regionalizar a la cultura Mexicana, pero es evidente que la oferta y demanda de productos,
tecnologias y espacios sustentables, estd popularizandose en el pafs y en el mundo. Por otro lado, a pesar
de que esa generacién, como esta definida en la grafica, ya esta cursando sus estudios universitarios o ya
los ha concluido, realmente los que pagan por el servicio de residencia estudiantil son los padres de los
estudiantes, asi que es posible unir los intereses de la generacion pasada con la generacion actual, en

funcién a aumentar las posibilidades de éxito del proyecto.

Con el fin de evaluar como el mercado y el usuario final consideran como un valor agregado el
residir en una residencia sustentable y determinar el potencial de adopcién de habitos sustentables del
posible habitante y al publico en generar, existen ciertos factores culturales, politicos y éticos que facilitan
la adopcién de actitudes ambientales en las personas

(Leonidou, Leonidou, & Kvasova, 2010):

Births in the U.S.
1946 to 2005

44

o (Culturales: "

25

o Colectivismo: ILa conviccidon
26

‘-— Echo Boom —» ‘

que un individuo tiene con
Rl Baby Boom —»

respecto a los otros, e | ‘

307
Conslderando la 1946 1950 1954 1958 1962 1968 1970 1974 1975 1982 1985 1990 1994 1998 2002 2008
interdependencia. ustracion 31 Nacimientos en Estados

unidos, Periodo de nacimiento de los
Echo-Boomers
Reﬁere a los prospectos Fuente: (Cummings, 2012)

o Orientaciéon a largo plazo:

percibidos por el individuo que
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una sociedad estard en una posicién para sobreponerse a sus problemas a través
del tiempo.
e DPoliticos
o Accién politica: Denota el deseo del individuo a involucrarse en problematicas
sociopoliticas de diversas indoles, desde actividades de poco tiesgo, pasivas y/o
institucionalizadas a actividades de alto riesgo, activas y de comportamiento poco
convencional.
o Liberalismo: Refiere a las ideologias politicas que caen en la dimensién
“Izquierda” del espectro.
e Fticos
o Deontolégicos: enfocada éticamente a los fundamentos de, “El Deber” y las
normas morales, pudiendo responder a las normas morales personales.
o Obediencia a la Ley: Definido como el grado en el que un individuo respeta las
leyes de su pais o regién. Aunque puede ser aplicado también reglamentos mas

particulares.

Estos abonan a actitudes que generan una respuesta particular de cada una de ellas en diferentes

direcciones:

e Actitud ambiental Interior: que llevan al comportamiento de preferencia de productos
“Verdes”, que refiere a la preferencia y uso de productos que son amigables con el medio
ambiente o han sido producidos con procesos y materiales ecoldgicos, e influyen en la
satisfaccién del producto

e Actitud ambiental exterior: que se relacionan con el comportamiento pro Ambiental
general, que se refiere a todos los elementos en la psicologia de un individuo que refleja
sensibilidad a los problemas ambientales, e influyen en la satisfacciéon de vida de las

personas.
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Esta identificado que la actitud pro ambiental es mas probable que suceda en individuos cuando
es colectivista, orientado al largo plazo, politicamente activo, deontoldgico y obediente de la ley. Por otro
lado las dos actitudes, interna y externa, pueden coexistir en un individuo, por ejemplo, un individuo
pude no mostrar una actitud ecologica general y aun as{ tener preferencias de compra de productos
amigables con el medio ambiente asi como un individuo con una actividad ambientalista general, puede
no tener dentro de sus parametros de consumo, las consideraciones ecologicas de los productos

(Leonidou, Leonidou, & Kvasova, 2010).

Cultural Factors
e —— N Green Purchasing Product
1 . ! H, Behaviour He Satisfaction
: Collectivism L >
I
I
|
1 Long-Term
: Orientation Inward
! Environmental
e ittt et Attitude
Political Factors
ity
! Political Action
1
1
i
! Liberalism Outward
! Envir
! Attitude
Ethical Factors
.
1 [
: Deontology At |
1 [l d
I 1 ry
: : H General Environ- Life
| Ga PO . .
! Law Obedience mental Behaviour N Satisfaction
i Hg Hig
1 : Hgs
i i
o __________ l

Mustracion 32 Modelo conceptual de Factores que intervienen en la

generacion de actitudes sustentables
Fuente: Leonidou, L. C., Leonidou, C. N., & Kvasova, O. (2010).
Ademas el perfil del estudiante universitario cuenta con varias de las caracteristicas citadas

anteriormente, con excepcion probablemente de la obediencia de la ley, lo que lo convierte en una opcién
de acercamiento de los perfiles exteriores hacia el mundo de los productos y materiales considerados
sustentables y a los interiores hacia el panorama mas amplio de la sustentabilidad abonando a generar un
perfil que entienda la importancia de la demanda de lo sustentable desde el individuo, con una cultura de
consumo responsable y bien informada, para generar mercados y sociedades orientados hacia la
responsabilidad ambiental y que entienda de manera amplia las implicaciones que la actividad humana

tiene sobre el medio ambiente, fomentando la colectividad y la participacién social.
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La sustentabilidad y la certificacion LEED

La certificacién por parte de un tercero es usada para dar confianza al consumidor de que el
producto o servicio que consumen cumple con estandares que garantizan su calidad y desempefio o para

facilitar el intercambio técnico o tecnoldgico entre diversos actores.

En cuestiéon de las certificaciones de edificios relacionados con la sustentabilidad existen varios
sistemas de certificacién actualmente, nacionales e internacionales que funcionan de manera diferente en
cuanto a la manera en la que se califican los proyectos, ya sea un solo atributo (como consumo energético,

hidraulico, etc.) o multiatributos (que evalian dos o mas criterios) (Vierra, 2014).

Building Single- |Type of Standard or Certification Managing Issues | Areas of Focus
Rating or or Multi- Organization

Certification | Attribute

System

Energy Star Single- Government cerification using a U5 EPA and | Building energy and water

Attribute | benchmarking method u.s. DOE use
Leadershipin | Multi- Green building rating and .S, Green Performance in:
Energy and Attribute | certification system through Building « Sustainable Sites
Envircnmental independent third-party verification | Council = Water Efficiency
Diesign for: « Energy & Atmosphere
(LEED) « Mew Construction (NC) = Materials &
« Existing Buildings, Operaticns Resources
& Maintenance (EE O&M) « Indoor Envircnmental
« Commercial Interiors (Cl) CQuuality
« Core & Shell (C5) « Locations & Linkages
= Schools (SCH) « Awareness &
« Retail Education
« Healthcare (HC) « Innowation in Design
=« Homes = Regional Pricrity
= Meighborhood Development through a set of
(MDY prerequisites and
credits
Green Globes | Multi- Green building guidance and Green Envircnmental
Attribute | assessment program for: Building assessment areas to earn
« Euxisting buildings Initiative in the | credits in:
« Mew construction us. = Energy
BOMA « Indoor Environment
Canada = Site
« Water
« Resources
« Emissions
= Project/Envirenmental
Management
Mo prerequisites
Living hulti- Performance-based standard, and | International Performance areas
Building Attribute | certification program for: Living Future | include:
Challenge « Landscape and infrastructure | Institute = Site
projects « Water
« Partial rencvations and = Energy
complets building renewals = Materials
« Mew building constructicn « Health
« Meighborheod, campus and = Eguity
community design « Beauty

All areas are
reguirements.

Tlustracion 33 Tabla 1/2 de sistemas de certificacion de

edificios verdes
Fuente: whdg.org (2015)
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Building Single- |Type of Standard or Certification Managing Issues | Areas of Focus
Rating or or Multi- Organization
Certification | Attribute
System
Beam Multi- Comprehensi and | Busi Performance and
(Hong Kong) |Attribute |supporting process covering all | Environment | assessment in:
building types, including mixed use | Council « Site aspects
complexes, both new and existing « Material aspects
to assess, improve, certify, and « Water use
label the environmental « Energy use
performanc e of buildings « Indoor environmental
quality
« Innovations and
additions
BREEAM Multi- Certification system is a multi- | BRE Global Assessment uses
{UK, EU, Attribute |tiered process with pre- recognized measures of
EFTA member t, third-party Itant performance, which are set
states, EU guidance through an assessment against established
candidates, as organization for: benchmarks in:
well as the « New Construction « Energy and water use
Persian Gulf) « Communities « Internal environment
« In Use Buildings and (health and well-
« EcoHomes being)
« Pollution
« Transport
« Materials
« Waste
« Ecology and
« Management
processes
CASBEE Multi- Building assessment tools for [ JSBC (Japan |Assessment areas
(Japan) Aftribute | « Pre-design Sustainable include:
» New Construction | Building « Energy efficiency
« Existing Building and l Consortium) » Resource efficiency
» Renovation |and its » Local environment,
| affiliated sub- and
: committees « Indoor environment

Green Mark Multi- Benchmarking scheme that aims to | Building and | Rates buildings according

Scheme Aftribute | achieve a sustainable built | Construction | to five key criteria:
{Singapore) environment by incorporating best !Authon‘ty « Energy efficiency
practices in environmental design | (BCA) « Water efficiency
and construction, and the adoption « Environmental
of green building technologies. protection
« Indoor environmental
quality, and
« Other green and
innovative features
that contribute to
better building
performance.
Green Star Multi- Green building rating system for: | Green Categories assessed in:
SA Aftribute | « Office | Building e A
{South Africa) « Retail | Council of « Indoor Environmental
« Multi-unit residential | South Africa Quality
| administers « Energy
| program « Transport
; Independent « Water
| assessors to « Materials
;assess and « Land Use & Ecology
1 score projects | « Emissions

| « Innovation

Assessment of

Pearl Rating | Multi- Green building rating system for: iAbu Dhabi
System for Aftribute | « Community | Urban performance in:
Estidama « Buildings : Planning « Integrated
(UAE) o Villas Council Development Process
« Temporary Villas and « Natural Systems
Buildings « Livable Communities

Precious Water
Resourceful Energy
Stewarding Materials
Innovating Practice

Tlustracién 34 Tabla 2/2 de sistemas de certificacion de

edificios verdes
Fuente: wbdg.org (2015)



En México se han implementado programas como la NAMA, similar al Energy Star, en donde se
valora solo la eficiencia energética en el envolvente utilizando la comparaciéon con un edificio de
referencia con parametros preestablecidos, que aun se encuentran en proceso de implementacion, o la
norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 edificaciéon sustentable - criterios y requerimientos
ambientales minimos. Pero con respecto a las certificaciones ambientales definitivamente el sistema mas
popular utilizado es el sistema LEED, que ha generado incluso una linea de despachos de consultorfa

especializados a apoyar en la obtencién de la certificacion.

Analizando la oferta de métodos de certificacion, la que se presenta mas adecuada para el proyecto
es la certificaciéon LEED en su categoria “Building Design and Construction”. El esquema de evaluacion
multifactorial y sistema de puntaje del sistema LEED presenta una mayor flexibilidad de adopcién de
estrategias sustentables al permitir omitir las estrategias que se dificultan en zonas del mundo
determinaras, como es el caso de la oferta de materiales con informacién de ciclo de vida o ingredientes,
y favorecer la adaptacién de muchos de sus parametros a reglamentaciones locales. Otro punto
importante es que estd estructurado para que los proyectos puedan alcanzar diferentes niveles de
certificacién dependiendo de sus condiciones particulares, lo que permite a proyectos con limites técnicos
o econdémicos buscar el reconocimiento en las mejoras de desempeflo ambiental disponibles a sus
posibilidades, a diferencia de sistemas absolutos como es el caso de BREAM en el que se tiene que cubrir
con todos los lineamientos que establece su sistema, sin importar las caracteristicas particulares la region

y el edificio, para poder lograr la certificacion.

Por ultimo, el sistema ofrece beneficios en cuanto a costos de tramitologia y permisos en diversos

ayuntamientos, lo que reduce los costos y tiempos que estos procesos representan.

Su sistema es multiatributos, divididos en 6 categorias en su version 4:

e Proceso integrativo

e Localizacién y transportacion
e Materiales y recursos

e Eficiencia en el uso del agua
e Energfa y atmosfera

e Sitios sustentables

e (Calidad ambiental interior

e Innovacién

e DPrioridad regional
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Los beneficios que se buscan a través de la certificacién del proyecto, ademas de establecer los
parametros para disminuir los impactos ambientales de la residencia estudiantil, es la difusién y
diferenciaciéon del proyecto; respaldado por un tercero, las intenciones primarias del proyecto encuentran
sustento a través de un galardén. En lo relacionado a LEED es uno de los sistemas de certificacion de
edificios sustentables de mayor difusién alrededor del mundo. Actualmente existen mas de 72,500
edificios certificados localizados en mas de 150 paises y territorios (Agosto 2015) (USGBC, 2015). Su
estructura de puntos lo hace accesible a diferentes tipos de climas y entornos. Solo en México se
encuentran 139 edificios certificados y 460 dentro de los registros en proceso de certificarse (USGBC,

SUMe -, 2015).

Llevado al proyecto de la residencia estudiantil, la certificacién LEED comunica en un “Lenguaje
internacional” las caracteristicas sustentables del proyecto, ademas de las condiciones de los ambientes
interiores. Lo anterior puede ser un elemento de confianza para los estudiantes internacionales
(Particularmente en Estados Unidos y Canada) que pueden reconocer las caracteristicas y lineamientos
del sistema, lo que puede orientar la eleccion de la residencia por sobre las demas opciones que se
encuentren en la Zona Metropolitana de Guadalajara. Y con respecto a los estudiantes nacionales
foraneos, acerca este tipo de proyectos a un nivel de interaccién inmediata, para los que conocen la
certificacién o estin algo familiarizados con los temas de la sustentabilidad, se convierte en una
experiencia directa de como son y cémo funcionan estos edificios, y para los que no tienen las nociones,

en un espacio en donde pueden aprender y familiarizarse con practicas sustentables.

El medio construido y la generacion de habitos sustentables

Uno de los ejes rectores para el desarrollo del proyecto es la educacién y difusién sobre temas de
sustentabilidad. Estas cualidades pueden abordarse desde dos perspectivas que se subordinan a las
caracteristicas particulares del proyecto; La primera, son las cualidades educativas y de difusién que tiene

el medio construido, la segunda es el potencial educativo y formativo de las residencias estudiantiles.

Ambos temas estan explorados en su mayoria en Estados Unidos, segin la investigacion de este
trabajo, y es entendible puesto que en primer lugar, las residencias estudiantiles no son una alternativa
abundante para resolver la situacién de la vivienda estudiantil en México, por otro lado, las tendencias y
movimientos ecologistas han tenido mayor auge en el pafs vecino. Sin embargo podemos considerar que
mas de alguno de los resultados de las investigaciones pueden ser tomados en cuenta en México, puesto

que la actividad en s{ misma, que es el residir en un lugar especifico para estudiantes o el habitar el medio
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construido, se desarrolla de manera similar independientemente de las condiciones socioculturales de

ambos lugares.

En primer lugar, la construccién de un edificio sustentable, aunque suma esfuerzos a la reduccion
de los impactos ambientales, necesita contribuir a la generacién y fomento de habitos sustentables en sus
habitantes, que son finalmente los que aportaran a crear una sociedad verdaderamente sustentable. Existe
poca investigacion que mida los efectos del diseflo sustentable en los comportamientos humanos
(Cummings, 2012) en comparacién a los beneficios econémicos de dichos ambientes, citados con
anterioridad en este documento, pero la parte que faltarfa abordar es como modificar la conducta de los
habitantes, ya que se sabe que el ambiente fisico puede ser manipulado para obtener modificaciones en

las conductas de los individuos, hacia comportamientos ambientalmente responsables.

Con base en la investigacién documental se pueden determinar ciertos factores del individuo que

favorecen la adopcién de habitos sustentables, entre los mas importantes se encuentran:

e Edad: La edad del individuo influye inversamente proporcional al interés en temas
ambientales y su disposicién a adoptar habitos de cuidado al medio ambiente y
sensibilizarse con el medio natural, esto es, entre menor la edad, son mas abiertos a
adoptar habitos sustentables (Ewert & Galloway) mismo confirmado en el estudio de Ero
Olli. (Olli, Grendstad , & wollebaek, 2001).

e Sexo: La mujer es mas susceptible a adoptar dichos habitos en general (Olli, Grendstad ,
& wollebaek, 2001), particularmente con respecto a acciones que son personales, privadas
y relacionadas con temas domésticos, ademds tienden a ser mas pasivas en cuanto al
activismo ambiental. Con respecto a los Hombres, se identifican como con una menor
propensién pero mds activos en cuanto a tomar actitudes y medidas activas de defensa del

medio ambiente (Ewert & Galloway).

También se identifican otros factores como experiencias en la nifiez al aire libre, mayores niveles
de ingreso, mayor educacién, lugares de residencia més urbanizados e ideologfas politicas mas liberales
como indicadores de mayor preocupacién en cuanto al medio ambiente y actitudes pro ambientales

(Ewert & Galloway).

Segin Cummings, en la investigacion para MIT, con respecto al medio construido, un factor
determinante, directamente relacionado con el disefio del medio construido, es la conveniencia o facilidad
con la que se presentan dichas actividades, “cuando existen batreras para un comportamiento, como
inconveniencia o costo, el cambio de dicho comportamiento es menos probable, independientemente de

la intencién, esto coincide con las dificultades actuales de actuar con responsabilidad ambiental,
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particularmente en México, ya sean fisicas (falta de programas y equipamiento para el reciclaje y
separacién de basura) o sociales (El automovil como signo de estatus social). Asi que el disefio de
estrategias debe de ser tan conveniente y facil como sea posible e intentar cambiar dichos paradigmas de

posicion social a través de objetos materiales.

Por otro lado existe también la creencia de que el ser humano tiene una afinidad natural hacia el
ambiente natural, esto se contrapone de alguna manera con las ideas anteriores pero puede utilizarse por
medio de elementos naturales en el medio construido con el fin de evocar esa familiaridad y empatia hacia

el medio ambiente.

Se menciona a su vez la correlacién del conocimiento y la educaciéon con tespecto a tematicas y
problemas medioambientales genera actitudes de cuidado hacia el mismo, as{ que medidas educativas que
no solo enfaticen los impactos ambientales, sino que generen un sentido de unidad o comunién entre el
medio natural pudieran representar cambios en los paradigmas de los habitantes, enfatizando al ser
humano como parte del medio ambiente y no el medio ambiente como un agente externo que hay que

cuidat.

Adicionalmente en la realizacion de los estudios de caso dentro del marco de dicho documento,
se realiz6 un estudio de casos se seleccionaron edificios construidos sustentablemente (Bajo el esquema
de certificaciéon LEED) y se verifico el impacto en las comunidades inmediatas al proyecto, verificando
el impacto en el reciclaje y el uso de transporte publico. Finalmente se encontraron incrementos
importantes en ambos factores aunque disminuyendo en un breve periodo de tiempo. Esto nos puede
indicar que no solo los habitantes de dichos proyectos son influidos, sino también es posible que los

entornos cambien a consecuencia de los mismos (Cummings, 2012).

Por ultimo, un factor de relevancia es el manejo de reglamentos y limitantes (Cummings, 2012), lo
que es especialmente importantes por la edad y caracteristicas del habitante que se esperan en la
Residencia Estudiantil, en donde un excesivo nimero de reglas o la presentacién de las mismas puede
generar actitudes desafiantes en los habitantes, asi que el contexto del proyecto tiene que establecer
lineamientos de aplicacién que no sean necesariamente explicitos, pero que cuenten con la notoriedad
suficiente para que no pasen desapercibidos por los habitantes y manejar un marco reglamentario que sea
lo menos punitivo posible, utilizando estimulos positivos en la mayor cantidad de lineamientos que sea

posible.

Por parte de las residencias estudiantiles, existen estudios que datan desde los afios 60°s, que
indican que en esencia, se pude afirmar que la vida en residencias estudiantiles puede ser una poderosa

fuerza en dar forma a ambos, el caracter de los habitantes y el impacto en el desarrollo de la experiencia
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en su etapa de estudios. En comparacion, los estudiantes que viven en una residencia estudiantil muestran

(SCHROEDER & MABLE, 1994):

e Un clima social de mayor calidad.
e Se desempefian mejor académicamente

e Son mas propensos a culminar sus estudios

Aun considerando que el estudio fue realizado en residencias estudiantiles en la modalidad
denominada en este trabajo como “On Campus” ya que también refieren los beneficios en cuanto a la
relacién de los estudiantes de dichas residencias con la instituciéon y su incremento en participaciéon en
actividades extracurriculares, pueden suponerse los mismos beneficios en residencias “Off Campus” por

medio de programas internos que emulen la institucionalidad de las Universidades.

Finalmente, buscando documentacién académica sobre el tema, se detectaron numerosos trabajos
con respecto a habitos dafiinos, como consumo de alcohol, tabaco y drogas ilegales, asi como cuestiones
de riesgos sexuales dentro de estas instituciones, que representan consideraciones a tomar en cuenta para

el desarrollo del Proyecto, en funcién a ofrecer un ambiente sano y seguro para los estudiantes.

En resumidas cuentas se puede concluir que la intencién de generar atributos educativos y de
sensibilizacién ambiental a la residencia estudiantil, pueden ser alcanzados, ademas, se puede esperar un
impacto del proyecto en su inmediatez, con respecto a la cultura y los habitos sustentables. Es dificil saber
con exactitud los alcances y caracteristicas de dichos impactos pero puede representar un segundo
producto extrafble del desarrollo de un proyecto como este, que sirva a ampliar el panorama de estos

temas desde la perspectiva Mexicana.

Supuestos de trabajo

Se puede disefiar y construir una residencia estudiantil en la ZMG que implemente estrategias
disminuyan los diversos impactos ambientales que se generan en el medio construido, que sea socialmente
responsable y econémicamente viable, aprovechando el periodo de tiempo durante los estudios de
licenciatura, posgrado e intercambios académicos, que cursan estudiantes provenientes de otras partes de
México y el mundo, para educar sobre temas ambientales y fomente la adopcion de habitos sustentables

en los habitantes.

Preguntas generadoras
¢Es una Residencia Estudiantil Sustentable una opcién econémica, social y culturalmente viable
para la zona metropolitana de Guadalajara y puede tener impacto en la sensibilizacién ambiental de los
residentes y la ciudad?
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Preguntas subsidiarias:

. ¢Qué es una residencia estudiantil?

. ¢Existen residencias estudiantiles con estrategias de disminucién de impacto
ambiental?

. ¢Las residencias estudiantiles son un modelo de negocio viable para la ZMG?

. ¢Qué estrategias se pueden abordar para la reduccién de impacto ambiental en los
edificios?

. ¢Se puede aprovechar los edificios de esta indole para la sensibilizacion ambiental y la

generacion de habitos sustentables?

. ¢Como satisfacen sus necesidades de vivienda los estudiantes, mientras se encuentran
en la zona metropolitana de Guadalajara?

. ¢Cémo se puede abordar un proyecto de esta categorfa desde una manera
multidisciplinaria y que contemple los diversos factores Ambientales, econémicos y
socio-urbanos involucrados?

. ¢Qué estrategias pueden utilizarse para fomentar la adopcién de comportamientos

sustentables en los habitantes?

Objetivos
El objetivo de este trabajo es evaluar la pertinencia y viabilidad de una Residencia Estudiantil
Sustentable para la ZMG que utilice estrategias de disminucién de los diversos impactos ambientales,
para reducir el consumo de recursos, que evalué el impacto social del proyecto y que sea econémicamente

viable como un modelo de negocio.
Objetivos particulares

. Definir la tipologfa de las residencias estudiantiles.

. Investigar casos de residencias estudiantiles que integren estrategias para la
disminucién de impacto ambiental.

. Analizar el mercado de las residencias estudiantiles y evaluar la posibilidad de
implementar dicha tipologifa de vivienda en la zona metropolitana de Guadalajara

. HEstudiar las posibilidades del medio construido, de convertirse en un agente
educativo para los usuarios y para su entorno.

. Determinar el medio por el cual se lograra certeza en la disminucién de los diversos

impactos ambientales y sociales del edificio estudiando los diferentes sistemas de
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certificacién de edificios verdes disponibles definiendo el mas adecuado para el
proyecto.

. Analizar la afluencia de estudiantes foraneos en Guadalajara, los centros
universitarios en el area de interés asi como las opciones de vivienda con las que se
cuenta actualmente

. Disefiar un proyecto arquitecténico conceptual de residencia estudiantil que defina
estrategias para disminuir los diversos impactos ambientales y sociales.

. Determinar la viabilidad econémica del proyecto.

. Definir estructuras de funcionamiento que ayuden a los habitantes a aprender sobre
los diversos impactos ambientales que se generan con la actividad humana dentro de
la residencia y generar esquemas de funcionamiento que ayuden a adoptar conductas

y habitos que disminuyan su impacto ambiental.

Alcances previstos

. La realizacién de un estudio de las residencias estudiantiles como tipologia

arquitectonica, asi como los casos de residencias sustentables.

. Investigacion las residencias estudiantiles como modelos de negocios en el México y
el mundo
. El analisis de los diversos sistemas de certificacién de edificios sustentables y definir

el mas adecuado para el proyecto

. Investigacién sobre las cualidades del medio construido para la formacién de habitos
y la. sensibilizacién ambiental.

. Estudiar las caracteristicas del mercado de las residencias estudiantiles en la ZMG

. La generaciéon de una metodologia para abordar el proyecto de manera
multidisciplinatia, contemplando los aspectos urbanos, como localizacién y
movilidad, arquitecténicos, con estrategias de disminucién de impacto ambiental y
econdémico, verificando la viabilidad del proyecto.

. El disefio de manera conceptual de un proyecto arquitectonico que retna los
lineamientos definidos por el sistema de certificacion de edificios LEED y llenar un
score card previo para evaluar el nivel de certificacién probable del edificio.

. La planeacién de esquemas de funcionamiento y estrategias que sirvan a fomentar

comportamientos y habitos sustentables en los habitantes.
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Aplicaciones potenciales

. Generacién de un proyecto arquitecténico conceptual y esquema de funcionamiento
como negocio de una residencia estudiantil

. Generacién de una plataforma de analisis de proyectos arquitectonicos que permita
pre visualizar el funcionamiento y viabilidad financiera as{ como mantener el proyecto
acotado en cuestiones de coeficientes de Ocupacion y uso de suelo desde etapas
tempranas de disefio.

. Lineamientos para futuros proyectos dentro y fuera de la zona metropolitana de

Guadalajara

Elecciéon metodolégica

La investigacion incluye un estudio sobre las residencias estudiantiles como tipologia
arquitecténica y como negocio inmobiliatio evaluando la pertinencia en su diseflo y construccion en la
ZMG;, adicionalmente se realiza un estudio de casos de residencias estudiantiles orientadas a la reducciéon

de los impactos ambientales.

Se realiza un estudio sobre las universidades mas relevantes de la zona metropolitana de
Guadalajara que incluya: afluencia de estudiantes foraneos considerando su procedencia ya sea nacional
e internacional, (donde sea posible la desagregacién) a través de las bases de datos de la “Asociacién

Nacional de Universidades e Instituciones de Educacién Superior (ANUIES).

Se analizan de manera comparativa de los diferentes sistemas de edificacién de edificios verdes

para identificar el mas adecuado a utilizarse en la realizaciéon del proyecto.

Se aborda la relacién del medio construido con el comportamiento de las personas y la generacién

de habitos sustentables por medio de una investigacién documental.

Se realiza una investigacién de las caracteristicas del mercado para la residencia estudiantil
sustentable para la ZMG, que incluye la elaboracién y aplicacion de un cuestionario de sondeo por medio
de las redes sociales, la revision empirica sobre la oferta de espacios para habitar de dichos estudiantes
por medio de busquedas por medios digitales para determinar las condiciones en las que actualmente se

cubre la necesidad de vivienda de los estudiantes foraneos.

Se estudia la relacion del proyecto con las universidades mas relevantes de la ciudad, medios de

transporte y servicios comerciales a través de sistemas de informacién geografica.
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Se desarrolla una plataforma que permita evaluar diversas caractetisticas involucradas para el
disefio y la construccién de edificios que considere las caracteristicas de disefio arquitecténico, sus
limitantes en cuanto a factibilidad legal, las implicaciones del disefio en los factores econémicos, y los

panoramas financieros posibles.

Por ultimo planea una serie de estrategias de funcionamiento del edificio que permita reducir los
consumos de recursos y energia, disminuir la generaciéon de residuos y generar habitos de
comportamiento sustentables en los habitantes de la residencia de manera activa (a través del disefio del
edificio o condicionando la interacciéon) o pasiva (a través de facilitar y difundir la informacién acerca de
los impactos ambientales de la actividad humana dentro la residencia y la generacion de estimulos a las

buenas practicas en materia ambiental).
Delimitaciones del proyecto de investigacion

. Delimitacion espacial: En zonas clave de acceso a los centros universitarios de la zona
metropolitana de Guadalajara identificados en la investigacion.

. Delimitacién poblacional: Estudiantes foraneos que cursan sus estudios en la zona
metropolitana de Guadalajara

. Delimitacién temporal: Se realizarin estudios de la poblacién estudiantil foranea
reciente no mayor a 5 afios para un proyecto arquitectonico de implementacién
actual.

. Delimitacién de instituciones: Universidad de Guadalajara (U de G); Instituto
Tecnoldgico y de Estudios Superiores de Occidente ITESO); Universidad del Valle
de Atemajac (Univa); Universidad Auténoma de Guadalajara (UAG); Universidad
Panamericana (UP); el Instituto Tecnolégico de Estudios Supetiores de Monterrey,

campus Guadalajara (TEC de Monterrey) y la Universidad del Valle de México

Limitaciones del proyecto de investigacion

. El desarrollo de un proyecto requiere de numerosas horas de trabajo y la
participaciéon de equipos de trabajo multidisciplinarios como ingenieros de
instalaciones, estructurales, financieros, etc.

. La accesibilidad a la informacién del alumnado en las instituciones: Cada universidad
tiene politicas particulares con respecto a su manejo de informacion.

. Las condiciones del Reglamento Estatal de Zonificacién para el estado de Jalisco no

prevé esta tipologfa dentro de sus superficies minimas habitables
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. La certeza técnica como producto final. muchos de los temas tratados requieren de
numerosos afios de desarrollo académico y profesional asi que los resultados pueden
ser considerados como nociones que pueden servir a tomar decisiones mas acertadas
con respecto a problemas especificos.

. La realizacién del modelado energético del edificio presenta una limitacién técnica
para la realizacién de este trabajo, ademas la implementacion de sistemas sustentables
de manejo de recursos hidricos no puede ser resuelto técnicamente en su totalidad
con certeza técnica y econémica. Ambos necesarios para obtener puntos dentro de

la certificacion LEED.

Seleccion de técnicas

Las técnicas a utilizar para el desarrollo de este trabajo son: Investigacion documental, estudios de
caso, Estudio urbano a través de SIG (sistemas de informacién geografica), realizacién de cuestionarios.

Disefio de propuesta arquitecténica conceptual. Evaluacién de desempefio sustentable (Certificacion

LEED).

Disefio de Instrumentos

Para la realizacion de este trabajo se disefiaron los siguientes instrumentos:

Modelo SIG Utrbano para secciéon de predios: a través del software ArcGis, se generd un plano
base en donde se identifican geograficamente las universidades del estudio, ademds de contar con
informacién estadistica de poblacién de 18 a 24 aflos y un inventario de unidades econémicas de
diversas indoles (Abarrotes, supermercados, restaurantes y bares, etc.). Esta permite generar zonas

en donde se incrementan las posibilidades de éxito del proyecto.

Plataforma Multifactorial de evaluacion de proyecto de edificacion: Para el disefio de la
propuesta conceptual se desarrollard de una plataforma SIG para la evaluaciéon de proyectos ubique
geograficamente las universidades mas relevantes de la ZMG, generando radios de distancias para

estudiar su relacién y determinar posibles zonas en los que pudiera ser factible la edificacion.

Esta plataforma es alimentada con las densidad de habitantes de 18 a 24 afios, recuperadas de las

bases de datos INEGI y el Inventario de Unidades econémicas relacionadas con la zona de estudio a

través de la base de datos INEGI, DENUES.

Se desarrolla un proyecto Arquitecténico conceptual en el cual se utilicen estrategias para disminuir

los diversos impactos ambientales considerando desde su generacion las condiciones establecidas por el
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“US Green Building Council” en su sistema de certificacion LEED (Leadership in Energy &

Environmental Design).

Se desarrolla la Plataforma Interactiva multifactorial de Analisis Financiero de Edificacién que
permite evaluar la viabilidad financiera del proyecto asi como acotar las condiciones de reglamentos

indicadas en el plan Parcial de desarrollo de la zona a desarrollarse.

El apartado de vivienda se alimenta de los datos del proyecto arquitecténico; supetficies,
prototipos de unidades, cantidad y distribucién de las mismas. A esto se le asignan parametros
econdmicos para definir precios de renta y de venta de las unidades, asf como proyecciones de ingresos

totales a diferentes niveles de ocupacion.

Con base en el inventario realizado en el apartado de vivienda, se evalian los gastos de servicios
por unidad y por edificio, considerando 3 escenarios de nivel de ocupacién, que incluyen gastos por
consumo de electricidad, agua, servicios de limpieza, servicios de internet y cable y personal

administrativo necesatio.

Paralelamente se calculan los ingresos totales posibles considerando los 3 escenarios de nivel de
ocupacion e incluyendo los ingresos adicionales posibles como renta de locales comerciales y cobro por

servicios adicionales.

Con las superficies del proyecto arquitecténico se genera un costo total utilizando precios
paramétricos por metro cuadrado para el nivel socio-econémico del edificio, se consideran coeficientes
para el calculo de costo de permisos, de certificacion LEED, y un sobrecosto paramétrico de seguridad,

calculados a partir del costo total de construccién. Esto arroja una inversién total del proyecto.

Se calcula la utilizad del proyecto por medio de los ingresos y egresos para los 3 escenarios de nivel

de ocupacién, con esta informacién se generan flujos de efectivo que se calculan automdticamente.
Se establecen dos posibles vias de financiamiento del proyecto.

La primera; considera el financiamiento del proyecto por medio de inversionistas que aportan una
parte de la inversion total y el resto se financia mediante préstamos bancarios una tasa de interés y un

periodo para el pago de la deuda.

La segunda; considera la venta de unidades al pablico con el fin de obtener financiar el proyecto
requiriendo una menor cantidad de deuda, esta define para la venta un porcentaje de unidades a vender
y un costo total por unidad, calculado en el apartado de vivienda, un pago inicial y un pago final y las

condiciones del préstamo bancario incluidas en el escenario 1 para utilizarse de ser necesario.
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Esto genera flujos de efectivo a 20 afios para los 3 escenarios de volumen de ocupacion, y calcula

la tasa interna de retorno (TIR) a 5, 10 y 15 afios.

Esta tabla permite evaluar, de manera tentativa, la repercusion de las diversas configuraciones
arquitectonicas y de costos en el panorama financiero en tiempo real, lo que ayuda a tener una

comprensiéon mas extensa de las condiciones generales del proyecto.

Levantamiento de encuestas a través de la plataforma Premium de Encuestas Facebook que permite

enfocar la promocién del cuestionario a los grupos en las redes sociales de universidades especificas.
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3. Desarrollo de la propuesta conceptual.

Seleccion del predio

Para la seleccién del predio se utilizé el instrumento “Modelo SIG Urbano para seccién de
predios”. En el que se cargd la informacion de las universidades de la ZMG y los datos demograficos de
la poblacién de 18 a 24 afios, edad promedio en la que se cursan estudios de Licenciatura. Como se puede

observar en la ilustracién 35, universidades se encuentran distribuidas de manera homogénea en la ZMG.

UDG - CUCEA UDG - CUAD
TEC Monterrey ° b4
L
.UAG HAG - 1o8 UDG - CUCSH
° UDG - CUCS
.UP L]
UVM 2
L]
UNIVA UDG - CUCE!
[ ] L ]

T“jEC Milenio
I 0,
° .U\/M 1

ZMG y universidades
mas importantes

® Universidades de estudio

Tlustracion 35 Planos Base de Estudio.
Fuente: Elaboracién propia con informacién del censo de poblacion INEGI 2010

Con base en los hallazgos realizados en este trabajo, se enfocara el area de trabajo en las cercanias
de la UAG en ambos campus (INEGI Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa, 2013) ya que cuenta
con el mayor flujo de estudiantes extranjeros Norte Americanos y con un flujo importante de estudiantes

nacionales provenientes de otros estados de la republica.

Posteriormente se generaron radios a partir de las universidades de estudio para evaluar la
interaccion entre ellas y la mancha urbana, los radios corresponden a 400 m, que corresponde a la
distancia recomendable para paradas de transporte publico consideradas en los lineamientos de
certificacion LEED (USGBC, 2015), 800 m que corresponde a una distancia caminable y de paradas
secundarias en los lineamientos de certificacion LEED (USGBC, 2015), y de 2500 m que representan

una distancia que puede ser recorrida por medio de transporte no mototizado.
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Tlustracién 37 Radios de afectacion - Universidades de
estudio de la ZMG

Fuente: Elaboracién propia con informacién del censo de poblacion INEGI 2010
Al estudiar los radios de distancias en las universidades propuestas se pudo observar que se genera
un ndcleo entre las universidades UAG, en ambos campus, UP y UNIVA, la UVM en su campus
Zapopan, no se considera relevante puesto que se encuentra cruzando la avenida periférico sur, Manuel
Goémez Morin, una avenida con un gran flujo vehicular que representa dificultad de movilidad. Pudiendo

dar servicio a la vez a la UP y la UNIVA.

Dist area propuesta 400m
*  Universidades de estudio

YLt e o Aam@Y =
Iustracioén 36 Ubicacién del predio seleccionado. Fuente:
Elaboracién propia con informacion del censo de poblacion INEGI 2010
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Dentro de esta zona, para efectos de generar un proyecto conceptual lo mds cercano a las

condiciones reales, se buscé un predio en venta en donde se pudiera desarrollar un equipamiento de esta

categoria. Para este proposito se utilizaron medios digitales para buscar la oferta de predios en venta,

Universidades de estudio
Dist Transporta Pablico 400 m
Dist. Caminable 800m

Dist. Bicicleta 2500m

[ustracion 398 Acercamiento al predio seleccionado y su lustracion 39 Predio
relacion con las universidades de estudio. seleccionado para el desarrollo
Fuente: Elaboracién propia con informacién del censo de poblacion INEGI 2010 del Proyecto.

Fuente: Casas y terrenos (2015)

encontrandose uno en la plataforma Casas y Terrenos, con domicilio Av. Patria sur #335, entre Av.

Beethoven y Héctor Berlioz, cuenta con 733 m2 de superficie en un poligono irregular.

El predio se encuentra ubicado a 3 km del campus principal de la UAG, a 5 km del campus ICB
de la UAG, a 3 km de la UP y a 2 km de la UNIVA. Ademas se encuentra en una zona con una buena

conexion vial y servicios de transporte publico en la cercania.

e
< | TIPO DE PARADAS

[ ] PARADAS NO OFICIALES
@ PARADAS OFICIALES

@®  COLISIONES

N Jis

Aiaisi
e

NUMERO DE RUTAS

Tlustracién 40 Paradas de Autobuts en la zona.
Fuente: Plan Parcial de desarrollo Urbano - Distrito "ZPN-5 Vallarta - Patria"
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Con respecto al equipamiento y servicios comerciales, al encontrarse sobre una avenida principal
de la ciudad, se encuentra bien dotada de los mismos, encontrindose supermercados, abarrotes y
miscelaneos, centros de acondicionamiento fisico y gimnasios, restaurantes y bares etc. A menos de un

kilémetro del predio.

Seleccion del predio

I\ ealld
i RN
| DatosINEGI

o posan
IR

_m sn
s
Y

PR

Tlustracién 41 Muestra de equipamiento comercial en la zona de estudio. Superior
izquierda, supermercados, Superior izquierda Tiendas de abarrotes y miscelaneos,
Inferior derecha, Clubes deportivos y centros de acondicionamiento fisico, Inferior

derecha Restaurantes y bares.
Fuente: Planos de elaboracién propia
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Las condiciones legales del predio de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano del municipio
de Zapopan, se encuentra en el Distrito Urbano Zpn-5 “Vallarta-Patria” y cuenta con una clasificacion

Mixto Central Intensidad Media (MC-3) con las caracteristicas descritas en la imagen 42.

ZAPOPAN UNIDO \‘lb

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO URBANO ZPN-5 “VALLARTA-PATRIA"

Matriz 102. Corredor de Potencial de Desarrollo Mixto Central Intensidad Media (MC-3)

Superficie minima de lote 420 m*

Frente minimo de lote 12 metros lineales

indice de Edificacién 80 m?

Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (C.0.5.) 0.7

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 2.1, (+2.45)

Coeficiente de utilizacion del suelo maximo optative

(C.U.5. MAX.) .90

Altura maxima de la edificacion Resultante de C.O.Sy C.U.S

Cajones de estacionamiento para el uso H3-V Ver Norma General No.22*

Cajones de estacionamiento para visitantes H3-V 1 cajén por cada 4 viviendas

Cajones de estacionamiento CC y SC Ver Norma General No.22****

Restriccion frontal Ver Plano de Alineamiento

Porcentaje de frente jardinado 30%

Restricciones laterales rEE

Restriccion posterior 3 metros lineales®**

Meodo de edificacion Variable

*Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberdn de estar a una distancia mayer a 80.00 m de la
ivienda. En esta disposicion no se incluyen el estacionamiento para visitantes.

*** |as restricciones laterales y posterior quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica y a un estudic de
asoleamiento y ventilacién a fin de asegurar el correcto funcionamiento de las unidades de vivienda.

**#*% |a demanda total, es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los usos y destinos que se encuentren
establecidos en un mismo predio.

+ Cuando el proyecto incluya usos mixtos en el mismo predio, podrd optar por un incremento en el CUS base, hasta 2.45.
De requerirse dnit el uso habitacional o ial y de servicios serd necesario referirse al CUS base.

Tlustracion 42 Tabla con caracteristicas del uso mixto intensidad

media
Fuente: Municipio de Zapopan (2015)

Esto se resume a una superficie de desplante, COS, sobre el predio de 511.15 m2, un CUS de
1989.03m2 y un CUS Max de 3578.07 m2.
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Cuestionario Facebook

Para conocer las necesidades y gustos de los estudiantes foraneos en la ZMG se elaboré un
cuestionario en Facebook. El cuestionario consté de 40 items puede consultarse junto con los resultados

en el anexo 7.

El cuestionario se mantuvo abierto durante 4 meses y fue respondido por 81 personas. Si bien el
instrumento no cuenta con una valide z estadistica permiti6 reunir informacién sobre: las caracteristicas
demograficas, universidad, carreras y turnos en los que estudian, como resuelven su situacion de vivienda

y sus preferencias en cuanto a las mismas.

De las personas que contestaron el cuestionario 56.4% fueron mujeres y el 43.6% fueron hombres.

La edad promedio de los que contestaron el cuestionario fue de 25 afios.

El promedio de duracién de las carreras que cursan fue de 5 afios. 60% de manera semestral con

turnos mayormente mixtos (50.8%) aunque con una cantidad considerable en el turno matutino (35.4%).

El 67% renta el lugar en donde vive y esos lugares son en su mayoria casas y departamentos

compartidos.

El municipio en los que habitan mayormente dentro de la ZMG es Zapopan (33.9%) seguidos de
Guadalajara (30.6%) y Tlaquepaque (21%),

Para llegar a la escuela mayormente utilizan el transporte publico (38.3%) seguido del automévil

(35%).

En cuanto a la vivienda la preferencia es vivir solo en primer lugar (42.9%), compartir con amigos
o conocidos en segundo lugar (32.1%) y finalmente vivir solo pero cerca de sus amigos o conocidos, en

el mismo edificio, fraccionamiento, casa de asistencia, etc. (23.2%).

Con respecto a la zona inmediata de vivienda prefieren tener cerca areas verdes, parques y jardines

(60%), supermercados (36.4%) y gimnasios (23%).

En cuanto a los factores que los estudiantes valoran con respecto a la eleccién de un lugar de
residencia se identificaron como mas importantes el precio (32%), la seguridad (26%) y la cercania con la
universidad (21%), en este apartado cabe mencionar que la sustentabilidad del sitio era factor
determinante para el 13% de los estudiantes mientras que el contar con estacionamiento reflejaba el 3%

de las respuestas.

Planteando la cuestién de vivir en una residencia estudiantil o edificio de departamentos los

equipamientos que les gustarfa tener son Espacios verdes (52.7%), gimnasio (43.6%) y lavanderia (36%),
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seguido de sala de juegos con billar, futbolitos, salas de estar, etc. (23%), cubiculos de estudio y trabajos
en equipo (18.2%) y cafeteria (14.5%) (Todas las respuestas corresponden a estudiantes de

licenciatura.)(Ver anexo 7).

El dltimo apartado del cuestionario permitié sondear las Tipologfas de vivienda vertical

(ilustracién 45). Para tal fin se dividieron en:

e Departamentos: Unidades de departamento convencionales con 2 y 3 habitaciones

e Estudios grandes: Unidades con una sola recamara, sin estar cerrada completamente por muros,
en donde los espacios de cocina y dreas comunes se comparten en una misma planta.

e Estudios chicos: Similar a los estudios grandes pero con espacios mas reducidos, similares a las
ofertas internacionales citadas en este documento, con un solo espacio que alberga todos los
servicios de la unidad.

e Lofts: Espacios a doble altura en donde se manejan las habitaciones en un piso intermedio, no

necesariamente dividido por muros.

Se buscé que las imagenes fueran lo mas similares visualmente asi que se recuperaron modelos en
tercera dimensién con vistas en perspectiva, amueblados, con colores y que no mostraran ningin
contexto exterior. Se consiguieron 5 imagenes de cada categorfa y se presentaron mezcladas en 5
preguntas en donde se representaban cada uno de los tipos de unidades finalmente se pidié que se

seleccionaran las 2 imagenes que encontraran de su preferencia.

Departamento Estudio Grande Estudio Chico Loft

Iustracion 43 Tipologias de vivienda vertical utilizadas para la realizacion del cuestionario.
Fuente: Recuperada de medios digitales.
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Preferencia de tipos de unidades en vivienda vertical. Preferencia de tipos de unidades en vivienda vertical
considerando valores por primera y segunda eleccion

® Departamento  ® Estudio = Estudio Chico Loft = Departamento = Estudio = Estudio Chico Loft

Tlustracion 45 Preferencia de tipos de unidades Tlustracion 45 Preferencia de tipos de
en vivienda vertical considerando un valor unidades en vivienda vertical.
multiplicado por 2 para la primera eleccién y Fuente: Elaboracién Propia
un valor multiplicado por 1 para la segunda
eleccion.

Fuente: Elaboracién Propia

Las graficas en las ilustraciones 44 y 45 resumen las preferencias de cada una de las tipologias de
vivienda vertical elegidas por quienes respondieron el cuestionario. Cabe aclarar que la metodologia
permite distinguir entre cual tipologia eligieron primero y cual después. Se le asign6 un puntaje de 1y 2
correspondiente a la primera y segunda elecciéon respectivamente. Esto muestra que mientras que para la
mayorfa de los estudiantes la opcion del Loft es de las 2 mas atractivas, muchos de ellos no lo encuentran

como primera opcion, prefiriendo las unidades tipo estudio.

Se desagreg6 la informacién con las respuestas de los estudiantes de las universidades que integran
UVM UNIVA TEC etc. Acotando las respuestas de los cuestionarios a las universidades seleccionadas
para el desarrollo de este proyecto el numero se redujo a 42, con un promedio de edad de 24 afios que
cursaran carreras de 4.6 afios aproximadamente, el 68% renta el lugar en donde vive, el 82% mediante
vivienda independiente, 9% en casas de asistencia y 9% en residencias estudiantiles, el resto de las
respuestas pudieran considerarse similares puesto que el 51% de los que contestaron la encuesta estudian

en las universidades acotadas en el estudio.
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En relacion a los precios, el cuestionario preguntaba un precio minimo, maximo y justo que

estarfan dispuestos a pagar por una residencia estudiantil con servicios incluidos, sacando los promedios

de cada una de estas categorfas se puede definir el rango de precios como se observa en la ilustracion 46.

$14,000.00

$12,000.00

$10,000.00

$8,000.00

Costo Mensual

$6,000.00

$4,000.00

$2,000.00

S

433

Minimo

Tabla de Comparacion de Costos

$4,176.47

Promedio

Maximo

Renta de habitaciones
Individuales

—Renta de habitaciénes en
negocios establecidos en el giro

—Residencia TEC

—pPromedio oferta existente

===Rango de precios segln
cuestonario aplicado

Tlustracién 46 Tabla comparativa de costos con el rango de precios extraido del

cuestionario aplicado.
Fuente: Elaboracién Propia

Como se muestra en la ilustracion 46, el rango de precios se situa en el promedio de la renta de

habitaciones individuales y la renta de habitaciones en negocios establecidos en el giro, lo que puede

suponer que los rangos de precio a pagar por parte de los estudiantes estan adecuados a la oferta existente.

Una limitante de este cuestionario fue la imposibilidad de desagregar a los estudiantes de

intercambio. Las condiciones de sus esquemas de estudio y vivienda son aun mas variados, las residencias

que se enfocan a este tipo de perfil no respondieron a las solicitudes de informacién y no se encontraron

plataformas digitales que respondieran exclusivamente a este perfil y que permitieran agrupar a un

numero suficiente para generar informacion util.
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Espacios sugeridos para residencias estudiantiles.

Con base en la informacién levantada a través del cuestionario, se determinan las siguientes areas

necesarias para la realizacién del proyecto arquitectdnico.

Areas administrativas:

e Recepcion

Administracion

Bodega

Recoleccién de basuras

Ateas de uso comin
e Espacios verdes/ Abiertos
e Gimnasio
e [Lavanderia
e  Salén de Juegos
e Areas de estudio
e (Cafeterfa/Snacks
Tipologias arquitecténicas de las unidades
e Estudios para 1 persona
e Unidades de dos habitaciones
e Loftpara 1 persona

o Toft de 2 habitaciones

Unidades
e Bano individual
e Cocineta

e Areas comunes (Sala, comedor, cocina) abiertas.
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LEED
e Favorecer iluminacién y ventilacién natural
e KHspacios y programas de separacién de basuras y reciclaje
e Estacionamiento especial para vehiculos eléctricos o sustentables
e Numero de estacionamientos minimos
Servicios o programas adicionales posibles
e Maquinas expendedoras
e Sistema de transporte estudiantil propio de la residencia

e asignacién de habitaciones para visitas de padres de familia
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Desarrollo del prototipo arquitectéonico conceptual

Esta etapa se desarroll6 considerando multiples factores de manera simultinea. En primer lugar,
la propuesta arquitectonica, que incluye la distribucion de espacios y la generaciéon de modelos de
unidades tentativas. En segundo lugar las consideraciones de disminucién de impactos ambientales
dentro del esquema de certificacién LEED. Por dltimo las implicaciones econémicas generales en el
panorama financiero a través de la Plataforma Multifactorial de Evaluacién de Proyecto de Edificacion
desarrollada para este proyecto. Durante el proceso se generaron un gran nimero de iteraciones ya que
las diferentes soluciones arquitecténicas de la residencia impactaban directamente en el panorama

financiero.

Proyecto Arquitecténico

El prototipo se resolvié con 2 médulos de edificacién con 7 niveles de vivienda, con un gimnasio
en el nivel 4 y un “Roof Garden” en la azotea de uno de los edificios. La planta baja reune la sala comun,
area de lavanderfa, cubiculos de estudio, drea de “snacks” y “vending machines” y la recepcion,
administracién y bodega. Adicionalmente se incluyen locales comerciales para renta en la fachada

poniente, y la opcién a uno o dos sétanos.

Modelo Volumétrico Modelo Volumétrico
Fachada Poniente Fachada Oriente

Tlustracién 47 Modelo Volumétrico.
Fuente: elaboracion propia
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Tlustracion 47 1/2 Plantas tipo del proyecto conceptual.

Fuente: Elaboracion propia
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Los prototipos de unidades se definieron en 6 tipos: Loft Grande, de 46 m2, loft chico, de 35 m2,
estudio grande, de 30 m2, estudio chico de 20 m2 y dos médulos de departamentos de 2 recamaras de
45m?2 divididos en frontal, que se encuentra en la fachada poniente y posterior, que se encuentra en la
fachada oriente. Todos cuentan con un bafio particular por cada habitante y cocineta. Los loft cuentan

adicionalmente con un medio bafio en la planta de dreas comunes.

Estudio Estudio Chico
Unidad Tipo Unidad Tipo
B

Mustracion 49 Muestra de Unidades tipo estudio. Los prototipos pueden

variar con respecto a las particularidades del edificio.
Fuente: Elaboracién Propia
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Loft Grande Loft Chico

Planta Baja Unidad Tipo Planta Baja Unidad Tipo
- e— | Loge? i i | g o

BE
i l Il
Planta Alta
Planta Alta

Iustracion 50 Muestra de unidades tipo Loft. Los prototipos pueden variar con respecto a

las particularidades del edificio
Fuente: Elaboracién Propia
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Unidad 2 recamaras frontal
Unidad Tino

Unidad 2 recamaras posterior
Unidad Tipo

ustracién 51 Muestra de Unidades tipo 2 recamaras. Los prototipos pueden variar con

respecto a las particularidades del edificio.
Fuente: Elaboracién Propia

El proyecto agrupa los primeros 3 niveles de vivienda con unidades tipo estudio y estudio chico,
para un habitante y de dos recamaras frontales para dos habitantes, predominando las unidades

individuales. A partir del cuarto nivel, se localizan los Loft grandes y Loft chicos en en el médulo “A”, lo

Tlustracion 52 Desglose de unidades y habitantes. Recuperado de la
"Plataforma Multifactorial de Evaluacién de proyectos de
Investigacion".

Fuente: Elaboracién Propia
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que lo eleva en altura y unidades tipo Estudio y unidades de dos recamaras en el moédulo “B”,

predominando las unidades para 2 personas como se muestra en la imagen 54.

En total, el proyecto cuenta con un total de 61 unidades de renta, de las que 29 son unidades para
2 personas y 32 para una persona, con una capacidad para albergar a 90 estudiantes en habitaciones

individuales. El resumen de superficies se encuentra en la siguiente imagen.

RESUMEN DE SUPERFICIES
Superficie de vivienda
pasillos

dreas comunes

Area vegetal PB
Gimnasio

Terraza Gimnasio

Area Vegetal Terraza Gim.
Sala Comtin
Salas de Estudio

[EVVELLEYE]

area de snack y veding
Roof Garden

Area Vegetal Roof Garden
Sétano 1

Sétano 2
administracion
bodega

Locales comerciales

Tustracién 53 Tabla de Superficies del proyecto.

TOTALES DE SUPERFICIES
Predio

Cus

Vivienda / pasillos
comercial

Total de Sétanos

Total de m2 de construccién
azotea modulo "A"

azotea modulo "B"
desplante del edificio

Sup. Verde

Sup. alta reflectanica

SIMBOLOGIA

SUPERFICIE RENTABLE DE VIVIENDA
AREAS DE USO COMUN

AREA VEGETAL

AREAS ADMINISTRATIVAS
AREA COMERCIAL

Fuente: Elaboracién Propia
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Descripcion de las estrategias a utilizar para la reduccién de impacto

ambiental

Para garantizar el desempefio del edificio, se siguieron los parametros establecidos por el sistema

de certificacién. A continuacién se listan las estrategias mas relevantes utilizadas.

CREDITO: PROCESO INTEGRADO
Proposito: Promover resultados de proyectos rentables y de alto desempefio mediante un analisis

temprano de las interrelaciones entre los sistemas.

Tlustracion 54 Estudio de asoleamiento, Imagenes
superior izquierda e interior izquierda, horas totales de
sol. Superior derecha e inferior derecha, radiacion

total.
Fuente: Elaboracién Propia

Tlustracién 55 Modelos de sombreo,
Fuente: Elaboracién Propia
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Se realizaron los estudios preliminares de asolamiento para el proyecto utilizando el modelo
volumétrico y el software Ecotect. Con ¢l se pudo observar el comportamiento del edificio con respecto

a los indices de incidencia solar y el sombreo general del proyecto.

Con la informacion de la ilustracién 55 y 56 se puede observar que las fachadas poniente y oriente

del médulo “A” son las que presentan una mayor incidencia solar, junto con la fachada oriente del médulo

“B”

Por su parte, como se observa en la imagen 506, el edificio mantiene las areas comunes, encontradas
en la parte poniente del predio en planta baja, con una buena cantidad de iluminacién, pero protegidas

de la incidencia solar directa.

Por parte de los consumos de agua, utilizando la calculadora de consumo LEED, se determina un
consumo de 312,055.92 litros mensual total (Ver ilustracién 57) en los calculos de referencia, en donde
se calcula el nimero de habitantes y los muebles de bafio y exteriores en donde se calcula el consumo por

metro cuadrado de area ajardinada, asi como el tipo de vegetacion y el sistema de riego.

8,319.80 249,593.92 2,995,127.00
2,082.07 62,462.00 749,544.00
10,401.86 312,055.92 3,744,671.00

Ilustracion 56 Resumen de consumos de agua.
Fuente: Elaboracién Propia
Paralelamente se realiz6 el cilculo de los sistemas hidraulicos, sanitarios y pluviales con los
lineamientos establecidos en SIAPA en el documento “Criterios Y Lineamientos Técnicos Para
Factibilidades” de febrero de 2014 (SIAPA, 2014) y los requerimientos de retencion pluvial indicados por

el municipio de Zapopan, resumidos en las ilustraciones siguientes.
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CALCULO HIDRAULICO

90.00 dias de autosuficiencia CONSUMO TOTAL
180.72 m2 Diario 50,874.74
1,280.00 m2 101,749.48 WER  1,526,242.20
107.55 m2 RGerl 18.314,906.40
10.00 unidades Dotacion de Agua
Dotacion de A]ua

[ustracion 57 Calculo de suministro Hidraulico y Cisterna.
Fuente: Elaboracién Propia

280.00  lts/hab/dia
5.00 Lts/m2/dia
2.00 Lts/m2/dia

10.00 Lts/m2/dia

660.00  Lts/un/dia

CALCULO SANITARIO GASTO TOTAL SANITARIO
80% de dotacion Cilculo de Drenaje sanitario Diario 43,606.92
224.00  Its/hab/dia Wl 1,308,207.60

4.00 Lts/m2/dia . bl 15,698,491.20

1.60 Lts/m2/dia

8.00 Lts/m2/dia
528.00  Lts/un/dia

CALCULO DE RETENCION DE AGUA PLUVIAL
0.95

34,885.54 L/dia

ustracion 59 Calculo de gasto sanitario.
Fuente: Elaboracién Propia

730.22

117 mm 22.55 10 13,527.33 13.53

Tlustracion 58 Calculo de retencion de agua pluvial.
Fuente: Elaboraciéon Propia

Con el fin de valorar la diferencia en cuanto a los consumos de agua previstos por LEED y STAPA,
se realiz6 una tabla comparativa en donde se calculaban los consumos paramétricos de SIAPA que eran
calculados también por LEED, Mientras que el calculo de LEED se realiza en base a personas y usos de
muebles de bafio en su calculadora para consumo de agua interior, y de supetficie ajardinada, tipo de
vegetacién y sistema de riego para los consumos interiores, SIAPA asigha un suministro en litros por dia
variando entre habitante y superficie como se puede observar en las ilustraciones 59 y 60 y se calcula el

agua residual con un porcentaje del suministro total (80%, ilustracién 61).

74



Los resultados como se muestran en la ilustracién 61 son que los volimenes considerados por
SIAPA son 3 veces mapires a los considerados por las calculadoras LEED. Esto significa que el
suministro con el que, por reglamentacion, va a contar el proyecto es muy supetior a los calculos de base
de LEED, lo que no implica problemas para la obtencién de puntos ya que el sistema LEED basa muchos

de sus consideraciones en estudios con modelos de consumo de referencia.

MES
TOTAL 10,401.86 312,05592  3,744,671.00

TOTAL 32,614.92 978,447.60  11,741,371.20

ustracion 60 Tabla de comparacion de
gastos hidraulicos previstos por el sistema
LEED y SIAPA.

Fuente: Elaboracién Propia

Con base en esta informacioén se pueden comenzar a desarrollar estrategias mas puntuales en
cuanto al desempefio energético, el consumo de agua y la calidad ambiental interior que seran
desarrollados en los siguientes apartados, correspondientes a las categorias de evaluacion del sistema de

certificacion LEED. Ademas de obtenerse el punto de proceso integrativo

Localizacién y transporte

CREDITO LT: DENSIDAD DE LOS ALREDEDORES Y DIVERSIDAD DE USOS

Proposito: Conservar el terreno y proteger las tierras agricolas y los hébitats de vida silvestre
mediante la promocién del desarrollo en areas que ya cuenten con infraestructuras. Promover la
transitabilidad peatonal y la eficiencia del transporte y reducir las distancias de traslados de vehiculos.

Mejorar la salud humana mediante el fomento de la actividad fisica diaria.

Este apartado corresponde a las condiciones de localizacién del sitio con respecto a la ciudad, en
funcién a buscar desarrollos urbanos sustentables que fomenten la densificacion, la diversidad de usos y

la reduccién del uso del transporte motorizado privado.

El proyecto se ubica en una zona con una densidad media, con una poblacién de 100 a 200
habitantes por hectarea, con varios desarrollos verticales de 4 niveles las cercanias (Gobierno de Zapopan,

2012).
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La zona circundante, cuenta con multiples servicios comerciales en las cercanias, como se puede
observar en la ilustracién 62, en un radio menor a 1 km, se encuentran una gran variedad de servicios
comerciales, entre restaurantes, bares, gimnasios, tiendas de autoservicio, abarrotes, papeletfas etc.
Ademas de contar con bancos y acceso a plazas comerciales como Galerfas. Adicionalmente, el proyecto

se ubica a 1.5 km aproximadamente del parque Metropolitano, uno de los mas grandes en la ciudad.

:Seleccién del predio
I ~rea propuesta
o Dist. 400m
Dist. 800m

Dist. 2500 m
®  Universidades de estudio

Supermercados

4 Abarrotes con venta de cerveza
. & VinosLicoresPorMenor
1}] = 4 Owxos!7Eleven
A 4 AbamotesMiscelaneos
i ®  Gimnasios privados
@ Clubes deportivos pablicos
®~ A @ Clbesdeportivos Privados
1=0 5 £ Bares. Cantinas y Similares
O ©  Centros Nocturnos, Discotecas y Similares
3 L Restaurantes de Autoservicio
Y T Restaurantes de Servicio Completo
L Restaurantes de Servicio Limitado
L Restaurantes de Comida para Llevar
[:] Hospital
e ¢ @  Papeleria
v j_r * = Lavanderias
“Datos INEGI
P_18A24
0-4
5-14
7 ze 15-28
29-61
B 2 - 150

Tlustracién 61 Inventario de servicios comerciales:
Fuente: Elaboracion propia Denues (2010), INEGI (2010).

CREDITO LT: ACCESO A TRANSPORTE DE CALIDAD

Proposito: Fomentar el desarrollo en ubicaciones que hayan demostrado tener opciones de
transporte multimodal o hayan disminuido el uso de vehiculos con motor, reduciendo de este modo las
emisiones de gases de efecto invernadero, la contaminacién atmosférica y otros dafios al medioambiente

y a la salud humana relacionados con los vehiculos con motor.

Como se observa en la ilustracion 63, el proyecto se ubica en una avenida con una buena
conectividad con paradas de camén a menos de 400 m del predio y contando con un importante nicleo
vial formado por los cruces de av. Vallarta, av. Patria, av. Lazaro Cardenas y av. México, ubicado a una

distancia aproximada de 1 km y que cuenta con mas de 15 rutas de transporte publico.

También se considera un transporte alternativo que sirva a extender el radio de influencia posible

de la residencia estudiantil por medio de 2 rutas.
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~ TIPO DE PARADAS

[ ] PARADAS NO OFICIALES
@ PARADAS OFICIALES

[ COLISIONES

£ .
i
" NUMERO DE RUTAS

REN T 2% U o

H

Tlustracion 62 Paradas de Autobus en la zona.
Fuente: Plan Parcial de desarrollo Urbano - Distrito "ZPN-5 Vallarta - Patria"
Ruta 1: inicia en avenida Patria, Lopez Mateos y por ultimo Av. Periférico terminando en la

estacion de Periférico Sur de la linea 2 del tren ligero, con esta linea se presa servicio a las universidades
UNIVA, ITESO, UVM y TEC milenio, asi como se incluyen varios puntos de interés comercial como
plaza Cordilleras, plaza ciudadela y plaza Centro Sur. La ruta que cuenta con varios restaurantes y bares

sobre avenida Vallarta.

Ruta 2: Esta ruta transita sobre Av.
Patria, rumbo a UAG, después se dirige
hacia ICB sobre Pablo Neruda para de
ahi terminar el trayecto en Avila

Camacho aprovechando la construccién
—— Rutal

— Ruta2

Tren Eléctrico
Macrobis

CUCS, CUCEA, CUCEI y CUAD, en etcccion aelpredio

de la linea 3 para dar servicio a CUSH,

orden  de  proximidad,  ademas,
directamente ofrece acceso a la intensa
actividad comercial y de servicios que se

desarrolla sobre avenida Patria y en la

Tlustracion 63 Rutas de apoyo propuestas para la
Residencia Estudiantil.
punto final Plaza Patria. Fuente: Elaboracién propia INEGI (2010).

colonia Providencia, teniendo como

Como se puede observar en la imagen 65, estas rutas de apoyo permiten dar servicio a centros
universitarios de la U de G y al nicleo que se forma en las cercanias del ITESO, lo que incrementa el
volumen de posibles habitantes del proyecto. A su vez, puede ayudar a disminuir el uso del automévil

particular.
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CREDITO LT: HUELLA REDUCIDA DE ESTACIONAMIENTOS

Propésito: Minimizar los dafios ambientales asociados con las instalaciones de estacionamiento,

incluyendo la dependencia del automévil, el consumo de terrenos y las escorrentias.

Los espacios de estacionamientos estaran sujetos al minimo requerido en el plan parcial, contando
solo con un cajén por unidad de vivienda y un cajén por cada 40m2 de comercio (Coordinacién General

de Gestion Integral de la Ciudad. Gobierno de Zapopan , 2012).

CREDITO LT: VEHICULOS EFICIENTES
Propésito: Reducir la contaminaciéon a través de la promocién de alternativas a los automéviles

con combustibles convencionales.

Para este punto se asignard el 5% de todos los espacios de estacionamiento usados por el proyecto
a estacionamiento preferencial para vehiculos eficientes. Identificar claramente y restringir su uso

unicamente a vehiculos eficientes.

Los puntos otorgados por estaciones ciclistas requieren la conexién a una red de ciclo vias
funcional asi que no es posible generar puntos en ese aspecto, sin embargo, se dota de cicopuertos el

proyecto fomentando la movilidad no motorizada

Los puntos a acceder por medio de estas estrategias son los siguientes:

e Proteccién de tierras susceptibles.

e Diversidad de usos y densidad circundante.
e  Acceso a transito de calidad

e Reduccién de huella de estacionamiento

e Vehiculos Verdes

Sitios sustentables

PRERREQUISITO SS: PREVENCION DE LA CONTAMINACION EN LA CONSTRUCCION
Proposito: Reducir la contaminacion derivada de las actividades de construcciéon mediante el

control de la erosién del suelo, de la sedimentacion en las vias de agua y del polvo en suspension.

Este prerrequisito incluye la creaciéon e implementacion un plan de control de la erosion y
sedimentacién para todas las actividades de construccion relacionadas con el proyecto. El plan debe
cumplir con los requisitos sobre erosion y sedimentacion del “Construction General Permit” (CGP) de

la “Environmental Protection Agency” (EPA) de 2012 o del equivalente local, lo que sea mas estricto.

78



Los proyectos deben aplicar el CGP sea cual sea su tamafio. El plan debe describir las medidas que se

implementen.

CREDITO SS: DESARROLLO DEL SITIO - PROTECCION O RESTAURACION DEL HABITAT

Propésito: Conservar las areas naturales existentes y restaurar las areas dafiadas para proporcionar

un habitat y promover la biodiversidad.

Utilizar vegetacién autéctona o adaptada, restaurar el 30% (incluyendo la huella del edificio) de
todas las partes del sitio identificadas como intervenidas anteriormente. Los proyectos que obtengan un
coeficiente de edificabilidad (floor-area ratio) de 1,5 pueden incluir las superficies de cubierta vegetal en

el calculo si las plantas son aut6ctonas o adaptadas, ofrecen un habitat y promueven la biodiversidad.

El Coeficiente de edificabilidad del proyecto es el equivalente al CUS utilizado en la reglamentacion

en México asi que se pueden considerar los 180.72m2 de areas verdes del proyecto para dicho fin.

CREDITO SS: ESPACIOS ABIERTOS
Proposito: Crear un espacio abierto exterior que fomente la interaccién con el medioambiente, la

interaccion social, la recreacion pasiva y las actividades fisicas.

Ofrecer espacios abiertos que igualen o superen el 30% de la superficie total del sitio (incluyendo
la huella del edificio). Como minimo el 25% de ese espacio exterior debe contar con vegetacion (el césped

no cuenta como vegetaciéon) o tener un contar con cobertura de follaje.

El espacio exterior debe estar accesible fisicamente y consistir en al menos uno de los siguientes

puntos:

e Un pavimento para peatones o zona de hierba con elementos fisicos que alberguen
actividades sociales exteriores;

e un pavimento para recreacién o zona de hierba con elementos fisicos que animen a la
actividad fisica;

e un espacio de jardin con diversidad de tipos de vegetacién y especies que ofrezcan un
interés visual durante todo el afio;

® un espacio de jardin dedicado a huertas urbanas o produccién urbana de alimentos;

e un habitat conservado o creado que cumpla los criterios del Crédito SS: Desarrollo del
Sitio - Protecciéon o Restauracion del Habitat (SS Credit: Site Development - Protect or

Restore Habitat) y tenga también elementos de interacciéon humana.
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En proyectos que obtengan un coeficiente de edificabilidad (floor-area ratio) de 1,5 y sean
fisicamente accesibles, las superficies de cubierta vegetal intensivas o extensivas pueden computarse para
el requisito minimo del 25% de vegetacion, y las zonas con pavimentacién fisicamente accesibles del

techo que cumplan con los requisitos pueden usarse para el

Espacios Abiertos Porcentaje

cumplimiento del crédito. Sup. Total 730.22 100%
Esp. Abiertos 417.08 57%
Con respecto a los espacios abiertos, se cuenta con un PB1 105.48
PB2 57.65
57% en relacién a la superficie del predio dividido en las Terrasa Gim. 45.14
Roof Garden 208.81
. , 0
diversas areas comunes, los cuales cuentan con un 43% de Y——— o 43%
superficie vegetal como se puede observar en la ilustracion Tlustracién 64 Desglose de
05. superficies, Punto Espacio
abierto.
CREDITO SS: MANEJO DE LAS AGUAS PLUVIALES Fuente: Blaboracidn propia

Proposito: Reducir el volumen de la escorrentia y
mejorar la calidad del agua mediante la réplica de la hidrologia y del balance hidrico naturales del sitio

segun las condiciones histéricas y los ecosistemas no desarrollados de la region.

Las caracteristicas de la precipitacién del agua en la ZMG, dificultan el manejo del agua pluvial ya
que las precipitaciones se encuentran concentradas en los meses de Junio, Julio, Agosto y Septiembre
seguido de meses de estiaje con poca lluvia (SAGARPA, 2012). Sin embargo se puede calcular retener el
agua suficiente para cubrir con las necesidades de riego anual del proyecto considerando los parametros

de SIAPA.

Como se puede observar en la ilustracién 66, se cubririan las necesidades de agua para riego en los
8 meses de estiaje con una cisterna de 216 m3, esto se puede cuantificar dentro del requerimiento de

retencién pluvial e incluso servir para la provision para sistemas contra incendios.

MM % Litros
enero 17.20 2% 11,931.79 Litros Riego M3
febrero 5.70 1% 3,954.14 903.60 Dia 0.9036
marzo 4.40 0% 3,052.32 27,108.00 mes 27.108
abril 9.00 1% 6,243.38 216,864.00 afio 216.864
mayo 20.30 2% 14,082.29
junio 196.50 20% 136,313.82 Dimensiones de cisterna
julio 275.10 27% 190,839.35 h L1 L2
agosto 221.00 22% 153,309.69 4.00 4.00 13.554
septiembre 179.00 18% 124,173.91 m m m
octubre 58.00 6% 40,235.12
noviembre 9.00 1% 6,243.38
diciembre 600 1% 4,162.25
Total 1,001.20 100% 694,541.45
Promedio 83.43 57,878.45

Iustracion 65 Condiciones de Riego y calculo de cisterna

de captacion pluvial.
Fuente: Elaboracién propia
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Cabe mencionar que no se cubre con los requerimientos de LEED para la obtencién del punto
Manejo de agua pluvial, que requiere gestionar el percentil el percentil 95 o 98 o gestionar en el sitio el
aumento anual del volumen de escorrentia, de las condiciones de cubrimiento natural del terreno a las
condiciones postetiores al desarrollo., pero si abona a la reduccién en el consumo global de agua del

edificio.

CREDITO SS: REDUCCION DEL EFECTO ISLA DE CALOR
Propésito: Minimizar los efectos en los microclimas y en los habitats de vida humana y silvestre

mediante la reduccion de las islas de calot.

Para reducir los efectos de la isla de calor en la ciudad, el proyecto cuenta con una proporciéon de
areas verdes y pavimentos de alta reflectancia que supera la cantidad pavimentada, adicionalmente, la gran
mayorfa de los estacionamientos del proyecto son subterraneos, lo que disminuye la capa asfaltica

expuesta a la radiacion solar.

Efectoisla de calor

sin medidas alta refl vegetal total
132.42 417.08 180.72
1061.90667
0.5 0.75 0.75
Total de pav. tot. Cub 778.39
562.55 165.84

[ustracion 66 Tabla de calculo de impacto en el Efecto
Isla de Calor.

Fuente: Elaboracién propia

CREDITO SS: REDUCCION DE LA CONTAMINACION LUMINICA
Propésito: Aumentar la capacidad de visién del cielo nocturno, mejorar la visibilidad nocturna y

reducir las consecuencias del desarrollo sobre la vida silvestre y en las personas.

Con relacién a las estrategias de contaminaciéon Luminica, se deben instalar luminarias que eviten

el deslumbramiento.

Puntos a obtenerse:

e  Prerrequisito: Prevencién de contaminacion en la actividad de construccion
e Prerrequisito: Evaluacién de sitio

e Desarrollo del sitio — Proteccién o rehabilitacion del habitat

e Espacio abierto

e Manejo de agua de lluvia
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e Reduccion de isla de calor

e Reduccion de contaminaciéon luminica.

Eficiencia de Agua

PRERREQUISITO WE: REDUCCION DEL CONSUMO DE AGUA EN EL EXTERIOR y CREDITO WE:
REDUCCION DEL CONSUMO DE AGUA EN EL EXTERIOR

Opcidn 1. Riego No Requerido

Demostrar que el paisaje no requerirda un
sistema de riego permanente instalado pasado un
periodo maximo de arraigo de las plantas de dos

anos.
Opcién 2. Riego Reducido

Para el Prerrequisito es necesario reducir las
necesidades de agua del proyecto en al menos un
30% con respecto a la linea de base calculada para
el mes con mayor demanda de riego del sitio para
los créditos es necesario reducir un 50% para
obtener 1 punto y 100% para 2 puntos. Las
reducciones deben obtenerse mediante la
seleccién de especies de plantas y la eficiencia de
los sistemas de riego, tal y como se calcula con la
herramienta WaterSense Water Budget Tool de la

EPA.

Como se observa en la ilustracion 68, la
reduccién en el consumo es de 61% con respecto
al modelo base lo que otorga 1 punto al proyecto,
el 100% en el ahorro se puede alcanzar utilizando
las reservas descritas en el crédito de Manejo de

lluvia.

Monthly Monthly Watering
Rainfall ETo Demand
(mm) (mm) (mm)
January 17 127 110
February 6 157 151
March 4 224 220
April 9 250 241
May 20 264 244
June 197 209 13
July 275 158 -117
August 221 147 -74
September 179 133 -48
October 58 139 81
November 9 132 123
December 6 118 112
Peak watering month May
Peak watering demand (mm) 244
Peak watering month ETo (mm) 264
Baseline landscape water use (I/month) 62,462
Zone ng:?p:r Plant Type or Waer Landscape Imigation Distibuton LWH,
D Fa;:qnz .:um Landscape Feature Requirement C"j:;"" Type L'(';";W mcah)
tese Tow 02 (o Gensm) 7o To88
50 Sanbs Low ON E;ZGCE:;“‘EN: Zg:: ;j?i
e o - o
Total hydwozone or landscape feature area (sqm) az
Landscape waker requiement based on the site’s pesk watering month {/menth) 4307
Summary
Note: All informstion on ths b i READ-ONLY . To edit, s ee previous tabs
Landscape water allowance (LWA) (imorth)
Landscape water requirement (LWR) (I/month)

Percentage reduction from baseline (%)

61%

Tlustracion 67 Resumen de las caracteristicas

consideradas para el consumo de agua interior.
Fuente: Elaboracién propia con base en la calculadora de consumo de

agua interior LEED.
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PRERREQUISITO WE: REDUCCION DEL

CONSUMO DE AGUA EN EL INTERIOR y CREDITO
WE: REDUCCION DEL CONSUMO DE AGUA EN EL
INTERIOR

El objetivo del prerrequisito es reducir el
consumo de agua total de las instalaciones y los
accesotios de plomerfa mencionados en la Tabla 1
en un 20% con respecto a la linea de base para la
obtenciéon de puntos se deben alcanzar reducciones
descritas en la ilustracién 69. Basar los calculos en

los volumenes e indices de flujo que se muestran en

la Tabla 1.

Todos los inodoros, urinarios, grifos de
lavabos privados y cabezales de ducha de reciente

instalacién que puedan contabilizarse deben tener

Puntos
(Centros
Porcentaje Puntos Educacionales,
de reduccion (BD&C) Comercios,
Hoteleria, Centros
de Salud)
25% 1 1
30% 2 2
35% 3 3
40% 4 4
45% 5 5
50% 6 --

[ustracion 68 Tabla de puntos a obtenerse en
funcion a la reduccién en el consumo de agua

interior
Fuente: LEED v4 for BUILDING DESIGN AND
CONSTRUCTION (2015)

la etiqueta WaterSense (o equivalente local fuera de Estados Unidos).

Para el calculo de los consumos se utilizaron los siguientes consumos para los accesorios:

e Regadera residencial — 3.8lpm (Grado ecolégico CONAGUA)

e Lavabo residencial — 4.7lpm

e Llave de cocina residencial — 4.8]pm

e Lavabo publico — 3.5 Ipm

e Inodoro dual flush — 4.8 lpm (promedio calculado automaticamente pos la calculadora

LEED)

e Urinal — Seco

Los consumos fueron obtenidos de catalogos e informacion directa de proveedores como Helvex,

Dica, Urrea, etc. Obtenidas a través de mi ejercicio profesional.

Como se observa en la ilustracién 70, los ahorros obtenidos alcanzan el 48% haciendo el proyecto

acreedor a 5 puntos por este concepto.
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Baseline Case Design Case
(liters/year) (liters/year)
Group Name
Annual Annual gyt Annual Annual g
P RIS Consumption AT ALY Consumption
Volume Volume P Volume Volume 2
Group 1 526,695.00 4,961,244.25 5,487 93925 421,356.00 2421,136.25 2,842,492.25
Annual baseline water consumption (liters/vear) 5,487,939.25
Annual design water consumption (liters/year) 2,842,492.25
Percent water use reduction (%) 48.20%
Fixture Information Duration Flow Rate Fixture Information Flush Rate
b Percent of Percent of
Nontefout | Base Desi Occupants ) e Design Occupants
o Fixture Type Default a;m)a == e ) F'T‘D"'e Fixture Famiy Fisture Type FlushRate  Flush Rete (%)
e optona) | (lem) (lom) ) (e0)
Residemtial showerhead 480/ 950 38 100 Toiket (male) Dual-Flush Water Closet 6.00 48 50
Private (residenial) lavatory fauc et 80, 830 4y 100 Toilel (female ) Dual-Flush Water Closet 6.00 48 80
Residential kitthen faucet 80 830 48 100 unnal Mon-Waer Urinal 380 0 49
Public lavatory restroom) aucel a0 130 a8 100
Basdine case annual flow volume (liters iy ear) 408124425 Baseline case annual flush wiume (liters/year) 26,605.00
Design cass annual flow volume (iers/year) 242113675 Desion case annual lush volume (lilers'y ear) 421.356.00

Tlustracion 69 Tabla de consumos de agua interior
Fuente: Elaboracién propia con base en la calculadora LEED de agua interior

PRERREQUISITO WE: MEDICION DE CONSUMO DE AGUA POR EDIFICIO y CREDITO WE:
MEDICION DE CONSUMO DE AGUA POR EDIFICIO
Proposito: Fomentar el manejo del agua e identificar oportunidades de ahorros adicionales de agua

mediante el seguimiento de su consumo.

El prerrequisito consiste en tener medicién de los consumos totales de agua potable del edificio,
lo que puede ser cubierto con la medicion de SIAPA, Para la obtencion de el punto es necesario instalar
medidores de agua permanentes en dos o mas de los siguientes subsistemas de agua, segiin corresponda

al proyecto:

e Riego. Medir los sistemas de agua que abastezcan como minimo al 80% de la superficie
con paisajismo regada. Calcular el porcentaje de la superficie de paisajismo servida
dividiendo el total de la superficie de paisajismo con riego medido entre la superficie total
de paisajismo regada. Las superficies con paisajismo cubiertas con xeriscaping (jardineria
sin riego) o vegetacién autdctona en su totalidad que no necesiten riego rutinario pueden

excluirse del célculo.

84



e Instalaciones y accesorios de plomerfa en interiores. Medir los sistemas de agua que
abastezcan como minimo al 80% de las instalaciones y accesorios interiores descritos en
el Prerrequisito WE: Reduccién del Consumo de Agua en el Interior (WE Prerequisite:
Indoor Water Use Reduction) ya sea directamente o bien restando cualquier otro uso de
agua medido del consumo total de agua medido del edificio y los terrenos.

e Agua Caliente Doméstica. Medir el uso de agua de al menos el 80% de la capacidad de
agua caliente doméstica instalada (incluyendo tanto los tanques como los calentadores
bajo demanda).

e (Caldera con un consumo de agua anual total proyectado de 100 000 galones (378 500
litros) o mas, o caldera de mas de 500 000 BtuH (150 kW). Un unico medidor de agua de
reposicién puede registrar los flujos de multiples calderas.

e Agua recuperada. Medir el agua recuperada, sea cual sea la tasa. También han de medirse
los sistemas de agua recuperada con conexion al agua de reposicion para poder determinar
el componente real de agua recuperada.

e  Otras aguas de proceso. Medir al menos el 80% del consumo de agua previsto para usos
finales de proceso, como sistemas de humidificacién, lavavajillas, lavadoras, piscinas y

demas subsistemas que usen agua de proceso.

Para la obtencién de dicho punto Esta contemplado realizar medicién de la cantidad de agua
utilizada en el riego, puesto que es necesario monitorear con precision los niveles de consumo al estar
consumiendo agua pluvial almacenada. El otro uso a medir es el consumo de las unidades de manera
particular lo que ademds servira para la generacién de programas de incentivos para el uso responsable

del agua.

Créditos a obtenetr:

e Prerrequisito: Reduccion del uso de agua exterior

e Prerrequisito: Reduccion del uso de agua interior

e Prerrequisito: Medicién de agua a nivel de edificio
e Reduccién del uso de agua exterior

e Reduccién del uso de agua interior

e  Medicién de agua
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Energia y atmosfera

PRERREQUISITO EA: COMISIONAMIENTO Y VERIFICACION BASICOS y CREDITO EA:
COMISIONAMIENTO AVANZADO

Propésito: Fomentar el disefio, la construccién y finalmente la operacién de un proyecto que
cumpla con los requisitos del proyecto del propietario en cuanto a energia, agua, calidad del ambiente

interior y durabilidad.

Para este preerrequisito se necesita contar un un servicio de verificacién por un tercero certificado
por LEED que debera realizar las siguientes actividades del proceso de comisionamiento (Cx) en los
sistemas y montajes mecanicos, eléctricos, de plomeria y de energia renovable de acuerdo con las normas
ASHRAE 0-2005 y ASHRAE 1.1-2007 para sistemas de HVAC&R, ya que tratan sobre la energfa, el

agua, la calidad del ambiente interior y la durabilidad.

Los requisitos para los cerramientos exteriores se limitan a la inclusién de los requisitos del
proyecto del propietario (Owner’s Project Requirements, OPR) y las bases de disefio (Basis of Design,
BOD), ademas de a la revisién de los OPR ylas BOD. La directriz para cerramientos exteriores NIBS 3-

2012 ofrece asesoramiento adicional.

e Desarrollar los OPR.
e Desarrollar una BOD.

La autoridad de comisionamiento (CxA) debe hacer lo siguiente:

e Revisar los OPR, las BOD y el disefio del proyecto.

e Desarrollar e implementar un plan de Cx.

e Confirmar la incorporacién de los requisitos de Cx en los documentos de construccion.
e Desarrollar listas de verificacién (checklists) de construccion.

e Desarrollar un protocolo de pruebas del sistema.

e Verificar la ejecucién de pruebas del sistema.

e  Mantener un registro de problemas y beneficios durante el proceso de Cx.

e  Preparar un informe final del proceso de Cx.

e Documentar todos los hallazgos

86



Hacia el final de la fase de desarrollo del disefio, contratar a una autoridad de comisionamiento

con las siguientes calificaciones:

e [a CxA debe tener una experiencia demostrable en procesos de comisionamiento de al
menos dos proyectos de construccién con un alcance de trabajo similar. La experiencia
debe extenderse desde la fase temprana de disefio hasta al menos 10 meses después de la
ocupacion.

e La CxA debe ser un empleado calificado del propietatio, un consultor independiente o un
empleado de la firma de disefio o construcciéon que no forme parte del equipo de disefio
o construccién del proyecto, o un subcontratista sin intereses del equipo de disefio o
construccion.

e En proyectos menores de 20 000 pies cuadrados (1860 metros cuadrados), la CxA puede
ser un miembro calificado del equipo de disefio o construccién. En todos los casos la CxA

debe informar de sus hallazgos directamente al propietario.

La obtencién del punto de comisionamiento avanzado puede ser omitido ya que por medio de las
estrategias pasivas es posible obtener un buen nimero de créditos por la ubicacién del edificio y el manejo

del agua.

PRERREQUISITO EA: DESEMPENO ENERGETICO MINIMO y CREDITO EA: OPTIMIZACION DEL
DESEMPENO ENERGETICO

Propdsito: Reducir los dafios ambientales y econémicos del consumo excesivo de energfa mediante

la obtencién de un nivel minimo de eficiencia energética en el edificio y sus sistemas.

Para cumplir con el prerrequisito se debe realizar una simulacién energética del edificio completo
en donde demuestre una mejora de 5% en el desempefio segin la norma ANSI/ASHRAE/IESNA 90.1—
2010, apéndice G o cumplir con el “ASHRAE 50% Advanced Energy Design Guide”.

Para la obtencion de créditos se debe de generar objetivos de consumo de kW por metro cuadrado
al afio, analizar las medidas de eficiencia durante el proceso de disefio e incluir los resultados en la toma
de decisiones sobre disefio. Utilizar la simulacion energética de oportunidades de eficiencia, simulaciones
energéticas anteriores de edificios similares o datos publicados (como las Advanced Energy Design

Guides) de analisis de edificios similares.
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Tabla 1. Puntos por porcentaje de mejora en el desempefio energético

Nueva Feuxo en ga:?gsecrl]e ggg’::"
Construccion  Renovaciones Miicleo y Ceniros Salud Educacionales
(Mew Importantes Envolvente Educacionales
Construction) (Major Renovation) (Core and Shell) y Centros de
Salud)
| 6% | 4% |:3% 1 P 1
| 8% | 6% |:5% 2 |4 ]
| 10% | 8% |7% 3 |5 3
| 12% | 10% F% 4 |e Ja
| 14% [12% 1% 5 f 3
| 16% | 14% |13% 6 |.9 e
| 18% | 16% |15% 7 |9 7
| 20% | 18% |1?% 8 |1D B
| 272% | 0% |19% 9 |11 el
| 24% | 22% pm 10 |12 10
| 26% | 24% rza% 1 |1 3 11
| 29% | 7% ps% 12 |14 12
| 32% | 30% Pa% 13 |15 13
| 35% | 33% pz% 14 |1 & 14
| 38% | 36% ps% 15 |1? 15
| 42% | 40% |:39% 16 |1a 16
|48% | 44% k% 17 [1e L
| 50% | 48% |4?% 18 PD -

[lustracién 70 Puntos por porcentaje de mejora en desempefio
energético
Fuente: LEED v4 for BUILDING DESIGN AND CONSTRUCTION (2015)
Analizar medidas de eficiencia centrandose en la reduccién de cargas y en estrategias relacionadas

con el HVAC (se aceptan las medidas pasivas) adecuadas para las instalaciones. Proyectar los potenciales

ahorros de energfa y las implicaciones holisticas de costos relacionados con todos los sistemas afectados.

El céalculo de los puntos posibles a obtener no se encuentra dentro de los alcances del trabajo sin
embargo se realiz6 una tabla comparativa considerando un inventario de equipos electrénicos y
luminarias en el edificio, al ser muy variable la cantidad de energfa consumida por los diferentes
electrodomésticos se optd solamente por reemplazar los focos incandescentes por iluminacién led de
bajo consumo, lo que dio como resultado una reduccién de 50% en el consumo total del edificio. Sumado
a esto, sensores de presencia y disminucién en la intensidad luminica abordaran a reducir ain mas el

consumo eléctrico.

Reduccion
50%

Rerigerador
parrillainducc.
cafetera

licuadora licuadora
microondas microondas
computadora 22518.68 computadora
cargador cel. T cargador cel.
televisiones televisiones
Lavasecadora Lavasecadora

Luminarias int
Luminarias ext

270,224.10

parrillainducc.

Luminarias int
Luminarias ext

Rerigerador

cafetera

Iustracién 71 Tabla comparativa de consumos eléctricos considerando iluminacién led.
Fuente: Elaboracién Propia.
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Una vez definiendo con exactitud los electrodomésticos a utilizar, es posible actualizar la tabla para

tener mayor control sobre el consumo de los apatatos eléctricos.

PRERREQUISITO EA: MEDICION DEL CONSUMO DE ENERGIA POR EDIFICIO y

Propésito: Promover el manejo de la energfa e identificar las oportunidades de mayores ahorros

de energfa mediante el seguimiento del consumo energético a nivel del edificio.

Para cubrir con el prerrequisito se necesita Instalar medidores de energfa a nivel del edificio
completo o submedidores que puedan agregarse para obtener datos del edificio que representen su
consumo total de energia (electricidad, gas natural, agua refrigerada, vapor, fueloil, propano, biomasa,
etc.) Se aceptan los medidores propiedad de la compaifiia proveedora de servicios que tienen capacidad

de agregar el consumo de recursos a nivel del edificio.

Para la obtencién del punto se debe de Instalar medicién avanzada de energfa en todas las fuentes
de energia empleadas por el edificio completo; y cualquier uso final de energfa que represente al menos

un 10% del consumo anual total del edificio.

Medidores de consumo eléctrico en tiempo real seran instalados en cada unidad de renta para
concientizar a los habitantes acerca de sus consumos energéticos, por medio de la concientizacién de los
consumos dia con dfa, a diferencia de los reportes bimestrales ofrecidos por CFE. Para que estos

medidores cumplan con los requerimientos de LEED deberan tener las siguientes caracteristicas:

e Los medidores deben estar instalados permanentemente, registrar en intervalos de una

hora o menos y transmitir datos a una ubicacién remota.

e Los medidores de electricidad deben registrar tanto el consumo como la demanda. Los
medidores de electricidad del edificio completo deben registrar el factor de potencia, si
fuera pertinente.

e Kl sistema de recoleccion de datos debe usar una red de area local, el sistema de

automatizacion del edificio, una red inalambrica u otra infraestructura similar.
e Llsistema debe ser capaz de almacenar todos los datos de medicién de al menos 36 meses.
e Los datos deben ser accesibles desde una ubicacion remota.

e Todos los medidores del sistema deben ser capaces

89



La metodologia requerida para la certificacién LEED requiere en muchos de los casos modelado
energético avanzado para la evaluacién del desempefio energético, la cual, no pudo ser realizada en este

trabajo de obtencién de grado pero debera de considerarse para la edificacion de la residencia estudiantil.
Créditos a obtener:

e Prerrequisito: Commissioning y verificacion fundamental
e Prerrequisito: desempefio minimo energético

e Prerrequisito: Medicion de energia a nivel de edificio

e  DPrerrequisito: Manejo de refrigerante fundamental

e  Optimizar el desempefio energético

e Respuesta a la demanda

e Produccién de energia renovable

Materiales y recursos

PRERREQUISITO MR: ALMACENAMIENTO Y RECOLECCION DE PRODUCTOS RECICLABLES
Propésito: Reducir los desechos generados por los ocupantes del edificio que son transportados y

desechados en rellenos sanitarios.

El proyecto cuenta implementa dentro del disefio de las unidades espacios dedicados a la
separacién de basuras, en donde se identifiquen las siguientes categorias: Residuos organicos, plasticos,
papel y cartén, metal, vidrio, inorganicos de dificil reciclaje y sanitario, estos médulos deberan tener un

tamafio reducido para limitar la generacién de basuras desde su origen.

PRERREQUISITO MR: PLANIFICACION DE LA GESTION DE LOS DESECHOS DE CONSTRUCCION,
DEMOLICION

Proposito: Reducir la cantidad de desechos de construccién y demoliciéon que son eliminados en
rellenos sanitarios e instalaciones de incineraciéon mediante la recuperacion, la reutilizacién y el reciclaje

de materiales.

Durante la construccién de la residencia, se deben de generar un plan de manejo de residuos de
construccion que prevea la separacion y destino de los materiales que sean susceptibles a aprovecharse

de manera sustentable y considerar el manejo especial de residuos peligrosos si los hubiese.
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Por parte de los materiales para la construccion, no se cuenta aun en el mercado, informacién con
respecto al ciclo de vida, ingredientes y sus fuentes, de manera que sea utilizable para la obtencion de

puntos.

Créditos a obtenetr:

e Prerrequisito: Almacenamiento y recoleccion de reciclables
e Prerrequisito: Planeacion de desechos de construccién y demolicion

e  Manejo de residuos de construccién y demolicién

Calidad Ambiental Interior

PRERREQUISITO EQ: DESEMPENO MINIMO DE LA CALIDAD DEL AIRE INTERIOR
y CREDITO EQ: ESTRATEGIAS AVANZADAS DE CALIDAD DEL AIRE INTERIOR
Proposito: Contribuir al confort y bienestar de los ocupantes del edificio mediante el

establecimiento de estandares minimos de calidad del aire interior (IAQ, segun sus siglas en inglés).

El disefio del edificio prioriza la iluminacién y ventilacion natural, esta es lograda a través de las

siguientes estrategias.
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Por parte de la radiacion solar, de acuerdo con el modelado preliminar realizado para el disefio se
identifican las fachadas poniente y oriente del médulo “A” y las fachadas orientadas hacia el oriente del

moédulo “B” como las de mayor incidencia solar. Para controlar la radiaciéon solar se disefiaron las

fachadas utilizando diferentes niveles de permeabilidad.

Muro de block Hebel

Celosia Ceramica

Tlustracion 73 Muestras de muros a

utilizar para las fachadas: Fuente: Muro de
Block Hebel, Hebel México, Celosia Ceramica,
Cerdmica a mano alzada (2015)

Tlustracion 73 Modelo volumétrico de

la fachada poniente.
Fuente: Elaboracién Propia

Diseio de Fachadas

308.178 228.15 386.169 922.497 64%

0% 33% 304.42 0
30% 33% 304.42 91.33
80% 33% 304.42 243.54

Tlustracion 74 Calculo de Fachadas.
Fuente: Elaboracién propia.
Muros solidos: preferentemente de materiales de baja transmision térmica como blocks ceramicos

huecos o Hebel. Muros Semipermeables: con blocks traslapados para generar huecos o celosias que filtren

la luz pero permitan el paso de aire y conservar vistas. Fachadas permeables: solo con barandal

permitiendo vistas. Los materiales posibles en ilustracion 73.
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Esto genera que en el proyecto, se encuentre cubierta
un 64% de la fachada, lo cual reduce la cantidad de radiacion I
solar que ingresa a las unidades de vivienda (Ver imagen 75). ‘
Adicionalmente, se genera un espacio entre los muros de la

fachada y la ventanerfa interior, con el fin de generar un

espacio de amortiguamiento que minimice las ganancias %
térmicas (Imagen 76).

[ustracion 75 Seccién por

fachada.
Fuente: Elaboracién propia
e e Niveles 1 2a 3 Las unidades cuentan con

accesos de aire de manera que

favorezcan la ventilacién cruzada.

Esto se logra utilizando esquemas

semipermeables en los pasillos para

| ] r [ ]
5 0 bard I4 permitir la circulacién de aire como se
. | b3 3
Sis Ry . ., ,
observa en la ilustracion 72. Esta
Tustracion 76 Diagrama de Ventilacion. considerado no utilizar sistemas de
Fuente: Elaboracién propia HVAC para el control de la

temperatura y ventilacién. El flujo de

aire puede ser controlado por medio de la apertura de ventanas opuestas dentro de las unidades.

Por el disefio del edificio todas las unidades cuentan con acceso a luz natural tal y como se puede

observar en la ilustracion 00.

Médulo
wpn

Fachada Poniente

Médulo
wpn

Fuchada Pousente

Médulo

Médulo
“pr

Fachada Osiente

Ilustraciéon 77 Modelos de sombreo, horas de sombreo anuales
Fuente: Elaboracién propia
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Los conceptos de calidad del aire interior requieren de célculos y simulaciones que no se
encuentran dentro de los alcances de este proyecto, sin embargo, las condiciones de disefio que favorecen

la ventilacién e iluminacién natural pueden ser modificadas para cubrir con dichos criterios.

CREDITO EQ: MATERIALES DE BAJA EMISION (EQ CREDIT: LOW-EMITTING
MATERIALS)
Proposito: Reducir las concentraciones de productos quimicos contaminantes que puedan dafiar

la calidad del aire, la salud humana, la productividad y el medioambiente.

En cuestiéon de los materiales de construccion, solo se delimitard patra la seleccion final de los

materiales la cantidad de compuestos organicos volatiles.

PRERREQUISITO EQ: CONTROL DEL. HUMO AMBIENTAL DEL TABACO
Propésito: Prevenir o minimizar la exposicién al humo de tabaco ambiental de los ocupantes del

edificio, las superficies interiores y los sistemas de distribucion del aire de ventilacion.

Para la obtencién de este punto debe de prohibirse fumar dentro del edificio y prohibir fumar
fuera del edificio excepto en zonas reservadas para fumadores ubicadas al menos a 7,5 metros de toda
entrada, entrada de aire exterior y ventana operativa. Ademas, prohibir fumar fuera del limite de la

propiedad en espacios usados para fines de negocios.

Debe haber carteles a menos de 10 pies (3 metros) de todas las entradas del edificio que indiquen

la politica de no fumar.

CREDITO EQ: ILUMINACION INTERIOR
Propésito: Promover la productividad, el confort y el bienestar de los ocupantes mediante la

iluminacién de alta calidad.

Para la obtencion de este punto se proveera de control de la iluminacién individual para al menos
el 90% de los espacios de ocupantes individuales con luminarias dimeables, ofreciendo al menos tres
posibilidades (encendido, apagado y nivel medio). El nivel medio debe de programarse del 30% al 70%

del nivel maximo de iluminacién (sin incluir la aportacion de la luz natural).

CREDITO EQ: ILUMINACION NATURAL (EQ CREDIT: DAYLIGHT)
Proposito: Conectar a los ocupantes del edificio con el exterior, reforzar los ritmos circadianos y

reducir el uso de iluminacién eléctrica mediante la presencia de iluminacién natural en el espacio.

Para este punto debe demostrarse mediante simulaciones por computadora anuales que se obtiene

una autonomia del espacio con iluminacién natural 300/50% (sDA300/50%) de al menos el 55%, 75%
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0 90%. La simulacion esta fuera de los alcances del proyecto pero se preveé que con el disefio del edificid

se puede obtener la cantidad de ilumiacién necesaria para la obtencién del punto.

Créditos a obtener:

Prerrequisito: desempefio minimo de calidad del aire interior
Prerrequisito: control ambiental de humo de tabaco

Estrategias avanzadas de calidad del aire intetior

Materiales de baja emision

Plan de manejo de la calidad del aire interior durante la construccién
Evaluacién de la calidad del aire interior

Confort térmico

Iluminacion interior

Luz natural

Vistas de calidad

Desempenio actstico

Como se observa en la ilustracién 78, el proyecto aborda todos los puntos identificados en los

estudios de caso, por las condiciones climaticas las necesidades de sistemas de aire acondicionado se

prevén sean nulas y los materiales aislantes solo necesarios en las fachadas con mayor incidencia solar.

95



CARACTERISTICAS Linacre College, Basket Apartments, Paris, The green, University of

SUSTENTABLES Universidad de Oxford Francia Bradford

MATERIALES . . . .
MANEJO DE ENERGIA . . . .
MANEJO DEL AGUA . . . .
MANEJO DE RESIDUOS

® — ® o
ALIMENTACION - - [ ) o
DISTINCIONES BREEAM - score excellent BREEAM accolade of LEED Silver

- “Qutstandig”

Tlustracién 78 Tabla comparativa de estrategias para la disminucién de impacto ambiental

utilizadas por los proyecto estudiados y el proyecto propuesto.
Fuente: Elaboracién propia

Scorecard Previsto

Considerando las estrategias utilizadas en las diversas categorfas se puede conseguir una

certificacion “LEED Silver”.

La localizaciéon del proyecto fomenta la densificacién y disminuye la necesidad de utilizar
transporte motorizado privado, cuenta con espacios verdes dentro del edificio lo que disminuye el efecto
isla de calor y presenta ahorros en el consumo de agua interior en un 38%, en el consumo de agua exterior
enun 61% y un ahorro tentativo de energfa de un 50% por medio del uso de iluminacién de bajo consumo

energético.
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Las estrategias que presentan mayores problemas a resolverse son la captacion de agua pluvial,

puesto que la construccién de cisternas representa un gasto considerable por los conceptos de excavacion

y estructuras sumandose a las condiciones particulares de precipitacion de la zona metropolitana de

Guadalajara.

LEED v4 for BD+C: New Construction and Major Renovation

Project Checklist

[ [ Jos  eegrame process

Tlustracién 79 Scorecard

10] 4 [17]Location and Transportation
16 [cresit  LEED for Neighborhood Development Location
1 credit  Sensitive Land Protection
1 creg  High Priority Site.
4|1 credit  Surrounding Density and Diverse Uses
3|2 cregit Access to Quality Transit
1 |crar  Bicycle Faciities
1 credit  Reduced Parking Footprint
1 credit  Green Vehicles
BEI Sites
Y prereq  Construction Activity Pollution Prevention
1 Credit  Site Assessment
11 credit Site Development - Protect or Restore Habitat
1 creait Open Space
21| o Rainwater Management
2|1 credit  Heat Island Reduction
1 credit Light Pollution Reduction
6] 5 [ 0 |Water Efficiency
Y Prereq  Outdoor Water Use Reduction
Y] preceq Indoor Water Use Reduction
[v] Peea  Building-Level Water Metering
2|0 credit  Outdoor Water Use Reduction
3|3 credit  Indoor Water Use Reduction
2 cregt Cooling Tow er Water Use
1 et Water Metering
11[18] 0 [Energy and Atmosphere
Y prereq  Fundamental Commissioning and Verification
v preeq  Minimum Energy Performance
v prereq  Building-Level Energy Metering
[v] Peea  Fundamental Refrigerant Management
3 credit Enhanced Commissioning
99 cregit  Optimize Energy Performance
1 cregt  Advanced Energy Metering
crest Demand Response

Project Name:
Date:
1
16 2 [ 0] o [Materials and Resources 13
16 Y preeg Storage and Collection of Recyclables Required
1 v preeg  Construction and Demolition Waste Management Flanning Required
2 0o creat Building Life-Cycle Impact Reduction 5
s o ogn  Building Product Disclosure and Optimization - Environmental Product 2
Declarations
5 0 ceat  Building Product Disclosure and Optimization - Sourcing of Raw Materials 2
1 0 credt Building Product Disclosure and Optimization - Material Ingredients 2
1 2 cresit Construction and Demolition Waste Management 2
1
14] 3] 0 [Indoor Quality. 16
10 Y prereq Minimum indoor Air Quality Performance Required
Required Y Prereq  Environmental Tobacco Smoke Control Required
1 11 ceat  Enhanced Indoor Air Quality Strategies 2
2 3 Crecit Low-Emitling Materials 3
1 1 creat Construction Indoor Air Quality Management Plan 1
3 11 creat Indoor Air Quality Assessment 2
2 11 Credit Thermal Comfort 1
1 2 Cresit Interior Lighting 2
3 creait Daylight 3
11 1 Crecit Quality Views 1
Required 1 crest Acoustic Performance 1
Required
Required Innovation 6
o inovation 5
6 Credit LEED Accredited Professional 1
2
1 0 [0 0 |Regional Priority 4
it Regional Priority: Specific Credit 1
33 it Regional Priority: Specific Credit 1
Requred st Regional Priority: Specific Credit 1
Requied it Regional Priority: Specific Credit 1
Required
Required i TOTALS Possible Points: 110
6 Certified: 40 to 49 points, Silver: 50 to 59 points, Gold: 60 to 79 points, Platinum: 80 to 110

18
1

estudiantil Sustentable.

LEEd para el proyecto de Residencia

Fuente: Elaboracién propia con base en el Score Card para construccién nuevas del

USGBC.

Evaluacion financiera del proyecto

El costo total del proyecto suma los § 43, 153,000.68 millones de pesos, considerando un costo

promedio por metro cuadrado de construccién de $5,866.25, considerando que el lujo en los materiales

y acabados no es una propuesta fundamental en el desarrollo del proyecto pero manejando un margen

que prevea alguna eventualidad. Este costo promedio fue calculado basados en presupuestos

paramétricos con costos por m2 construido de vivienda vertical de nivel bajo, § 4,138.47.00 por metro

cuadrado, de nivel medio, $5,660.27 por metro cuadrado, ambos

casntrucdén
Piszlad
pisasdaT
Pasillos

ATot Habit.
#de pisasH

AreaPB

cosPe
3,500.00 |m2de sétana sotano 1{m2)
250000 estuctura | sotano 2{m2)

ATct Sotano

recuperados a través del Instituto

m2 Tetemaw =2)  |Parametricas
& 47633 ConstriSxmi) $ 586625 Utidsd Mznzual Amal Mznzuzl Anusl %
1067.24 Tt e (=2 | PmemiScast tat] 1.00% 100 & 49160820 5 580930674 | § 3M08664) 5457039638 5 ismavm Am
747 3238.38  Sobrmcoms 10.00% TR S 3967 | 5 44718005 |§ M4SN $3153990830 5 122,267.30 |Mens
2507.24 oW G demdlicién & 200,000.00 SR 5 625445 5 295505337 |5 MS.11830 5230941962 cmtzdin ES
7 1223341 SO0 lvesidn total | § 43,153, 000.68
45814 cosTos InvTotfingran  Afosdirectos | TR 1Safes TR anes TR S afics viabilidad
0627 Costoonstr § 2794231007 100% 1053% 244 1265% 538% -15.00% 5 22313016
64015 CostTewens §  5,090000.00 T 220% 1213 A% -538% 5 TERIEM
64015 M2adicinases) § 144934100 0% 1720 -285% 35305 HNUML -5 71205163
12803 Total § 38415107 invesionistes Inversionistas

Tlustracion 80 Muestra del panorama financiero, realizado a través de la Plataforma
Multifactorial de evaluacion de proyecto de edificacion.

Fuente: Elaboracién propia
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Mexicano de Ingenierfa de Costos (IMIC, 2015) (Ver anexo digital 5), y un costo de $7,800.00 pesos para

nivel Medio-Alto/Alto, recuperado a través de proyectos en mi actividad profesional personal.

Los costos de permisos se encuentran reducidos puesto que Zapopan cuenta con beneficios
fiscales para el desarrollo de proyectos con certificacion LEED que incluyen transmisiones patrimoniales,

licencia de urbanizacién, supervisiéon de obra, licencia de edificaciéon, demoliciones, certificados de

habitabilidad y movimiento de tierras (Informador, 2015).
UNIDADES DE VIVIENDA

$ M2 venta RYLXUUUNNE $renta/%costo incr. § x loft Incr. $ x Piso

$ 1,115280.00 | $§ 835440.00 | § 720,000.00 [ $ 1,080,000.00 | $  480,000.00 | $ 1,080,000.00
$ 10,539.40 | $ 8,020.84 | $ 6,480.00 | $ 11,206.00 | $ 4,320.00 | $ 9,720.00
$ 5270 1% $ 3240 $ 5603 | $ 21.60 | $ 48.60
2 1 2 1 2
29.95 N/A N/A N/A
16.52, N/A N/A N/A

46.47

total unidades 11
total habitantes
M2 Tot. x unidad 557.64 139.24 27 360 495
total $ x unidad ajustado 12931839 $ 32,805.22 % .6 7,572.18 78,148.80 $§  109,398.60
rel de m2

Costo pot persona 5269.70 | $

8,020.84 6,480.00 | $ 5603.00 | § 432000 | § 4,860.00

Tlustracion 81 Desglose de unidades de vivienda y costos de renta por persona.
Fuente: Elaboracion propia
El rango de precios para el proyecto va de los $4,320.00 a los $8,012.00 pesos. Este se calcul6
asignando un precio por m2 de venta, definido en $24,000.00 y generando un costo por m2 de renta del
0.9% sobre el valor de venta. También se calculan variables en funcién al piso, con un incremento de
0.5% por cada nivel y un incremento por Loft de 5%, considerando que son las unidades mds atractivas

port su configuracién y por las vistas los detalles pueden observarse en la ilustraciéon 82.
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Como se puede observar en la ilustracion 83, el proyecto se ubica en un rango considerablemente
menor que la residencia TEC, que es el competidor mas similar en cuanto a tipologfa y funcionamiento,

muy cercano al rango promedio de la oferta existente, esto nos permite acceder a una mayor cantidad de

mercado.
Tabla de Comparacion de Costos
$14,000.00
Renta de habitaciones
$12,000.00 Individuales
—Renta de habitaciones en
negocios establecidos en el giro

$10,000.00 —Residencia TEC
= $8,020.00 —Promedio oferta existente
2 $8,000.00
g
E $6,170.00 —Rango de precios segin
8 cuestonario aplicado
a $6,000.00 .
S $4,320.00 «=Rango de precios de la

4,320. propuesta
$4,000.00
$2,000.00
$-
Minimo Promedio Maximo

Iustracion 82 Tabla de comparaciéon de costos con el rango de
precios de renta por persona integrados.
Fuente: Flaboracion pronia
Finalmente de las dos modalidades de financiamiento propuestas, la opcién de vender los derechos
sobre las unidades es la que presenta el mejor panorama, en este escenario se considera vender 49% de

las unidades a personas interesadas en las unidades como inversion, y el resto financiado a 15 afios a una

tasa de interés del 7% anual. Esto nos genera viabilidad financiera desde el 75% de la ocupacién y arroja

tasas internas de retorno bastante atractivas.

50% Monto a financ. 39%
-$21,576,500.34 Monto -516,829,670.27

Monto a financ.

Menos Imp 30%

Mensual Anual 5% 7% 7%

5 35923424 54,310,810.89 3 1,465,607.55 Ann 15 15
5 278,768.23 5334521873 5 122,467.30 Mens Pago anual 51,438,433.36 Pago anual 51,121,978.02
5 19830221 52,379,626.58 costodin 3% Suma total conv. & 41,782,979.07

% Uavender 49% % enganche 100%
TIR 15 afios TIR 10 afios TIR 5 afios viabilidad 15 afios 10 afios 5 afios Vivabilidad
6.36% -12.80% 5 2,579,681.08 57.68% 5 789,356.49
3.28% -4.22% -27.80% 5 1,200,263.71 15.63% -10.80% 17,003.63
-8.16% -21.40% -5 179,153.65 #INUM! i #INUM! 755,349.22
Inversionistas Venta de unidades

Ilustracion 83 Muestra de los panoramas de los posibles esquemas de fondeo y financiamiento.
Fuente: Elaboracién propia

Es prudente recordar que estos numeros y este ejercicio son experimentales e ilustrativos, expertos

consultados los denominaron como factibles y 16gicos, mas no exactos, dada la complejidad del tema y

el gran nimero de factores involucrados, sin embargo, se puede concluir que es viable financieramente

hablando, siempre y cuando se considere como una inversién a largo plazo.
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Esquemas de funcionamiento para el fomento de habitos sustentables

Las caracteristicas particulares de la poblacion para la que esta disefiada la residencia presentan una
fortaleza en cuestion de la generacion de habitos sustentables. La edad de los estudiantes de Licenciatura
es de 18 a 24 afios aproximadamente, esto esta identificado como un factor que aumenta la disposicion a

adoptar conductas y comportamientos sustentables.

Las investigaciones de Leonidou, Leonidou y Kvasova, determinan que la actitud pro ambiental
es mas probable que suceda en individuos cuando es colectivista, orientado al largo plazo, politicamente
activo, deontolégico y obediente de la ley (Leonidou, Leonidou, & Kvasova, 2010). De las actitudes antes
mencionadas, un estudiante joven es propenso a tener actitudes colectivistas, ser politicamente activo y
de alguna manera deontolégica, considerando que el sentido del deber es hacia con sus propios principios.
La visién a largo plazo y la obediencia de la ley pueden convertirse en debilidades si no son manejadas de

manera adecuada.

Tomando en cuenta las caracteristicas de los estudiantes y los factores considerados por Leonidou,
Leonidou y Kvasova, el perfil del estudiante es de una actitud ambiental exterior, un comportamiento
ambiental general que deriva en satisfaccién de vida, lo cual debe de ser utilizado para elaborar las

estrategias de mercadeo.

De acuerdo a la investigacién realizada en este trabajo, estos son los conceptos bésicos a tomar en
cuenta para el disefio del edificio y la creaciéon de esquemas de funcionamiento que sirvan a generar

habitos sustentables e incrementar la conciencia medioambiental en los habitantes:

* Facilitar o hacer conveniente la actividad a realizarse: con el fin de que las personas encuentren

la menor cantidad de dificultades e inconvenientes en la realizacién de las actividades sustentables.

» Fomentar el conocimiento de los impactos ambientales de los habitantes de la residencia: esto se
pretende lograr indicando los diferentes impactos en el medio ambiente generados por las actividades de

los habitantes.

* Educar en tematicas medioambientales: proveer de informacion sobre el panorama general de
los problemas medioambientales, sus implicaciones y sus posibles soluciones utilizando los espacios de

la residencia para este fin.

* Crear afinidad con el medio natural por medio del disefio del edificio y actividades adicionales:
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Para efectos de generar habitos sustentables en los estudiantes, se presentan lineamientos de
funcionamiento del edificio que sirvan a este propdsito, estos estin basados en la investigacion

documental realizada en este trabajo.

Residuos sélidos: Para maximizar la posibilidad de adopcién del habito de separacion de basuras
y reduccion en la generacién de las mismas es necesario considerar la conveniencia o facilidad con la que

se presentan dichas actividades

Cada unidad contara con un moédulo de separacién de basuras con contenedores diferentes en
donde se identifiquen las siguientes categorias; Residuos organicos composteables, residuos organicos no
composteables, plasticos, papel y cartén, metal, vidrio, inorganicos de dificil reciclaje, no reciclables y
sanitarios, estos modulos deberan tener un tamafio reducido para limitar la generacién de basuras desde

su origen.

Por los espacios reducidos de almacenamiento de basuras debe generarse un calendario de dias y
un manual detallado por categoria de residuos. Adicionalmente, como un medio de reflejar los impactos
directos sobre la actividad, puede generarse un fondo en donde se retnan los ingresos por la venta de los
materiales reciclables como el metal, el plastico, el vidrio y el papel. Este fondo puede ser un incentivo
para las unidades con mejor desempefio energético o servir para financiar actividades lddicas para los
habitantes de la residencia, fomentando la generacién de una experiencia de colectividad que apoye a la

formacion de una cultura sustentable.

Consumo de Energfa y Agua: El reflejo en los consumos de energia, que usualmente se da de
manera mensual o bimestral, puede ser llevado a la condicién de tiempo real por medio de monitores de
consumo eléctrico por unidad, mientras el consumo de agua puede ser medido de la misma manera,
generando también una plataforma de evaluacién de desempefio por unidades que puede generar un
sentido de competencia dentro de los habitantes, haciendo de la reduccién de consumo de recursos una

actividad lddica.

Estos datos se conectaran a un sistema de iluminacién en los ingresos de las unidades en donde
con un c6digo de color, se puede mostrar de manera representativa si los consumos diarios de la unidad

sobrepasan los parametros establecidos.

Los parametros de consumo deberan ser calculados dependiendo del nimero de habitantes de la
unidad y los electrodomésticos que contengan, quedando la responsabilidad en el uso de los equipos

como el factor que modificarfa los consumos diarios.
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Los consumos de cada unidad se mantendran visibles para todos los habitantes para evidenciar las
unidades con mayor consumo, fomentando la modificacién de las conductas de consumo excesivo de

recursos y energia en los habitantes de dichas unidades.

Por este medio se aborda el conocimiento inmediato de las repercusiones de actividades y habitos
dentro de la vivienda en los consumos energéticos y de agua para fomentar la modificaciéon y adopcién

de nuevos en la adopciéon comportamientos y habitos sustentables.

Movilidad: Paralelo a las rutas propuestas para dar servicio a la residencia estudiantil se generara
una plataforma que facilite el uso de autos compartidos, ya sea con autos particulares o servicios de taxi,

entre los estudiantes, ya sea para los trayectos a las instituciones de o a zonas de recreacién de la ciudad.

Adicionalmente se busca disuadir el uso del automévil privado por medio de la monetizacién de

los espacios de estacionamiento como un cargo extra a la renta de las unidades.

En este punto se orientan las estrategias nuevamente a facilitar las actividades y habitos

sustentables.

Cursos y talleres: Dentro de la residencia, se ofreceran cursos y talleres de agtricultura urbana, ya
sea en zonas publicas del mismo edificio o dentro de las mismas unidades, aprovechando el sistema de
fachadas que permite diferentes niveles de asoleamiento se podran sembrar plantas de luz, de media luz

y de sombra.

“Vending Machines™: aunque no existe mucha oferta en México, existen “vendig machines” que
ofrecen productos como leche, cereales, detergentes, etc. Eliminando la necesidad de empaques

adicionales, lo cual reduce la generacién de basura.

Estas deben de ir acompafiadas de infografias que expliquen los impactos de los embalajes en la

generacion de basura.

Eco Tutismo: considerando que el turismo es uno de los elementos mas importantes en los gastos
de un estudiante foraneo, pueden generarse una plataforma que fomente el turismo responsable con el

medio ambiente, aprovechando la poblacién joven de la residencia.
Sistema de Puntos

Todos los conceptos anteriores seran manejados con un sistema de puntos inspirados en el sistema
LEED que incentiven la integracion y aceptacién de las politicas y programas de la residencia. Estos

puntos recompensaran a los habitantes de dichas unidades por las actitudes y comportamientos que
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presenten un menor impacto ambiental. El sistema generard una calificaciéon por cada unidad y sus

habitantes de manera mensual.
Los puntos a obtenerse funcionan de la siguiente manera.

Residuos sélidos (2 puntos): con el fin de medir la generacion de residuos sélidos, se tendra una
bascula anexa al depésito de basuras que pesara los residuos sélidos no reciclables, de dificil reciclaje,

sanitarios, organicos no composteables, estos se dividiran entre el nimero de habitantes de la residencia.

Los puntos seran obtenidos por medio de los Kg totales de basuras de las categorias anteriores
generadas durante el mes. Obteniéndose 1 punto por encontrarse bajo el promedio de generacién del

edificio y 2 puntos por encontrarse dentro del 10% mas bajo de generacién de residuos sélidos.

Con este punto se espera reforzar la separacién de basura y la disminucién en la generacién de la
misma. La intencién de omitir los residuos domésticos reciclables de la medicién es para quitar el
concepto de basura a residuos que pueden ser reaprovechados. Las bolsas para la basura deben de ser
provistas por la administracién de la residencia, con o sin costo, para facilitar la clasificacién y manejo de

los residuos.

Consumo de energfa (2 puntos): Con la informacién recabada a través de los medidores de las

unidades se puede determinar las unidades que presentan los consumos de energfa mas responsables.

La manera de acceder a los puntos es midiendo los consumos por unidad dividido entre los
habitantes de la misma, considerando un factor de ajuste de ser necesario para las unidades de una sola
persona, tomando en cuenta que el refrigerador es de los electrodomésticos que mas consumen energia

en el hogar y el consumo del mismo estd dividido entre las unidades de mas habitantes.

Estos posteriormente seran compararlos con el promedio de los consumos del total de unidades
asignandose 1 punto por encontrarse por debajo del promedio global y 2 puntos por encontrarse dentro

del 10% de las unidades con menor consumo.

Consumo de agua (2 puntos): Con la informacién recabada a través de los medidores de las

unidades se puede determinar las unidades que presentan los consumos de agua mas responsables.

La manera de acceder a los puntos es midiendo los consumos de agua por unidad dividido entre
los habitantes de la misma para posteriormente compararlos con el promedio de los consumos del total
de unidades asignandose 1 punto por encontrarse por debajo del promedio global y 2 puntos por

encontratrse dentro del 10% de las unidades con menor consumo.
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Movilidad (2 puntos): Los usuarios que no requieran de un espacio para vehiculo privado recibiran

un punto, el punto adicional podra ser obtenido de alguna de las siguientes maneras:
* Estudiantes que registren sus vehiculos para los programas de auto compartido
* Estudiantes registrados para compartir gastos en el programa de auto compartido
* El uso de la bicicleta como alternativa de movilidad.

Cursos y talleres y ecoturismo: (1 punto): para incentivar la asistencia a los cursos, talleres y otras
actividades planeados para la residencia, se otorgard un punto por el registro y la asistencia los mismos,
la obtencién de los puntos dependera de la cantidad y tipo de eventos, de no existir durante el mes, este

punto puede ser omitido.

El total de puntos posibles a obtenerse mensualmente son 9 y dependiendo de la cantidad de

puntos obtenidos los habitantes recibirin una clasificacién de desempefio ambiental:
* 1 - 3 puntos: Galardéon Residente verde
* 4 - 6 puntos: Galardén Plata
* 7 - 8 puntos: Galardén Oro
* 9 puntos: Galardén Platino.

Los beneficios de los diferentes galardones tienen que ser planeados incrementalmente en funcién
a la cantidad de puntos. El tipo de beneficio dependera de las relaciones comerciales y las caracteristicas
de funcionamiento que se acuerden una vez terminada la residencia. Pueden incluir descuentos y/o
cortesfas en comercios con acuerdo como restaurantes, bares, cines, entre otros. Pueden también generar
beneficios acumulativos al mantener cierto nivel o incrementar su nivel actual como descuentos en las

rentas, viajes, etc.

Las posibilidades son numerosas y podran ser abordadas de acuerdo a las condiciones una vez se

encuentre en funcionamiento la residencia.

Por dltimo es posible, aunque no recomendable, generar también estimulos negativos como multas
o limitaciones en el uso de los equipos o servicios cuando no se cumplan ciertas expectativas. Estas deben
de ser utilizadas solo como ultimo recurso, prefiriéndose generar participaciéon y compromiso por medio

del equipo de trabajo y los incentivos positivos.
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4. Conclusiones

A través de la investigacion se pudo determinar que las universidades UAG, ITESO, UNIVA,
TEC de Monterrey, UVM y UP tienen un flujo de alrededor de 4000 alumnos por ciclo escolar,
considerando los niveles de licenciatura, maestria e intercambios académicos, estos incluyen estudiantes

Mexicanos fuera de la ZMG vy estudiantes extranjeros.

Los estudiantes foraneos en la ZMG resuelven sus necesidades de vivienda mayormente por medio
de la renta de habitaciones en negocios que adecuan viviendas convencionales para alojar estudiantes y la
renta de viviendas, casas o departamentos, con amigos y familiares. La residencia estudiantil existente esta
administradas por la universidad TEC campus Guadalajara y presentan precios que duplican el rango de
precios que tienen el resto de las opciones de la ciudad. Adicionalmente, ninguna de las opciones
encontradas considera los impactos ambientales dentro de su edificacién o esquemas de funcionamiento.

Esto presenta una oportunidad para la construccién del proyecto.

Las residencias estudiantiles es un género arquitecténico que, aunque es una solucion comun para
resolver las necesidades de vivienda de estudiantes en el mundo, no ha sido muy utilizada en México.
Existen ejemplos de residencias estudiantiles en otros pafses, desarrolladas por universidades o por
inversion privada, que han sido construidas o reacondicionadas con la intencién de reducir los diversos
impactos ambientales que se generan en los edificios, asi como servir de herramienta educativa para los

habitantes, en temas de cuidado ambiental.

El modelo de negocio como tal, estd identificado internacionalmente como una opcién
recomendable en ciudades con nicleos académicos importantes y con indices de crecimiento y migracién
elevada, siendo opciones que presentan una alta rentabilidad. Particularmente la ZMG, cuenta con el flujo
de estudiantes necesario para la implementacién de un proyecto de esta categoria, siendo el tercer lugar

en matricula de estudiantes de licenciatura a nivel nacional,

Esta clase de edificaciones cuenta con un alto potencial en la generacién de habitos sustentables
en los residentes, esto se logra gracias a que el estudiante promedio cuenta con varias caracteristicas como
la edad, la ideologia, las condiciones de residir en un lugar fuera del nucleo familiar, etc. que lo hacen mads
susceptible a cambiar o adoptar nuevos comportamientos, adicionalmente los periodos de tiempo

incrementan las posibilidades de que los habitos adoptados se mantengan en sus modelos de vida.

El disefio del proyecto se aborda de manera integral considerando su localizacion y relacion con
las universidades y la ciudad, sus consumos de recursos como agua y energia eléctrica, la calidad ambiental
y confort, esto logra una certificacion “LEED Silver”, reduciendo la necesidad del uso de transporte

publico privado gracias a sus ubicaciéon cercana a comercios y sitios de interés, la accesibilidad al
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transporte publico, las rutas previstas por parte de la residencia que conecta con centros educativos

ademas de reducir los consumos de agua interior en un 48.20%, agua exterior en 61% y electricidad en

un 50%.

Por parte de la viabilidad econémica, es claro que es un proyecto de inversién a largo plazo y de
una inversion considerable (41 millones de pesos), sin embargo, presenta tasas internas de retorno arriba
de 40% a 5 afios considerando la venta de unidades para el financiamiento de la obra y una ocupacién

elevada.

Finalmente las estrategias a seguirse se alinean con dos principios; primero, facilitar las actividades
de cuidado al medio ambiente, por medio del disefio del edificio y la creacion de programas que incentiven
las practicas responsables hacia el medio ambiente y en segundo lugar, la comunicacién de los diversos
impactos que ciertos comportamientos tienen hacia el medio ambiente, considerando mostrar los
consumos en tiempo real de agua o energia y utilizando el edificio como medio de difusién de

informacién acerca de temas ambientales.
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5. Recomendaciones

Existe incertidumbre de las condiciones de reglamentos de edificacién en la zona metropolitana
de Guadalajara, estos presentan limitaciones en cuanto a espacios que no responden a las condiciones
actuales de vivienda, ya que en un ambiente vertical, puede sactrificarse espacio de las unidades en funcién
a generar los equipamientos que den servicio a los habitantes. Aunque consultando con abogados
expertos en tramitologia consideraban que habia maneras de manejar esas limitaciones para hacer viable
el proyecto, serfa prudente abordar la pertinencia de los reglamentos actuales, considerando las
intenciones de diversos ayuntamientos en la ZMG de evitar el crecimiento horizontal desmedido y la re
densificacion de las ciudades, buscando los diversos beneficios que una ciudad compacta conlleva, esto,
con el fin de evitar los numerosos problemas en las infraestructuras que una densificacién mal regulada

pudiera presentar.

Mejorar técnicamente la herramienta “Plataforma Multifactorial de evaluacién de proyecto de
edificacién”, reuniendo un grupo de expertos en los diversos temas abordados, como la reglamentacion,
el calculo de los costos paramétricos, la flexibilidad en la comunicacion entre los disefios arquitecténicos
y las estrategias de reduccién de impacto ambiental con las implicaciones econémicas de los mismos y
la generacién de los modelos financieros y flujos de efectivo considerando un catalogo mds amplio de
posibilidades de fondeo y/o financiamiento, asi como calculadoras autométicas de consumos y

requerimientos de recursos

Esta herramienta tiene el potencial de incluso programarse como una aplicacién o software que
sirva a guiar las decisiones en el desarrollo inmobiliatio de manera clara, para cambiar los paradigmas

acerca de la construccidén sustentable.

Se debe de considerar un perfil adicional, que es el de los padres de familia, que en la mayoria de
los casos son los que aportan los recursos econdémicos necesarios para la manutencién del estudiante,
estos representaron una limitante en la realizaciéon de los perfiles, ya que, estando fuera de la zona
metropolitana de Guadalajara, resulto imposible generar alguna plataforma en donde se pudiera recolectar

informacién acerca de ellos.

El proyecto esta considerado con un rango de precios que puede ser privativo para una gran parte
de la poblacién de estudiantes, esto es el resultado de muchos factores como la zona, las dimensiones y
caracteristicas de las unidades, la certidumbre comercial que se buscé en el proyecto a través de los perfiles
identificados como preferentes por su familiaridad con esta tipologia de vivienda temporal. Sin embargo,
esto no limita a la realizacién de proyectos mas accesibles econdémicamente hablando, incluso, en el

escenario de tener en funcionamiento una primera Residencia Estudiantil Sustentable, la implementacién
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de una segunda que dé servicio a otras comunidades universitarias como U de G, incrementa sus
3
posibilidades de éxito, ya que se incrementa familiaridad de este tipo de opciones de habitar en la

poblacion de estudiantes.
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Tlustracién 50 Muestra de Unidades tipo estudio. Los prototipos pueden variar con respecto a las
particularidades del edificio. Fuente: Elabotacion propia.......c.ccccceenieeenieeeieenieenieeeenneieeseeenseeessesessenens 68
Tlustracion 51 Muestra de unidades tipo Loft. Los prototipos pueden variar con respecto a las
particularidades del edificio. Fuente: Elaboracion propia.........cceenieeieeieenieenieeieneeeseeseesseeenseans 69
Tlustracion 52 Muestra de Unidades tipo 2 recamaras. Los prototipos pueden variar con respecto
a las particularidades del edificio. Fuente: Elaboracion propia. ........c..cvecureeeurecirecirecuneenreenrieseensecneenns 70
Tlustracion 53 Desglose de unidades y habitantes. Recuperado de la "Plataforma Multifactorial de
Evaluacién de proyectos de Investigacién". Fuente: Elabotacion PLropia c..c.c.cececeeereereerceeeeinenneeseeersennenn. 70
Tlustracion 54 Tabla de Superficies del proyecto. Fuente: Elaboracion Propia..........ccecvecuvennneee. 71
Tlustracién 55 Estudio de asoleamiento, Imdgenes superior izquierda e interior izquierda, horas
totales de sol. Superior derecha e inferior derecha, radiacién total. Estudios anuales realizados a través
del SOFEWALE EICOLECT. cvu vttt st 72
Ilustracién 56 Modelos de sombreo, generados con el software ECOteCt ..., 72
Tlustracién 57 Resimen de consumos de agua. Fuente: Realizacién propia con las calculadoras
LEED de agua intetior y extetior V.4 http://www.usgbc.org/resources/grid/credentialing ................. 73
Iustracién 60 Célculo de retencién de agua pluvial. Fuente: Tabla de elaboracién propia basado
en los Lineamientos Técnicos para Factibilidades, Siapa 2014.y datos meteorolégicos de las Estadisticas

climaticas normales para la estacién de Zapopan en dos periodos de tiempo. 1981-2010, SAGARPA

Tlustracién 58 Calculo de suministro Hidraulico y Cisterna. Fuente: Tabla de elaboracién propia
basado en los Lineamientos Técnicos para Factibilidades, Siapa 2014......c..cccvveurcincincircircrecirecenes 74
Ilustracién 59 Calculo de gasto sanitario. Fuente: Tabla de elaboracién propia basado en los
Lineamientos Técnicos para Factibilidades, Siapa 20T4..........ccoveinieinicinierecrereeree e 74
Tlustracion 61 Tabla de comparacién de gastos hidrdulicos previstos por el sistema LEED y
SIAPA. Fuente: Elaboracion ProPil.......cc it ssssessssessssesssssssssessssssssnes 75

Tlustracion 62 Inventario de servicios comerciales: Fuente: Planos de elaboracion propia, con
informacion del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdémicas (Denues), INEGI. Ver
ANEXO IGILAL 3 .. bbb 76

Tlustracion 63 Paradas de Autobus en la zona. Fuente: Plan Parcial de desarrollo Urbano -
Distrito "ZPN-5 Vallarta - PAtria" ....cccociireeeereirceceeieiseieeeeseeisessesseeessesessessessssessessessessesessessesenns 77

Tlustracion 64 Rutas de apoyo propuestas para la Residencia Estudiantil. Fuente: Planos de
elaboracion propia, con informacién del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas
(Denues), INEGIL. Ver anexo digital 3.t seeseseesesessesensesenns 77

Tlustracion 65 Desglose de superficies, Punto Espacio abierto. Fuente: Elaboracién propia........ 80
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Tlustracién 66 Condiciones de Riego y calculo de cisterna de captacién pluvial. Fuente:
ELaDOTACION PLOPIA.euvriviriveiriieiiieiriieiieeiriietreae ettt sseae s stae ettt eae s seaesseae s sese et seaesseaeseeaessencsneacs 80
Tlustracién 67 Tabla de calculo de impacto en el Efecto Isla de Calor. Fuente: Realizacion propia
con metodologia de calculo LEED ..o 81
Tlustracion 68 Resumen de las caracteristicas consideradas pata el consumo de agua interior.
Fuente: Elaboracion propia con base en la calculadora de consumo de agua interior LEED. ................. 82
Tlustracion 69 Tabla de puntos a obtenerse en funcion a la reduccién en el consumo de agua
interior Fuente LEED v4 for BUILDING DESIGN AND CONSTRUCTION. ..., 83
Tlustracion 70 Tabla de consumos de agua interior Fuente: Elaboracién propia con base en las
cla calculadora LEED de agua INELIOL c....vuiiiiiiiieiciiiiiiieiis s sssssssssssss s sasssesssssnns 84
Ilustracién 71 Puntos por porcentaje de mejora en desempeflo energético .....uwvniivriereeriennnns 88
Tlustracién 72 Tabla comparativa de consumos eléctricos considerando iluminacién led. Fuente:
ElabOracion PrOPifl... ..t 88
Ilustracién 75 Célculo de Fachadas. Fuente: Elaboracion propia........crcnciniesieieienenn. 92

Tlustracion 73 Muestras de muros a utilizar para las fachadas: Fuente: Muro de Block Hebel,

http://www.hebel. mx. Celosia Ceramica http://www.ceramicaamanoalzada.com.........cccceuveuvcuvcunnnnne 92
Ilustracién 74 Modelo volumétrico de la fachada poniente. Fuente Elaboracién propia............... 92
Tlustracién 76 Seccion por fachada. Fuente: Elaboracion propia.........eceeeceveceeecueenceecnceeecneecnnn. 93
Tlustracion 77 Diagrama de Ventilacion. Fuente: Realizacion propia ..., 93

Ilustracién 78 Modelos de sombreo, horas de sombreo anuales. , generados con el software
FLCOLECL. ettt ne e ee 93
Ilustracién 79 Tabla comparativa de estrategias para la disminucién de impacto ambiental
utilizadas por los proyecto estudiados y el proyecto PrOPUESTO. ......c.vecueecreecmrieemreeirieeireeireeenseeeseaesseaensenes 96

Tlustracion 80 Scorecard LEEd para el proyecto de Residencia estudiantil Sustentable. Fuente:
Elaboracién propia con base en el Score Card para construcciéon nuevas del USGBC...........o.vveeeeace. 97

Tlustracion 81 Muestra del panorama financiero, realizado a través de la Plataforma Multifactorial
de evaluacion de proyecto de edificacion. Ver anexo digital 4.........ccoecureemrecmnicmnieirienneenreenreeseenseeneenes 97

Tlustracion 82 Desglose de unidades de vivienda y costos de renta por persona. Fuente:

Elaboracién propia a través de la Plataforma Multifactorial de Evaluacion de Proyectos de Edificacion

Tlustracion 83 Tabla de comparacién de costos con el rango de precios de renta por persona

integrados. Fuente: ElabOraciOn PrOPIa.....c.cc ittt sssaessssessssessssesssans 99
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Tlustracion 84 Muestra de los panoramas de los posibles esquemas de fondeo y financiamiento.
Fuente: Realizacion propia a través de la Plataforma Multifactorial de evaluacién de proyecto de

Fa L ar-Y i 63 s MRS 99

8. Anexos.

e Anexo digital 1- Certificacién LEED, Contenido:

e Anexo digital 2 - Reglamentacion aplicable para el proyecto

e Anexo digital 3 - Modelo SIG Urbano para seccion de predios

e Anexo digital 4 - Plataforma Multifactorial de evaluacién de proyecto de edificacion
e Anexo digital 5 - Presupuestos Paramétricos

e Anexo digital 6 - Plantas y diagramas

e Anexo digital 7 - Cuestionario
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